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ODPOWIEDZ NA WEZWANIE Z DNIA 7 LIPCA 2023 ROKU

Dziatajgc w imieniu Inwestora, spétki HCS R.Szychlinski spétka komandytowa z siedzibg
we Wroctawiu, KRS: 0000938054, w odpowiedzi na pismo Prezydenta Wroctawia z dnia 7
lipca 2023 r. nr ewidencyjny.: 00086845/2023/W (dalej: ,Wezwanie"), doreczone Inwestorowi
w dniu 12.07.2023 r., na podstawie ktérego Inwestor zostat wezwany do usunigcia brakow
formalnych w zlozonym przez niego w dniu 11.05.2023 r. wniosku o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych (dalej: ,Wniosek”), niniejszym,
odnoszac sie odrebnie do poszczegdinych punktéw Wezwania, wskazuje co nastepuje:

Zgodnie z dyspozycjg tiret pierwszy Wezwania, Wniosek zostat uzupetniony o
Inwestycje towarzyszaca nr 3, polegajaca na rozbudowie infrastruktury edukacyjnej
niezbednej do spetnienia standardow lokalizacyjnych w zakresie edukacji.
Jednoczes$nie, odnoszgc sie do wezwania do zatgczenia zawartego przez
inwestora z Gming Wroctaw porozumienia, okreslajgcego sposéb realizacji tej
inwestycji towarzyszgcej (dalej: ,,Porozumienie”) Inwestor wyjasnia, ze na
obecnym etapie nie jest to mozliwe z powodu okolicznosci pozostajgcych poza
jakimkolwiek wplywem Inwestora. Uchwata w przedmiocie wyrazenia zgody na
zawarcie przez Prezydenta Miasta porozumienia, okreslajgcego sposob realizacji
inwestycji towarzyszgcej miata zosta¢ poddana pod gtosowanie na LXXI sesji Rady
Miejskiej Wroctawia w dniu 13 lipca 2023 roku jako pkt 13 obrad. W trakcie ses;ji
wniesiono jednak o zmiane porzadku obrad w ww. zakresie poprzez wycofanie z
niego projektu uchwaty (druk 1957A/23; vide: Transmisja i nagrania z obrad Rady
Miejskie] Wroctawia - Transmisja sesji - Biuletyn Informaciji Publicznej Urzedu
Miejskiego Wroctawia czas poczawszy od min: 11:22). Wskutek powyzszego
projekt zostat wycofany, a Porozumienie nie mogto by¢ i nie zostato zawarte.
Niemniej, inwestor w dalszym ciggu podtrzymuje swoje zobowigzanie w zakresie




realizacji inwestycji towarzyszgcej na zasadach, ktdére zostaty juz uzgodnione
miedzy stronami planowanego Porozumienia. Jak dowdd, ze Inwestor traktuje te
powinnosc jako wigzaca, w zatgczeniu przedktada 2 egzemplarze Porozumienia o
ustalonej tresci podpisane przez Inwestora, zgodnie z zasadami jego reprezentacji.
Jednoczenie podkresienia wymaga, ze w mysl art. 17 ust. 5 ustawy z dnia 5 lipca
2018 roku o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszgcych, spetnienie wymogdéw lokalizacyjnych moze
nastgpi¢ nie tylko w oparciu o infrastrukture istniejgcg, ale tez planowana, co
wiasnie bedzie zrealizowane w niniejszej sprawie. Jedynie na marginesie Inwestor
wskazuje, ze graniczng cezurg czasowa dla zawarcia Porozumienia jest podjecie
przez Rade Miejska uchwaty lokalizacyjnej, a moment ten jeszcze nie nastgpit.

Zgodnie z dyspozycjg tiret drugi Wezwania, Inwestor zrezygnowat z planowania
zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych objetych Wnioskiem jako
inwestycji mieszkaniowej na zasadach zabudowy srodmiejskiej okreslonej w
rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. z 2022 r. poz. 1225 ze zm.). Stosowne korekty zawarto w zatgczonym do
niniejszego pisma dokumencie Modyfikacji Wniosku.

Majac na uwadze sytuacje opisang w pkt | powyzej, w tym tres¢ przedtozonego
Porozumienia, Inwestor modyfikuje Whniosek rowniez w zakresie inwestycji
towarzyszacej.

W zwigzku z opisanymi powyzej uzupetnieniami brakow wskazanych w Wezwaniu,
Inwestor przedktada do niniejszego pisma nastepujace dokumenty, stanowigce
integralng cze$¢ Whniosku:

1. 2 egzemplarze Porozumienia podpisanego przez Inwestora, ktére, wraz z
zatgcznikami do tego Porozumienia wymienionymi w pkt. 1 ponizej w czesci
.Zatgczniki’, stanowi Zalgcznik nr 1 do niniejszego pisma i jednocze$nie
Zatgcznik nr 26 do Whniosku

2. Dokument Modyfikacji Wniosku — zawierajgcy wskazania na konkretne korekty,
stanowigcy Zatacznik nr 2 do niniejszego pisma,

3. Tekst jednolity Wniosku, uwzgledniajgcy zaznaczone kolorem fioletowym
modyfikacje wskazane w pkt 2 (a takze sprostowanie oczywistych omylek oraz
uzupetnienia o ktérych mowa w pkt 18 Zatgcznika nr 2 do tego pisma —
Dokument modyfikacji Wniosku), stanowigcy Zatacznik nr 3 do niniejszego
pisma.

4. Zatgczniki do Wniosku wymienione w pkt. 4 ponizej w czesci ,Zataczniki®, ktore

uwzgledniajg ww. modyfikacje. Z/C—,\
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Zataczniki:

1) Porozumienie podpisane przez Inwestora — 2 egzemplarze - wraz z zatgcznikami
do tego Porozumienia:

a)
b)
c)

d)

e)

Zatacznik nr 1: Wstepna opinia ZDIUM z dnia 9 maja 2023 r. (pismo nr
TUP.446.69.40426.41886.2023.MK),

Zatacznik nr 2: Zaswiadczenie Prezydenta Wroctawia z dnia 9 maja 2023 r. (WPP-
DSP.6730.2.2023),

Zatacznik nr 3: Wstepna koncepcja rozbudowy infrastruktury edukacyjne;j,
Zalacznik nr 4. Wstepna opinia MPWIK (informacja MPWIK o mozliwosci
zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekéw z terenu Inwestycji Mieszkaniowej
w formie 6 pism),

Zatacznik nr 5: Zarzgdzenie Nr 1158/19 Prezydenta Wroctawia z dnia 17 czerwca
2019 r. w sprawie gospodarowania wodami opadowymi we Wroctawiu,
Zarzgdzenie Nr 1217/19 Prezydenta Wroctawia z dnia 28 czerwca 2019 r. w
sprawie ochrony drzew i rozwoju terendw zieleni Wroctawia, Zarzadzenie Nr 249/19
Prezydenta Wroctawia z dnia 21 stycznia 2019 r. w sprawie stosowania
Wroctawskich standardéw dostepnosci przestrzeni miejskich, Wytyczne Zielen i
adaptacja z dnia 10 listopada 2020 r., Wytyczne Gospodarowanie wodami opadowymi
z dnia 10 listopada 2020 r., Wytyczne Energia z dnia 10 listopada 2020 .

2) Dokument modyfikacji Wniosku,
3) Tekst jednolity Wniosku,
4) Zataczniki do Wniosku.

a. Zalacznik nr 4.1 do niniejszego pisma, stanowigcy Zatacznik nr 1 do Whniosku
— Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem — inwestycja mieszkaniowa i
inwestycje towarzyszgce nr1i 2

b. Zatacznik nr 4.2 do niniejszego pisma, stanowiacy Zatacznik nr 1A do Wniosku
— Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem — inwestycja towarzyszgca nr 3

c. Zalacznik nr 4.3 do niniejszego pisma stanowigcy Zatgcznik nr 2 do Whniosku
— Wykaz dziatek, na ktérych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjg
mieszkaniowg oraz inwestycjami towarzyszgcymi

d. Zatacznik nr 4.4 do niniejszego pisma — stanowigcy Zatgcznik nr 3 do Wniosku
— Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna

e. Zalacznik nr 4.5 do niniejszego pisma, stanowigcy Zatgcznik nr 4_1 do
Whiosku - Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej w formie opisowej

f. Zalacznik nr 4.6 do niniejszego pisma stanowigcy Zatgcznik nr 4 2 -
Charakterystyka inwestycji towarzyszacych w formie opisowej

g. Zalacznik nr4.7 do niniejszego pisma stanowigcy Zatgcznik nr 5_1 do Whniosku
— Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej nr 1 w
formie graficznej

h. Zatlacznik nr 4.8 do niniejszego pisma stanowigcy Zatacznik nr 5_3 do Whiosku
— Charakterystyka inwestycji towarzyszgcej nr 3 w formie graficznej

i. Zatacznik nr 4.9 do niniejszego pisma stanowiacy Zatacznik nr 7 do Whniosku
- Okreslenie zakresu, w jakim inwestycja mieszkaniowa i inwestycje
towarzyszgce nie uwzgledniajg ustalen MPZP

J. Zalacznik nr 4.10 do niniejszego pisma stanowigcy Zatgcznik nr 10 do

Whiosku - O$wiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja inwestycji
towarzyszgcych z inwestycjami o ktérych mowa a art. 4 pkt 1-13



k. Zalacznik nr 4.11 do niniejszego pisma stanowigcy Zatgcznik nr 12-
os$wiadczenie inwestora o braku koniecznoSci uzyskiwania decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji towarzyszgcych —

. Zalacznik nr 4.12 do niniejszego pisma stanowigcy zatgcznik nr 13a do
Whiosku — Zaswiadczenie ZDiUM nr TUU.0156.2058.64442.2023.MDZ z dnia
17.07.2023 r. w sprawie obstugi komunikacyjnej inwestycji towarzyszgcej nr 3

m. Zatacznik nr 4.13 do niniejszego pisma (stanowigcy Zatgcznik nr 23 do
Whiosku — Oswiadczenie inwestora o zgodno$ci wersji elektronicznej z wersjg
papierowg wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji
towarzyszgcych,

n. Zatacznik nr 1 do niniejszego pisma, stanowigcy Zatgcznik nr 26 do Wniosku -
2 egzemplarze podpisanego przez Inwestora porozumienie okreslajgce sposob
realizacji inwestycji towarzyszacej w zakresie: przebudowy i doposazenia
infrastruktury drogowej, budowy uzbrojenia terenu oraz infrastruktury
edukacyjnej wraz z zatgcznikami,

o. Zatacznik nr 4.14 do niniejszego pisma stanowigcy Zatgcznik nr 21 do
Whiosku — Decyzja o nadaniu uprawnien oraz zaswiadczenie o wpisie na liste
architektéw autora koncepcji;

p. Zatacznik nr 4.15 do niniejszego pisma stanowigcy uzupetnienie Zatgcznika nr
24 do Wniosku — Nosnik danych z wersjg elektroniczng.




