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Whiosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych

Na podstawie art. 7 ust. 1 i 6-8 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (tekst jedn. Dz. U. z
2021 r. poz. 1538 ze zm. Dz. U. z 2023 r., poz. 553) (dalej. ,Ustawa”) Inwestor tj. spétka HCS
R.Szychlinski spotka komandytowa z siedzibg we Wroctawiu, przy ul. Kruczej 2a, 53-411

Wroctaw,

wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego

przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000938054, REGON: 931588188, NIP:

8991056625, zwraca sie z wnioskiem o ustalenie lokalizacji:

inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych w zabudowie $rédmiejskiej z lokalami ustugowymi i
garazami wbudowanymi, zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng
infrastruktura techniczng na terenie obejmujacym nieruchomosci sktadajace sie z
dziatek ewidencyjnych o numerach: 5/3, 5/5, 5/6, 5/8, 5/9, 5/10, 5/11, 5/12, 5/13,
5/14, 5&/15, 5/16, 5/17, 5/19, 5/20 obreb Tarnogaj, AM-5 (dalej jako
.Nieruchomos¢”), zgodnie ze spisem stanowigcym zatgcznik nr 2 do wniosku,
potozonych przy alei Armii Krajowej i ulicach Tarnogajskiej i Biskupa Bernarda
Bogedaina (dalej: ,Inwestycja mieszkaniowa”)

inwestycji towarzyszacych:
inwestycja towarzyszaca nr 1, polegajaca na przebudowie i modernizacji
uktadu komunikacyjnego w obrebie planowanej inwestycji mieszkaniowej, w
tym:
przebudowie ul. Biskupa Bernarda Bogedaina na odcinku od al. Armii Krajowej do
ul. Klimasa wraz ze zjazdami, chodnikiem, pasem zieleni i miejscami postojowymi
oraz wykonaniu projektu sciezki rowerowej po stronie Parku Tarnogajskiego do
uzyskania pozwolenia na budowe,
przebudowaniu ul. Tarnogajskiej w celu wydzielenia pasa ruchu do skretu w lewo
wraz z wjazdem na teren planowanej inwestycji, budowie chodnika, $§ciezki



rowerowej, bezpiecznego przejscia pieszo-rowerowego na odcinku od al. Armii
Krajowej do ul. Klimasa,

e modernizacji i przebudowie $ciezki rowerowej, chodnika oraz miejsc postojowych
wzdtuz al. Armii Krajowej na odcinku od ul. Tarnogajskiej do ul. Bpa Bernarda
Bogedaina, wtacznie z przejazdem i przejsciem dla pieszych przez ul. Tarnogajska,

e budowie sygnalizacji swietlnej z zainstalowaniem programu akomodowanego wraz z
modernizacjg skrzyzowania al. Armii Krajowej/Bogedaina,

e przebudowie sieci wodociggowej w obrebie ulic Bogedaina i Tarnogajskiej oraz al.
Armii Krajowej.

realizowana na dziatkach ewidencyjnych o numerach 1/6, 4, 5/2, 5/6, 8/2, 1/5 AM-3,
obreb Tarnogaj, 1/1, 2, 3/1, 4/2, 4/3, 5/2, 6, 7/3, 10/2, 15/2, 16, 17/2, AM-5, obreb
Tarnogaj, 1/2, 4/11 AM-6; obreb Tarnogaj zgodnie ze spisem stanowiacym Zatgcznik
nr 2 do wniosku

2. inwestycja towarzyszaca nr 2, polegajgca na:
e budowie $ciezki rowerowe] na odcinku od ulicy Klimasa do ulicy Gazowej, z
czesciowg przebudowg chodnika, przejazdéw przez skrzyzowania,

realizowana na dziatkach: 15/2, AM-5, obreb Tarnogaj, 116/4, 117/5, 117/9, 118/2,
119/15, 126 AM-7 obreb Tarnogaj, zgodnie ze spisem stanowigcym Zatgcznik nr 2 do
whiosku

UZASADNIENIE

Jak wynika z przedstawionych ponizej danych rynkowych, we Wroclawiu od kilku juz
lat obserwujemy rosnacy popyt na nowe mieszkania. Niniejszy wniosek, realizowany w
oparciu o Ustawe, ktorej celem bylo zwigkszenie dostepnosci nowych mieszkan, jest
zatem uzasadniony bioragc pod uwage niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe na
terenie Wroctawia. Co wiecej, objety niniejszym wnioskiem projekt, przez swoja
lokalizacje, koncepcje i przyjete rozwigzania architektoniczne wpisuje sie w wizje
rozwoju tego miasta, ktorej ramy zostaly zdefiniowane w uchwalonym w 2018 r. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i ktéra
doprowadzita do stworzenia we Wroctawiu modelu Osiedla Kompletnego.

I Rynek mieszkaniowy we Wroctawiu.

Na pierwotnym rynku mieszkaniowym we Wroctawiu juz od trzech lat obserwujemy przewage
popytu nad podaza. Wedtug raportéw publikowanych przez analitykéw rynkowych' lata 2016—
2018, to lata wzglednej réwnowagi na rynku mieszkaniowym. llo§¢ wprowadzen nowych
projektéw odpowiadata wielko$ci zapotrzebowania na nowe mieszkania. W roku 2019 r.
nastgpito odwrécenie tej tendenciji i deweloperzy wprowadzili do sprzedazy nowe projekty na
poziomie wyzszym o blisko 20% niz wielko$¢ popytu. Ta sytuacja nie trwata dtugo. W kolejnym
roku, w ktérym wybuchta epidemia COVID, nastagpit duzy spadek nowych inwestycji (o 70%) i
byt on znacznie wiekszy niz spadek sprzedazy (o 30%). W rezultacie o 15% spadta liczba
oferowanych nowych mieszkarn. Rok 2021 r. jeszcze tg sytuacje pogorszyt. Liczba nowych
inwestycji byta na poziomie zblizonym do roku 2020 (7,5 tys. nowych mieszkan) ale popyt
zwiekszyt sie 0 25% (ponad 10 tys. sprzedanych mieszkan). W efekcie tej nierbwnowagi liczba
oferowanych na rynku pierwotnym nowych mieszkar skurczyta sie do najnizszego od 10 lat
poziomu 5,7 tys. mieszkan. W roku 2022 r., ze wzgledu na niestabilng sytuacje geopolityczng

1 Pierwotny rynek mieszkaniowy we Wroctawiu”; raporty JLL.
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wywotang wybuchem wojny w Ukrainie oraz rosngcymi stopami procentowymi, nastapit
znaczny spadek sprzedazy nowych mieszkan (siegajacy nawet do 60%). Nie wplyneto to
jednak na znaczny wzrost liczby oferowanych na rynku nowych mieszkan, gdyz deweloperzy
wstrzymali uruchamianie nowych inwestycji. W najblizszych latach nie nalezy wiec oczekiwac,
ze dziura po stronie podazy zostanie zasypana. Stabilizacja stép procentowych na ustalonym
dotychczas poziomie, z perspektywg ich obnizki pod koniec roku lub na poczatku kolejnego
roku, prace legislacyjne dotyczgce ustawy stanowigcej podstawe do wprowadzenia programu
Bezpieczny Kredyt 2%, to czynniki, ktére w najblizszej przysztosci spowoduja wzrost
zainteresowania zakupem mieszkan, ktérego w krétkim okresie nie da sie zaspokoi¢. Do takich
samych wnioskoéw prowadzi analiza danych publikowanych przez Gtéwny Urzad Statystyczny.

We Wroctawiu wg. raportu GUS?, w okresie styczern—-marzec 2023 r. rozpoczeto budowe 1568
mieszkan. Jest to niewielki wzrost o zaledwie 3,7% wiecej niz w analogicznym okresie 2022 r.
Z drugiej strony stanowi to bardzo duzy spadek, az o ponad 48% w stosunku do | kwartatu
2021 r., kiedy to rozpoczeto budowe 2333 mieszkan.

Duzy spadek odnotowujemy tez w liczbie wydanych pozwolen na budowe. W | kwartale tego
roku (1358 mieszkan) — spadek o 46,0% w poréwnaniu z analogicznym okresem 2022r. i 0
blisko 45% mniej niz w | kwartale 2021 r. Majgc na uwadze to, ze projekty deweloperskie
wymagajg 2-letniego, a czasami nawet 4-letniego okresu na zaprojektowanie i uzyskanie
wszystkich niezbednych decyzji do jego realizacji, to, jesli ta spadkowa tendencja w
wydawaniu decyzji o pozwoleniach na budowe sie utrzyma, we Wroctawiu mozemy
spodziewac sig, ze mieszkan w ofercie bedzie duzo mniej niz chetnych. Taka nieréwnowaga
doprowadzi, w krotkim okresie, do kolejnego wzrostu cen. W latach 2019-2021 ceny wzrosty
0 24%?3. W roku ubiegtym, mimo spadku sprzedazy, rynek odnotowat wzrost cen o kolejne
10%*.

Na utrzymujgce sie zainteresowanie zakupem nowych mieszkan wptywa tez fakt, ze Wroctaw
jest gtéwnym osérodkiem naukowym rejonu Dolnego Slaska, a takze najwiekszym w regionie
rynkiem pracy. Wedtug statystyk GUS we Wroctawiu, w kolejnych latach, bedzie nastepowat
wzrost ludnosci w wieku produkcyjnym. Ten wzrost zaczyna sie juz od 2025 r. W roku 2030 r.
liczba os6b w tej grupie wyniesie 373 457 tj. 0 1,5% wiecej niz w roku 2025 r.

Prognoza wykonana przez GUS nie bierze pod uwage efektu wojny w Ukrainie, tj. naptywu
ludnosci z tego panstwa do Wroctawia. Przed wybuchem wojny, we Wroctawiu Zzyto okoto 100
tys. obywateli Ukrainy. Wedtug oficjalnych statystyk po wybuchu wojny przyjechato tu blisko
188 tys. obywateli Ukrainy®. Cze&¢ z nich zostanie juz w tym mieécie.

Jednym z gtéwnych czynnikéw hamujgcych zwiekszanie podazy mieszkan jest ograniczona
podaz gruntdow we Wroctawiu dostosowanych prawnie i planistycznie do realizaciji
wielorodzinnych budynkéw mieszkaniowych. Obowigzujgce obecnie, uchwalone w 2018 r.
Studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
przyjmowane na jego podstawie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nie
zapewniajg mozliwosci realizacji na terenie Wroctawia liczby inwestycji mieszkaniowych
zdolnych zaspokoi¢ obecny oraz przewidywany popyt na nowe mieszkania. Sytuacja ta
wymaga szybkiej interwencji, czemu moze stuzy¢ zdolnoS¢ Rady Miejskiej Wroctawia
ustalenia w trybie Ustawy lokalizacji odpowiednich inwestycji mieszkaniowych oraz

2 www.statystykamiast.stat.gov.pl/wroclaw

3 Pierwotny rynek mieszkaniowy we Wroctawiu”; raporty JLL

4 Rynek mieszkaniowy we Wroctawiu” wywiad M. Joks/WGN dla telewizji Echo 24

5, Prognoza ludno$ci gmin na lata 2017-2030”; Gtédwny Urzad Statystyczny

8 ,Miejska goscinnos¢: wielki wzrost, wyzwania i szanse. Raport o uchodécach z Ukrainy w najwiekszych
polskich miastach”. Centrum Analiz i Badan. Unia Metropolii Polskich. M. Wojdat, P. Cywinski - Kwiecien 2022r.
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niezbednych inwestycji towarzyszgcych, ktérych zalozenia mogg przewidywac rozwigzania
odmienne niz w obowigzujgcych obecnie miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, jak i — w niektérych przypadkach — réwniez rozwigzania odmienne niz w
aktualnie obowiazujacym Studium.

I. Ustawa z 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Narzedziem prawnym, ktérego celem, wedtug prawodawcy, byto zmniejszenie w krétkim
czasie luki miedzy popytem a podaza nowych mieszkan i doprowadzenie do sytuacji, w ktérej
podstawowe parametry okreslajgce poziom zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w Polsce
nie beda odbiegaty od przecietnych wartosci dla rozwinietych krajéw Unii Europejskiej, jest
Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji Inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Ustawa, przez swoje uregulowania, ma
ograniczy¢ do minimum i uprosci¢ procedury administracyjne regulujace przygotowanie
gruntbw pod zabudowe mieszkaniowa. To narzedzie daje organom administracji
samorzadowej kompetentnym w zakresie planowania przestrzennego instrument pozwalajgcy
w szybkim tempie reagowac na niedobory w zakresie podazy mieszkan na danym terenie. Jak
pokazujg doswiadczenia z innych polskich miast (m.in. Warszawa, £odz, Katowice), ustawa
co raz czesciej jest wykorzystywana do przeksztatcania terendw przemystowych, ustugowych
w tereny przeznaczone na inwestycje mieszkaniowe.

Drugim waznym celem Ustawy jest tez poprawa jako$ciowego standardu realizowanych w
oparciu o nig zespotéw zabudowy. Definiujgc standardy jakim powinny odpowiadaé inwestycje
mieszkaniowe ustawodawca zadbat o konieczno$¢ zapewnienia w ich zakresie dostepu do
transportu publicznego, zaplecza edukacyjnego i ustugowego, a takze terendw zielonych.
Ustawowe regulacje dotyczace inwestycji towarzyszacych maja zapewnic, ze takie elementy,
nawet jesli nie istniejg w momencie podejmowania uchwaty, zostang w sposéb szybki
zrealizowane w toku realizacji catej inwestycji.

Il Lokalizacja

Teren wnioskowanej Inwestycji mieszkaniowej zlokalizowany jest w kwartale ulicy
Tarnogajskiej, alei Armii Krajowej oraz ulicy Biskupa Bernarda Bogedaina.

Teren ten stanowi czesc obszaru przemystowo-ustugowego, potozonego pomiedzy terenami
mieszkaniowymi i zielonymi, bezposrednio przy waznej arterii komunikacyjnej — alei Armii
Krajowej i bezposrednio przy rekreacyjnym obszarze Parku Tarnogajskiego.

Teren ten jest ogrodzony i catkowicie wytaczony z dostepu publicznego: rozcina potgczenia
funkcjonalne i naturalne trasy komunikac;ji.

Aktualne zagospodarowanie terenu i okoliczna zabudowa charakteryzujg sie forma i funkcja
charakterystyczng raczej dla tras wylotowych z miasta, niz dla srédmiejskiej alei. Dla catego
kwartatu ograniczonego alejg Armii Krajowej, ulica Ziebicka, ulicg Klimasa oraz ulicg Biskupa
Bernarda Bogedaina przewidziane w obowigzujgcym Studium przeznaczenie terenu zostato
oznaczone symbolem: ,AG” (aktywno$¢é gospodarcza), czemu odpowiada przeznaczenie tych
terenéw ustalone w obowigzujgcych na tym obszarze planach miejscowych. Prowadzi to do
faktycznego  utrwalania istniejgcego obecnie w tym miejscu chaosu przestrzenno-
funkcjonalnego.

W szczegodlnoéci, w czesci, na ktérej planowana jest przedmiotowa inwestycja -zabudowa ta
stanowi fizyczng bariere rozcinajgca tereny mieszkaniowe, pogiebiajgcg efekt bariery
komunikacyjnej Alei Armii Krajowej. Arteria ta na tym odcinku catkowicie zatraca swoj
$rodmiejski reprezentacyjny charakter, czytelny w czesci zachodniej obwodnicy srodmiejskiej
(Aleja Hallera, Aleja Wisniowa). Jednocze$nie obecna zabudowa przemystowa uniemozliwia
od strony zachodniej swobodny dostep do Parku Tarnogajskiego.
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Dlatego tez — niezaleznie od przestanek wskazanych w punkcie | — realizacja na tym terenie
nowej zabudowy mieszkaniowej, uzupetnionej funkcjami ustugowymi stuzgcymi mieszkaricom
(zaréwno planowanego zespofu, jak i okolicznej zabudowy), bytaby duzo bardziej
odpowiednig dla tej lokalizacji, niz zabudowa zwigzana z aktywnoscig gospodarczg - zawsze
niosgca pewne ucigzliwosci i ograniczenia w publicznym uzytkowaniu terenu.

V. Inwestycja

Objeta niniejszym wnioskiem inwestycja zlokalizowana jest w sasiedztwie Parku
Tarnogajskiego, w miejscu z doskonale rozwinigta infrastrukturg transportu publicznego,
zapleczem edukacyjnym, ustugowym i rekreacyjnym, spetniajgcym ustawowe standardy dla
lokalizacji w trybie Ustawy inwestycji mieszkaniowej. Jednoczesnie wpisuje sie tez wpisuje we
wroctawska ideg Osiedla Kompletnego opartg na szesciu podstawowych wymiarach:

e zycie spoteczne: otwarte osiedle zaprojektowane w sposob stymulujgcy zachowania
wspolnotowe mieszkancoéw, wzmacniajacy relacje miedzy sasiadami i zintegrowanie
spotecznosci lokalnej. W szczegodlnosci przewidziano szereg dedykowanych temu
celowi funkcji: lokalna hala targowa z czasowym ekobazarem, dedykowane dla
mieszkancoéw powierzchnie biurowe typu co-working — wygodne miejsce pracy
wzmacniajgce wiezi zarowno biznesowe, jak i towarzyskie, realizacje pomieszczenia
przeznaczonego na lokalizacje w nim biblioteki osiedlowej, wreszcie ksztattowanie
przestrzeni miedzy budynkami jako przyjaznej dla pieszych, z licznymi miejscami
spotkan. Ponadto w =zakresie omawianego wymiaru Osiedla Kompletnego
przewidziano inwestycje o znaczeniu takze lokalnym, sprzyjajgce integracji z
mieszkancami okolicznych osiedli: 0§ zielona prowadzgca do parku, lokale
gastronomiczne, ogélnodostepne place zabaw;

e ruch, wypoczynek i zdrowie: bezposrednie potgczenie z terenem Parku
Tarnogajskiego , na osi wschéd-zachdd: zielona o$ rekreacyjna z ciggiem pieszo
rowerowym, $ciezki rowerowe w ulicach przylegtych do inwestycji mieszkaniowe;,
uzupetniajgce i fgczgce fragmenty istniejgcego uktadu transportu rowerowego (w tym
m.in. potaczenie Sciezkg rowerowg pomiedzy alejg Armii Krajowej a ulicg Gazow3)

» odpornos$¢ osiedla na zmiany klimatu: zabudowa minimalizujgca efekt miejskiej
wyspy ciepta (dachy projektowane jako zielone, ograniczenie powierzchni drog
wewnetrznych, dziedzifice kwartatow nad garazami podziemnymi — przykryte warstwa
gruntu pozwalajgcg na naturalng wegetacje roslin). Wykorzystanie wéd opadowych
(gromadzenie do podlewania zieleni, retencja w ogrodach deszczowych, rozsaczanie
nadmiaru wod opadowych do gruntu zamiast odprowadzania catosci do kanalizacji
deszczowej). Bioroznorodne, odporne na warunki miejskie nasadzenia. Instalacje
fotowoltaiczne na dachach budynkow;

» zrownowazone budownictwo: zabudowa zaprojektowana zgodnie z zasadami
zrébwnowazonego rozwoju, o wysokich parametrach energetycznych, oparta na energii
ze zrodet kogeneracyjnych, z pozyskiwaniem energii stonecznej, z ponownym
wykorzystaniem woéd opadowych do celéw gospodarczych;

» dostgpnosé: na osiedlu przewidziano réznorodne ustugi (spoteczne i komercyjne, w
tym m.in. punkt przedszkolny, biblioteke , ekobazar , lokale pod dziatalno$¢ handlowa
ustugowg i gastronomiczng), dostepne dla mieszkancdéw ,na piechote” — partery
wszystkich budynkéw przeznaczane na cele ustugowe. Doskonata dostepnosc¢ do
terendw zielonych, a takze — dzieki bliskosci transportu publicznego - do innych
obszaréw miasta;

o tozsamosS¢ miejsca: przesirzenie wspdlne projektowane z zachowaniem
odpowiedniej gradacji, w tym przestrzenie pofpubliczne dla poszczegélnych
budynkow, tarasy sasiedzkie, catkowita rezygnacja z wygradzania osiedla i jego
czesci, tworzenie miejsc do wspdinej aktywnosci, architektura wspierajgca
identyfikacje mieszkancéw z miejscem.



Opisane powyzej elementy koncepcji inwestycji wpisuja sie w strategiczng wizje rozwoju
Wroctawia przedstawiong w uchwalonym w 2018 r. Studium Uwarunkowari i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Wrocfawia, {j. ,promowanie i rozwijanie miasta zwartego,
policentrycznego, o odpowiednio gestej i wielofunkcyjnej zabudowie, wygodnego do
przemieszczania sie pieszo, rowerem i komunikacja publiczna, zmniejszajgcego uzaleznienie
od samochodu (...). Na przyktad w kazdym osiedlu oprocz zabudowy mieszkaniowej powinny
sie znajdowadé: centralny plac, rynek lub gtéwna ulica, zgrupowanie réznego rodzaju sklepow,
lokali gastronomicznych i ustugowych, szkota, przedszkole, park osiedlowy, boiska sportowe,
co najmniej jeden publiczny plac zabaw obiekt, ktdry odréznia osiedle od innych™.

Podsumowanie:

Zaprezentowane w pkt. | powyzej dane z rynku mieszkaniowego we Wroctawiu
pokazuja, ze na tym rynku wystepuje nierbwnowaga - popyt znacznie przewyisza
podaz. Dilugi czas planowania a nastepnie realizacji projektu deweloperskiego i
niedostateczna ilo§¢ terenéw z mozliwoscig realizacji na nich inwestycji
mieszkaniowych, to dwa giéwne czynniki hamujace zwigkszenie podazy w krétkim
czasie. Na tej podstawie jako zasadne jawi si¢ przychylenie si¢ Rady Miejskiej
Wroctawia do niniejszego wniosku oraz podjecie przez nig w oparciu o ustawe z dnia 5
lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych uchwaly ustalajacej lokalizacje Inwestycji mieszkaniowej w
postaci opisanego w niniejszym wniosku projektu realizacji zespotu zabudowy
mieszkaniowej ,Nowy Tarnogaj” przy Alei Armii Krajowej, na poprodukcyjnych
terenach dawnego Transbudu. Dzieki temu mozliwe bedzie stosunkowo szybkie
powiekszenie oferty nowych mieszkann na potudniu Wroctawia, w obszarze o peinej
infrastrukturze transportowej, uslugowej i rekreacyjnej, a na tej podstawie
zado$céuczynienie rosngcemu ciagle w tym zakresie popytowi, przy réwnoczesnie
istniejacym obecnie deficycie mieszkaniowym. Co wigcej, planowane przez Inwestora
do realizacji objete niniejszym wnioskiem inwestycje towarzyszace oraz planowane do
poniesienia naklady na oswiate, przyczynia si¢ do podniesienia jakosci zycia
mieszkancow tej czesci miasta.

Realizacja zespotu zabudowy mieszkaniowej w przedmiotowej lokalizacji stanowi
zadanie uzasadnione z punktu widzenia urbanistycznego i spotecznego.

Zgodnie z art. 7 ust 7 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji _inwestycji _mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, niniejszy
whiosek zawiera:

1. Art. 7 ust. 7 pkt 1 Ustawy - okreslenie granic terenu objetego wnioskiem,
przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub w przypadku jej braku, na kopii
mapy ewidencyjnej, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego, ohejmujacej teren, ktérego wniosek dotyczy, i obszaru, na
ktory ta inwestycja bedzie oddzialywaé, w skali 1:1000 lub wigkszej - granice terenu
objetego wnioskiem przedstawione zostaly na kopii mapy zasadniczej przyjetej do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego stanowigcych Zafgcznik nr 1_1
i Zatgcznik 1_2 do niniejszego wniosku: ~

a) dla Inwestycji mieszkaniowej — granice terenu oznaczone literami

7 Studium Uwarunkowari i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Wroctawia
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b) dla Inwestycji towarzyszgcej nr 1 — granice terenu oznaczone cyframi

19 20_21_22 23 24 25 1 przedstawia Zatacznik nr 1_1

c) dla inwestycji towarzyszacej nr 2 - granice terenu oznaczone cyframi
1" 2" 3 4 5 6 _7_8_9_10_11_12"_13_14"_15_1'przedstawia Zatgcznik nr
1.2

Granice obszaru oddziatywania Inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej nr 1
zostaty oznaczone na Zatgczniku nr 1_1.

Granice obszaru oddziatywania inwestycji towarzyszacej nr 2 zostaly oznaczone na
Zataczniku nr 1_2.

2. Art. 7 ust. 7 pkt 2 Ustawy — okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej
powierzchni uzytkowej mieszkan :

2.1.  Dla Inwestycji mieszkaniowe;j:
a. minimalna — 40 000
b. maksymalna — 64 100 m2

2.2. Dla inwestycji towarzyszacych — nie dotyczy

3. Art. 7 ust. 7 pkt 3 Ustawy — okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej
liczby mieszkari:

3.1.  Dla Inwestycji mieszkaniowej:
a. minimalna - 800
b. maksymalna — 1442

3.2. Dla inwestycji towarzyszacych — nie dotyczy

4. Art. 7 ust. 7 pkt 4 Ustawy — okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na
dziatalnos¢ handlowg lub ustugowa:

4.1. W obrebie Inwestycji mieszkaniowej na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa
planuje sie przeznaczyé powierzchnie uzytkowa: minimum 5000 m2,
maksimum 7000 m2 - w zaleznosci od ostatecznej powierzchni uzytkowe;
mieszkan, kazdorazowo nie wiecej niz 15 % tej powierzchni. Lokalizacja
zakresu inwestycji przeznaczonej na dziatalno$¢ ustugows zostata pokazana w
koncepcji architektoniczno-budowlanej, stanowigcej Zatacznik nr 3 do
niniejszego wniosku.

4.2. W obrebie inwestycji towarzyszacych — nie przewiduje sie obiektéw
kubaturowych

5. Art. 7 ust. 7 pkt 5 Ustawy - okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie
zagospodarowania terenu:

5.1.  Dla Inwestycji mieszkaniowej:

Na terenie Nieruchomosci znajdujg sie obecnie:
- budynek administracyjno biurowy

- hale produkcyjne

- hale magazynowe



- stacja paliw

- budynek portierni

- budynki ustugowo-warsztatowe
- place sktadowe i manewrowe

- parkingi

- drogi wewnetrzne

- ogrodzenia

- uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng, w szczegolno$ci instalacje podziemne,
sieci i przytacza: wody, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,

elektroenergetyczne, teletechniczne, cieplne.

Wszystkie obiekty budowlane znajdujgce sie aktualnie na terenie Nieruchomosci
zostang rozebrane oraz zutylizowane. Zakres planowanych prac rozbiérkowych
planowanych na Nieruchomosci przedstawiony zostat w koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej, stanowigcej Zatacznik nr 3 do niniejszego wniosku.

Planuje sie tez demontaz/unieczynnienie lub ewentualng przebudowe wszystkich
instalacji podziemnych kolidujacych z planowang zabudowa.

Teren, na ktérym przewiduje sie lokalizacje inwestycji zostanie zabudowany zespotem
nowoczesnych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z szerokim wachlarzem ustug
przeznaczonym przede wszystkim do obstugi mieszkancow budynkéw bedgcych
przedmiotem Inwestycji mieszkaniowej, z zapewnionym ogo6lnym dostgpem dla
mieszkancow spoza terenu Inwestycji mieszkaniowej, realizowanym w zgodzie z
zasadami zroéwnowazonego projektowania, w szczegblnosci — z zapewnieniem
terenéw zielonych i rozwigzan proekologicznych, z ograniczeniem ruchu ulicznego
oraz zwigzanych z nim ucigzliwosci dla mieszkancow Inwestycji mieszkaniowej,
zielonymi dachami, systemami retencji i ponownego wykorzystania wody opadowej, a
takze innymi dostepnymi w tym zakresie rozwigzaniami technicznymi lub
technologicznymi.

W ramach Inwestycji mieszkaniowej zostang zrealizowane budynki mieszkalne
wielorodzinne w zabudowie $rédmiejskiej z ustugami stuzgcymi obstudze
mieszkancow budynkéw bedacych przedmiotem Inwestycji mieszkaniowej, a takze
majacymi znaczenie lokalne dla innych mieszkancéw potudniowo-wschodniej czesci
Wroctawia.

W ramach zagospodarowanie terenu zostang zrealizowane nastepujgce inwestycje, w
postaci:
= Cciggow pieszych,
= ciggu pieszo-rowerowego na osi wschod-zachéd utatwiajgcy dostep do
przylegtego Parku Tarnogajskiego,
= ogolnodostepne przestrzenie publiczne z zielenig urzadzona i elementami
matej architektury,

= elementy zieleni i matej architektury w przestrzeniach wewnegtrznych
dziedzincach,

= place zabaw,

= infrastruktura techniczna i drogowa niezbedna do obstugi planowanej
inwestycji.

Planowane zagospodarowanie i zabudowe terenu Inwestycji mieszkaniowej —
przedstawiono w koncepcji urbanistyczno—architektonicznej, stanowigcej Zatacznik nr
3 do niniejszego wniosku.

Doktadne usytuowanie elementéw zagospodarowania terenu, infrastruktury technicznej oraz
zabudowy, w tym usytuowanie poszczegdlnych jej czesci, funkeji, pomieszczen technicznych,
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rzutow kondygnaciji, rzutéw mieszkan nastgpi na etapie sporzadzenia projektu budowlanego,
zgodnie z obowigzujacym, w dacie sporzadzenia projektu budowlanego i sktadania wniosku o
pozwolenie na budowe, przepisami prawa oraz postanowieniami uchwaty o ustaleniu
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej.

5.2. Dla inwestycji towarzyszace;:

Na terenie nizej wskazanych inwestyciji towarzyszacych znajdujg sie obecnie m.in.:

5.2.1. Inwestycja towarzyszgca dotyczaca przebudowy ul. Bpa Bernarda Bogedaina na
odcinku od al. Armii Krajowej do ul. Klimasa wraz ze zjazdami, chodnikiem, pasem zieleni i
miejscami postojowymi:

- powierzchnie utwardzone - ptyty chodnikowe i betonowe, obrzeza
chodnikowe, utwardzone dojazdy do posesji itp.,

- nieutwardzone pobocza z elementami zielni

- oSwietlenie uliczne

- infrastruktura techniczna, w tym m.in.: sieci i przytgcza wodociggowe,
kanalizacji sanitarnej, sieci energetyczne i gazowe oraz cieplne

5.2.2. Inwestycja towarzyszaca polegajaca na budowie przebudowie ul. Tarnogajskiej w celu
wydzielenia pasa ruchu do skretu w lewo wraz z wjazdem na teren planowanej
inwestycji, budowa chodnika, $ciezki rowerowej, bezpiecznego przejscia pieszo-
rowerowego na odcinku od al. Armii Krajowej do ul. Klimasa:

- powierzchnie utwardzone — ulica asfaltowa, chodniki, utwardzone dojazdy do posesji,
przejscia dla pieszych,

- techniczna infrastruktura transportowa i drogowa — tory tramwajowe, oznakowanie
uliczne, wiaty przystankowe

- urzgdzone tereny zielni — drzewa, trawniki, niskie nasadzenia

- oSwietlenie uliczne

- infrastruktura techniczna, w tym m.in.: sieci i przytacza wodociggowe, kanalizacji
ogolnosptawnej, sieci energetyczne i gazowe oraz cieplne, siec teletechniczna

5.2.3. Inwestycja towarzyszgca polegajgca na modernizacji i przebudowie $ciezki rowerowe;j,
chodnika oraz miejsc postojowych wzdtuz al. Armii Krajowej na odcinku od ul.
Tarnogajskiej do ul. Bpa Bernarda Bogedaina, wigcznie z przejazdem i przejsciem dla
pieszych przez ul. Tarnogajska:

- asfaltowe powierzchnie utwardzone, kostka brukowa, $ciezka rowerowa

- tereny zielni — drzewa, trawniki, niskie nasadzenia

- o$wietlenie uliczne

- infrastruktura techniczna, w tym m.in.: sieci i przytacza wodociggowe, kanalizacji
ogdlnosptawnej, sieci energetyczne i gazowe oraz cieplne, sie¢ teletechniczna

5.2.4. Inwestycja towarzyszaca polegajaca na budowie sygnalizacji $wietlnej =z
zainstalowaniem programu akomodowanego na skrzyzowaniu al. Armii
Krajowej/Bogedaina wraz z modernizacjg tego skrzyzowania:

- asfaltowe i betonowe powierzchnie utwardzone, chodniki, przej$cia dla pieszych
- tereny zielni



- oéwietlenie uliczne
- infrastruktura techniczna, w tym m.in.: sieci i przytacza wodociggowe, kanalizacji
ogolnosptawnej, sieci energetyczne i gazowe oraz cieplne, siec teletechniczna

5.2.5. przebudowa sieci wodociggowej w obrebie ulic Bogedaina i Tarnogajskiej oraz al. Armii
Krajowej:

- asfaltowe i betonowe powierzchnie utwardzone, kostka brukowa, chodniki, przejécia dla
pieszych

- techniczna infrastruktura transportowa i drogowa — tory tramwajowe, oznakowanie
uliczne, wiaty przystankowe

- tereny zielni

- oéwietlenie uliczne

- infrastruktura techniczna, w tym m.in.: sieci i przytacza wodociagowe, kanalizacji
ogodlnosptawnej, sieci energetyczne i gazowe oraz cieplne, sie¢ teletechniczna

5.2.6. Inwestycja towarzyszaca polegajaca na budowie Sciezki rowerowej na odcinku od ul.
Klimasa do ul. Gazowej, z cze$ciowa przebudowg chodnika, przejazdow przez
skrzyzowania:

- powierzchnie utwardzone — asfaltowa powierzchnia utwardzona, kostka drogowe,
chodniki, utwardzone dojazdy do posesji, przejscia dla pieszych, zatoki parkingowe

- techniczna infrastruktura transportowa i drogowa — tory tramwajowe, oznakowanie
uliczne, wiaty przystankowe

- urzadzone tereny zielni — drzewa, trawniki, niskie nasadzenia

- oSwietlenie uliczne

- infrastruktura techniczna, w tym m.in.: sieci i przytgcza wodociggowe, kanalizacji
ogdlnosptawnej, sieci energetyczne i gazowe oraz cieplne, siec teletechniczna

W przypadku ewentualnych kolizji z planowanymi inwestycjami towarzyszgcymi opisana
powyzej infrastruktura zostanie rozebrana, przebudowana lub zabezpieczona.

Zakres prac dotyczacy infrastruktury towarzyszacej zostat wskazany:

1. w opinii Zarzadu Drég i Utrzymania Miasta z dnia 09.05.2023 r. (znak pisma:
TUP.446.69.40426.41890.2023.MK) stanowigcej zatgcznik nr 13 do niniejszego wniosku oraz

2. w pismach MPWIK z dnia 26.04.2023 stanowigcych zatacznik nr 14 do niniejszego wniosku
— w zakresie inwestycji towarzyszacej wskazanej w pkt. 5.2.5. powyzej

Planowane zagospodarowanie i zabudowe terenu inwestycji towarzyszacej przedstawiono w
czesci graficznej charakterystyki ( zat. 5_1 i zat. 5_2) oraz koncepcji urbanistyczno —
architektonicznej, stanowiacej zatacznik nr 3 do niniejszego wniosku.

Doktadne ustalenie usytuowania elementéw zagospodarowania terenu i infrastruktury
technicznej nastapi na etapie sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujacymi,
w dacie sporzgdzania projektu budowlanego i sktadania wniosku o pozwolenie na budowe,
przepisami prawa oraz warunkami budowy i realizacji wydanymi przez gestorow mediow,
zarzadce drogi i innych organéw opiniujgcych oraz postanowieniami uchwaty o ustaleniu
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszgcych.
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6. Art. 7 ust. 7 pkt 6 Ustawy - analiza powiazania inwestycji mieszkaniowej z
uzbrojeniem terenu.

6.1. Dla Inwestycji mieszkaniowej:

Planowana Inwestycja mieszkaniowa znajduje sie na obszarze wyposazonym w petne
uzbrojenie terenu, ktére przewiduje sie potgczyc¢ z sieciami uzbrojenia znajdujgcymi sie
w pasach drogowych przylegtych drég publicznych: ulicy Tarnogajskiej, alei Armii
Krajowej, ulicy Biskupa Bernarda Bogedaina) oraz realizacje uktadu sieci
wewnetrznych na terenie samej Inwestycji . Aktuaina zabudowa terenu Nieruchomosci
rowniez jest potagczona z uktadem sieci miejskich poprzez istniejagce przytacza. W
ramach inwestycji towarzyszacej nr 1 przewiduje sie przebudowe istniejgcych sieci
wody w ulicach Tarnogajskiej i Bogedaina Planowana do realizacji Inwestycja
mieszkaniowa zostanie potgczona z miejskimi sieciami: wodociggowymi, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetyczng ( po jej niezbednej rozbudowie
przez operatora — Tauron Dystrybucja SA, zgodnie z wydanymi warunkami
przytaczenia), cieptowniczg oraz telekomunikacyjng. Szczegdtowy plan w zakresie
uzbrojenia terenu przedstawiono w koncepcji urbanistyczno—architektonicznej,
stanowigcej Zatacznik nr 3 do niniejszego wniosku. Od poszczegodlnych gestorow sieci
uzyskano informacje o mozliwosci przytgczenia lub odpowiednie warunki techniczne
(Zataczniki 14,15,16,17).

6.2. Dla inwestycji towarzyszacych:
a) Inwestycja towarzyszaca nr 1

e przebudowa uktadu drogowego ul. Biskupa Bernarda Bogedeina, fragment ul.
Tarnogajskiej, fragment Al.  Armii Krajowej - rozbudowa skrzyzowania Armii
Krajowej - Bogedaina w zakresie zmiany geometrii paséw ruchu oraz wyposazenia
w sygnalizacje swieting wpietg sprzetowo i programowo w system ,ITS”. Budowa
sygnalizacji  $Swietlnej wymaga potgczenie z istniejacg kanalizacja
telekomunikacyjng z najblizszymi skrzyzowaniami wyposazonymi w system ,ITS”
oraz potgczenie z siecig elektroenergetyczng. Doktadne rozwigzania po otrzymaniu
szczegbtowych wytycznych w zakresie wymogoéw dla systemu ,ITS”, na etapie
opracowywania dokumentacji budowlanej.

e Przebudowa ul. Bogedaina polegajgca miedzy innymi na wymianie nawierzchni
jezdni, wybudowaniu chodnika po wschodniej stronie ulicy wraz z lokalizacja miejsc
postojowych. Taka przebudowa wymaga wybudowanie nowej infrastruktury
drogowej towarzyszgce] tj. kanalizacji deszczowej, oswietlenia ulicznego,
kanalizacji MKT. Infrastruktura ta bedzie powigzana z istniejaca infrastruktura
techniczng w przylegtych ulicach. Dodatkowo bedzie przebudowana sieé
wodociggowa fi 250 mm zeliwna na sie€ o srednicy fi 225 mm PEHD RC na odcinku
od wezta dn300/dn250 Zzel. w skrzyzowaniu ul. Armii Krajowej do ul. Czestawa
Klimasa.

e Przebudowa ul Tarnogajskiej polegajgca miedzy innymi na zmianie konstrukcji i
wymianie nawierzchni jezdni, wybudowaniu chodnika po wschodniej stronie ulicy
oraz drogi rowerowej. Taka przebudowa wymaga przebudowy istniejacej
infrastruktury drogowej towarzyszacej tj. oswietlenia ulicznego, MKT oraz
odwodnienia. Infrastruktura ta bedzie powigzana z istniejacg infrastrukturg
techniczng w przylegtych ulicach. Dodatkowo bedzie przebudowana sie¢
wodociagowa fi 175 mm zeliwna / fi 250 mm zeliwna na sie¢ o srednicy fi 315 mm
PEHD RC na odcinku od redukcji dn500/dn3000 Zzel. w skrzyzowaniu ul. Armii
Krajowej i ul. Tarnogajskiej (bez przebudowy redukcji) do wysokosci hydrantu
(wtacznie) przy ul. Tarnogajskiej 12.
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e Przebudowa fragmentu al. Armii Krajowej na odcinku od ul. Tarnogajskiej do ul.
Bogedaina polegajgca miedzy innymi na przebudowie chodnika i dwukierunkowej
drogi rowerowej oraz przebudowie istniejacego parkingu. Wymagac to bedzie
przebudowy istniejacej infrastruktury drogowej towarzyszacej tj. oSwietlenia
ulicznego, MKT oraz odwodnienia.

Wi/w rozbudowy i przebudowy pasoéw ruchu oraz sieci mogg powodowac koniecznos¢
usuwania kolizji z istniejgcym uzbrojeniem terenu. Kolizje bedg usuniete po
uzgodnieniu z wiasciwym gestorem sieci na podstawie odrebnej procedury
administracyjnej.

b) Inwestycja towarzyszaca nr 2 - budowa drogi rowerowej/ciggu pieszo
rowerowego w ul. Tarnogajskiej na fragmencie od ul. Czestawa Klimasa do ul.
Gazowej. Przebudowa ul Tarnogajskiej polegajgca na budowie drogi rowerowe;j i
ciggu pieszo rowerowego chodnika po wschodniej stronie ulicy. Wymagac to
bedzie przebudowy istniejacej infrastruktury drogowej towarzyszgcej tj. oswietlenia
ulicznego, MKT oraz odwodnienia. Przebudowana infrastruktura drogowa
towarzyszgca bedzie powigzana z istniejacg infrastrukturg techniczng w
przylegtych ulicach.

7. Art. 7 ust. 7 pkt 7 Ustawy - charakterystyka inwestycji mieszkaniowej, obejmujaca
okreslenie:

a) zapotrzebowania na wode, energie oraz sposéb odprowadzenia lub
oczyszczania $ciekow a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu,
liczby  niezbednych miejsc postojowych  jak rowniez sposob
zagospodarowywania odpadow,

b) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki
zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych
obiektéw budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej,

c) charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz
danych charakteryzujacych jej wplyw na srodowisko.

7.1.  Charakterystyka Inwestycji mieszkaniowej zostata przedstawiona w formie
opisowe] i graficznej, w charakterystyce inwestycji mieszkaniowej, stanowigcej
Zatacznik nr 4_1 (forma opisowa) i Zatgcznik nr 5_1 (forma graficzna) do
niniejszego wniosku

7.2. Charakterystyka inwestycji towarzyszacych zostata przedstawiona w formie
opisowej i graficznej, w charakterystyce inwestycji towarzyszgcych, stanowigcej
Zatgcznik nr 4_2 (forma opisowa) i Zatacznik nr 5_1i 5_2 (forma graficzna) do
niniejszego wniosku

8. Art. 7 ust. 7 pkt 8 Ustawy - wskazanie nieruchomosci, wediug katastru

nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, na ktorych maja by¢ zlokalizowane obiekty
objete inwestycjq mieszkaniowa:
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INWESTYCJA MIESZKANIOWA

Nazwa

Nr arkusza

Numer

Lp. obrebu mapy dziatki Identyfikator dziatki Numer ksiegi wieczystej
1 Tarnogaj 5 5/12 026401_1.0025.AR_5.5/12
2 Tarnogaj 5 5/11 026401_1.0025.AR_5.5/11
3 Tarnogaj 5 5/10 026401_1.0025.AR_5.5/10
4 Tarnogaj 5 5/3 026401_1.0025.AR_5.5/3
5 Tarnogaj 5 5/9 026401_1.0025.AR_5.5/9
6 Tarnogaj 5 5/8 026401_1.0025.AR_5.5/8
7 Tarnogaj 5 5/20 026401_1.0025.AR_5.5/20
8 Tarnogaj 5 5117 026401_1.0025.AR_5.5/17
9 Tarnogaj 5 5/15 026401_1.0025.AR_5.5/15

10 | Tarnoga; 5 5/16 026401_1.0025.AR_5.5/16

11| Tarnogaj 5 5/5 026401_1.0025.AR_5.5/5

12 | Tarnogaj 5 5/6 026401_1.0025.AR_5.5/6
13| Tarnogaj 5 5/14 026401_1.0025.AR_5.5/14

14 | Tarnogaj 5 5/13 026401_1.0025.AR_5.5/13

15 | Tarnogaj 5 5/19 026401_1.0025.AR_5.5/19

INWESTYCJA TOWARZYSZACA 1

Lp. E:é“;ﬁ Nr ;g‘;;za e Identyfikator dziatki Numer ksiegi wieczystej
1 Tarnogaj 3 1/5 026401_1.0025.AR_3.1/5
2 Tarnogaj 3 1/6 026401_1.0025.AR_3.1/6
3 Tarnogaj 3 4 026401_1.0025.AR_3.4
4 Tarnogaj 3 5/2 026401_1.0025.AR_3.5/2

Tarnogaj 3 5/6 026401_1.0025.AR_3.5/6
5 Tarnogaj 3 8/2 026401_1.0025.AR_3.8/2
Tarnogaj 5 1M 026401_1.0025.AR_5.1/1
6 Tarnogaj 5 2 026401_1.0025.AR_5.2
7 Tarnogaj 5 3/ 026401_1.0025.AR_5.3/1
8 Tarnogaj 5 4/2 026401_1.0025.AR_5.4/2
9 Tarnogaj 5 4/3 026401_1.0025.AR_5.4/3

10 | Tarnogaj 5 5/2 026401_1.0025.AR_5.5/2
11| Tarnogaj 5 6 026401_1.0025.AR_5.6

12 | Tarnogaj 5 7/3 026401_1.0025.AR_5.7/3

13 | Tarnogaj 5 10/2 026401_1.0025.AR_5.10/2

14 | Tarnogaj 5 15/2 026401 1.0025.AR_5.15/2

15 | Tarnogaj 5 16 026401_1.0025.AR_5.16
16 | Tarnogaj 5 17/2 026401_1.0025.AR_5.17/2

17 | Tarnoggj 6 1/2 026401_1.0025.AR_6.1/2

18 | Tarnogaj 6 411 026401_1.0025.AR_6.4/11

INWESTYCJA TOWARZYSZACA 2

Lp. gjt?révt\;ﬁ Bir :‘]r:;;za r:;g}iir Identyfikator dziatki Numer ksiegi wieczystej
1 Tarnogaj 5 15/2 026401_1.0025.AR_5.15/2
2 Tarnogaj T 116/4 | 026401_1.0025.AR_7.116/4
3 Tarnogaj 7 117/5 | 026401_1.0025.AR_7.117/5
4 Tarnogaj 7 11719 026401_1.0025.AR_7.117/9
5 Tarnogaj 7 118/2 026401_1.0025.AR_7.118/2
6 Tarnogaj 7 119/15 |026401_1.0025.AR_7.119/15
7 Tarnogaj 7 126 026401_1.0025.AR_7.126
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9. Art. 7 ust. 7 pkt. 9 Ustawy - wskazanie nieruchomosci, wediug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, w stosunku do ktorych decyzja o
pozwoleniu na budowe ma wywola¢ skutek o ktéorym mowa w art. 35 ust. 1.

Numer Identyfikator dziatki Numer | Identyfikator Nr ksiegi Adres
dziatki obrebu obrebu wieczystej

Inwestycja towarzyszaca 1:

1/5 026401_1.0025.AR_3.126 | 0025 | Tarnogaj _l Al. Armii Krajowej

Inwestycja towarzyszaca 2:

126 026401_1.0025.AR_7.126 | 0025 Tarnogaj ul. Gazowa 20

10.Art. 7 ust. 7 pkt. 10 Ustawy - wskazanie nieruchomosci o ktorych mowa w
art. 38 ust.1. wg katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej,

Nazwa N Numer ; :, g Numer ksiegi
Lp. obrebu arkusza dziakki Identyfikator dziatki wieczyste]
mapy

1 | Tarnogaj 3 1/6 026401 _1.0025.AR_3.1/6

2 | Tarnogaj 3 4 026401_1.0025.AR_3.4

3 | Tarnogaj 3 5/2 026401_1.0025.AR_3.5/2

4 | Tarnogaj 3 8/2 026401_1.0025.AR_3.8/2

5 | Tarnogaj 3 1/5 026401 _1.0025.AR_3.1/5

6 | Tarnogaj 3 5/6 026401_1.0025.AR_3.5/6

7 | Tarnogaj 5 11 026401_1.0025.AR_5.1/1

7 | Tarnogaj 5 2 026401_1.0025.AR_5.2

8 | Tarnogaj S 31 026401_1.0025.AR_5.3/1

9 | Tarnogaj 5 4/2 026401 _1.0025.AR_5.4/2

10 | Tarnogaj 5 4/3 026401_1.0025.AR_5.4/3

11 | Tarnogaj 5 5/2 026401_1.0025.AR_5.5/2

12 | Tarnogaj 5 6 026401_1.0025.AR_5.6

13 | Tarnogaj 5 7/3 026401_1.0025.AR_5.7/3

14 | Tarnogaj 5 10/2 026401_1.0025.AR_5.10/2
15 | Tarnogaj 5 15/2 026401_1.0025.AR_5.15/2
16 | Tarnogaj 5 16 026401_1.0025.AR_5.16

17 | Tarnogaj 5 17/2 026401_1.0025.AR_5.17/2
18 | Tarnogaj 5 15/2 026401_1.0025.AR_5.15/2
19 | Tarnogaj 6 1/2 026401 _1.0025.AR_6.1/2

20 | Tarnogaj 6 4/11 026401_1.0025.AR_6.4/11

21 | Tarnogaj 7 116/4 026401_1.0025.AR_7.116/4
22 | Tarnogaj 7 117/5 026401_1.0025.AR_7.117/5
23 | Tarnogaj 7 117/9 026401_1.0025.AR_7.117/9
24 | Tarnogaj 7 118/2 026401_1.0025.AR_7.118/2
25 | Tarnogaj 7 119/15 026401_1.0025.AR_7.119/15
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11. Art. 7 ust. 7 pkt 11 Ustawy - wskazanie, w jakim zakresie inwestycja nie
uwzglednia ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

11.1.

W zakresie Inwestycji mieszkaniowe;:

Dla terenu, na ktérym przewidziana jest realizacja Inwestycji mieszkaniowej
objetej niniejszym wnioskiem obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ustalony uchwafg nr XIV/381/19 Rady Miejskiej Wroctawia z
dnia 17 paZdziernika 2019 r. w sprawie uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic tagiewnickiej i biskupa
Bernarda Bogedaina we Wrocfawiu (Dz. Urz. Woj. Dol. z 2019 r. poz. 6089).
Zakres, w jakim Inwestycja mieszkaniowa nie uwzglednia ustalen tego planu
miejscowego pokazano w zestawieniu tabelarycznym, stanowigcym Zatgcznik
nr 7 do niniejszego wniosku

W zakresie inwestycji towarzyszacych:

Dla terendw, na ktérych planowana jest realizacja inwestycji towarzyszacych
objetych niniejszym wnioskiem obowigzujg nastepujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

1) uchwata nr XIV/381/19 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 pazdziernika
2019 r. w sprawie uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic £agiewnickiej i biskupa Bernarda Bogedaina
we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Dol. z 2019 r. poz. 6089) — w odniesieniu do
Inwestycji towarzyszacej nr 1;

2) uchwata nr LXIV/1663/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 16 pazdziernika
2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Tarnogajskiej i Ksiedza Czestawa Klimasa we
Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Dol. z 2014 r. poz. 4448) — w odniesieniu do
Inwestycji towarzyszacej nr 2;

3) uchwata nr XXIX/1006/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 30 grudnia 2008
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Nyskiej we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Dol. z
2009 r. Nr 22 poz. 571) — w odniesieniu do Inwestycji towarzyszacej nr 1;

4) uchwata nr LI/1348/22 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 24 marca 2022 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Miedzyleskiej i Gazowej we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Dol. z
2022 r. poz. 1751) — w odniesieniu do Inwestycji towarzyszacej nr 2.

Zakres, w jakim objete niniejszym wnioskiem inwestycje towarzyszace nie uwzgledniajg
ustalen wskazanych plandéw miejscowych pokazano w zestawieniu tabelarycznym,
stanowigcym Zatgcznik nr 7 do niniejszego wniosku

12. Art. 7 ust. 7 pkt 12 Ustawy - wskazanie , Zze planowana inwestycja nie jest
sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, z wytgczeniem terenéw, o ktérych mowa w art. 5 ust 4 oraz
nie jest sprzeczna z uchwata o utworzeniu parku kulturowego:

12.1 W zakresie Inwestycji mieszkaniowe;j:

Inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest na terenie, o kiérym mowa w art. 5 ust. 4
Ustawy, a ktory to ktory w przesziosci byt wykorzystywany jako teren produkcyjny a
obecnie funkcja ta nie jest realizowana. W zwiazku z tym nie istnieje koniecznoéé
wskazania, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Opracowanie zawierajace
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informacje o wykorzystywaniu w przesztosci terenu Inwestycji mieszkaniowej na cele
produkcyjne stanowi zatacznik nr 8 do niniejszego wniosku.

Na terenie Nieruchomosci i w jej bezposrednim sgsiedztwie nie utworzono parku
kulturowego

12.2. W zakresie inwestycji towarzyszgcych:

Dla terendw, na ktorych przewiduje sie lokalizacje Inwestycji towarzyszgcej obowigzuje
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ustalonego
uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia. Zgodnie ze studium na tych terenach dopuszcza sig realizacje obiektow
infrastruktury ( w tym w szczegélnosci infrastrukture drogowg, w tym rowerowg i
uzbrojenie terenu). Inwestycja towarzyszaca nr 1 znajduje si¢ w obszarze jednostki D4
Tarnogaj AG, natomiast inwestycja towarzyszgca nr 2 — w obszarze jednostki D4
Tarnogaj M.

Na terenach, na ktérych lokalizowane bedg inwestycje towarzyszgce nie u
tworzono parku kulturowego.

13. Art. 7 ust. 7 pkt 13 Ustawy - wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada
standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3 ustawy:

13.1 Art. 17 ust. 1 Ustawy - inwestycja mieszkaniowg lokalizuje si¢ na terenie, ktory
ma zapewniony:

1) bezposredni dostep do drogi publicznej - warunek jest spetniony. Inwestycja
posiada bezposredni dostep do drég publicznych tj. ul. Tarnogajskiej i ul.
Bogedaina.

Dodatkowo Inwestor uzyskat opinie wstepna z dnia 09 maja 2023 r. (znak pisma:
TUP.446.69.40426.41886.2023.MK) w sprawie obstugi komunikacyjnej dla
planowane] inwestycji mieszkaniowej, w ktérej Zarzad Drog i Utrzymania Miasta
pozytywnie zaopiniowat ogodlny zakres zmian w ukfadzie komunikacyjnym
przedstawiony w Zatgczniku nr 3 oraz opisany w charakterystyce inwestycji
towarzyszacych stanowigcych Zatgczniki nr 4_2, 5_1, 5_2 do niniejszego wniosku
informujgc jednoczesnie o koniecznosci uwzglednienia w kolejnych etapach
uzgodnien projektowych i realizacyjnych elementéw opisanych w pkt. 1 — 5 tej
opinii. Kopia opinii stanowi Zatgcznik nr 13 do niniejszego wniosku.

2) dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktorej mowa w ustawie z
dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zapotrzebowaniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekéw (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028) - warunek jest spetniony.
Inwestycja jest zlokalizowana na obszarze, ktéry ma mozliwos¢ podigczenia do
miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacji. Sieci wodne i kanalizacyjne znajdujg sig¢ w
drogach bezposrednio sasiadujacych z inwestycjg

Uzyskano informacje MPWIK w zakresie mozliwosci podtgczenia inwestycji do sieci
wody , kanalizacji sanitarnej i deszczowej ( Zatgcznik nr 14) W ramach inwestycji
towarzyszacej nr 1, celem zapewnienia dostawy wody dla inwestycji, zostang
przebudowane sieci wodociggowe w ul. Bogedaina i ul. Tarnogajskiej.

3) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej - warunek
jest spetniony, potwierdzajg warunki techniczne przytaczenia wydane przez Tauron
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Dystrybucja SA ( Zatgcznik nr 15 ) Inwestycja jest zlokalizowana na obszarze, ktéry ma

mozliwos¢ poditgczenia do sieci elektroenergetycznej. Sieci
elektroenergetyczne znajdujg sie w pasach drogowych bezposrednio sgsiadujacych z
inwestycja.

13.2. Art. 17 ust. 2 Ustawy - inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie:

1) w odlegtosci nie wigkszej niz 1000 m, a w miastach ktérych liczba mieszkancow
przekracza 100 000 mieszkaricow - 500m, od przystanku komunikacyjnego w
rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie
zbiorowym (Dz. U. z 2020 r. poz. 1944 i 2400);

Inwestycja mieszkaniowa zostata zlokalizowana w odlegtosci od 100 m do 300 m od
przystankéw komunikacyjnych publicznego transportu zbiorowego w postaci
komunikacji tramwajowej oraz autobusowej, obliczonej zgodnie z art. 17 ust. 10
Ustawy, liczac d granicy terenu Inwestycji mieszkaniowej drogg dojécia do obiektu
ciggiem pieszym albo pieszo-jezdnym, do ktérego ma by¢ zapewniony dostep, w tym
obiektu potozonego na terenie inwestycji, co zostato pokazane na Zatgczniku nr 18 do
niniejszego wniosku.

2) w odlegtosci nie wiekszej niz 3000m, a w miastach, w ktorych liczba
mieszkancow przekracza 100 000 mieszkaricow - 1500m od szkoly podstawowej,
ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniow w liczbie dzieci stanowiacej nie mniej
niz 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej — warunek
spetniony

Zgodnie z zaswiadczeniem Prezydenta Wroctawia z dnia 9 maja 2023 r. (znak pisma:
WPP-DSP.6730.2.2023), stanowiacym Zatgcznik nr 19 do niniejszego wniosku,
Inwestycja mieszkaniowa spetnia wymaog, o ktérym mowa w art. 17 ust. 2 pkt 2 Ustawy,.
co potwierdza wydane przez Prezydenta Wroctawia zaswiadczenia z dnia 9 maja 2023
r. (znak pisma: WPP-DSP.6730.2.2023) stanowigce Zatacznik nr 19 do niniejszego
wniosku, na podstawie zobowigzania sie Inwestora do przekazania wielokrotnosci
30.000,00 zt netto, na kazde dziecko wygenerowane przez inwestycie z
przeznaczeniem na rozbudowe infrastruktury edukacyjne;.

13.3. Art. 17 ust. 4 Ustawy - inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje sie na
terenie zapewniajacym dostep do urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji i
sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkarncéw
oraz wskaznika wynoszacego 4m?. Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje
w odlegtosci nie wigkszej niz 3000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkancow
przekracza 100 000 mieszkaricéw, 1500 m — warunek spetniony

Inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest na terenie potozonym w odlegto$ci 30 m od Parku
Tarnogajskiego. Odlegto$¢, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajgcym zostata obliczona
zgodnie z art. 17 ust. 10 Ustawy.

Minimalna wymagana Ustawg powierzchnia urzadzonych terenéw wypoczynku dla
planowanej Inwestycji mieszkaniowej wynosi 0,916 ha. Park Tarnogajski ma powierzchnie 5,5
ha. Lokalizacja Inwestycji mieszkaniowej wzgledem Parku Tarnogajskiego zostata pokazana
na Zatgczniku nr 20 do niniejszego wniosku.

13.4. Art. 17 ust. 6 Ustawy - budynki objete inwestycja mieszkaniowa:
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1)

2)

13.5.

poza miastami oraz w miastach, w ktorych liczba mieszkancéw nie przekracza
100 000 mieszkancéw nie moga by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne - nie
dotyczy.

w miastach, w ktérych liczba mieszkarncow przekracza 100 000 mieszkaricéw nie
moga byé wyzisze niz 14 kondygnacji nadziemnych - wysokos¢ budynkow
zlokalizowanych na terenie inwestycji objetej niniejszym wnioskiem nie przekracza 14
kondygnacji, co zostato pokazane w Zatgczniku nr 3

Artykut 19 Ustawy — zgodno$¢ z lokalnymi standardami urbanistycznymi:
Gmina Wroctaw nie okreslita w drodze uchwaty, lokalnych standardéw urbanistycznych

a zatem standardy wskazane w art. 17 ust. 2, 4, 6 i 7 s obowigzujgce, co wynika z
tresci art. 19 ust. 1 Ustawy.

Zgodnie z art. 7 ust. 8 do wniosku dolacza sie:

1

6.

Koncepcje urbanistyczno-architektoniczna, o ktérej mowa w art. 6; - zatgcznik 3
Oswiadczenie inwestora, Zze nie zachodzi kolizja inwestycji mieszkaniowe] z
inwestycjami, o ktorych mowa w art. 4 pkt 1-13; zatgcznik 9, zatgcznik 10
Uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2, w przypadku realizacji inwestycji na
terenach, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 — nie dotyczy

Uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2, w przypadku realizacji
inwestycji na terenach, o ktérych mowa w art. 11 ust 1; - nie dotyczy

Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana zgodnie z ustawg
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2021, poz. 247,784 i 922); - zatacznik 11

Porozumienie, o ktérym mowa w art. 22 ust. 1, o ile zostato zawarte. — nie dotyczy

Stosownie do art. 20 Ustawy przepisy art. 7-19 stosuje sie odpowiednio do inwestycji
towarzyszacych.

Zestawienie wszystkich dokumentéw zatgczonych do wniosku zawiera ponizsza tabela:

zalhzl;;:znika Tytut zalagcznika

7ah 1 1 Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem - inwestycja mieszkaniowa i
Sl inwestycja towarzyszgca nr 1

Zat. 1.2 Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem - inwestycja towarzyszaca nr 2

Zat 2 W_ykaz dziatek, na k.térych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja
' mieszkaniowg oraz inwestycjami towarzyszgcymi

Zat. 3 Koncepcja urbanistyczno — architektoniczna

Zat. 4 1 Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej w formie opisowej

Zat. 4 2 Charakterystyka inwestycji towarzyszacych w formie opisowej

Zat 5 1 Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej nr 1w
e formie graficznej

Zat. 5 2 Charakterystyka inwestycji towarzyszgcej nr 2 w formie graficzne;

Zat. 6 Warunki ochrony ppoz — podstawowe zatozenia

Zat 7 Okreslenie zakresu, w jakim inwestycja mieszkaniowa i inwestycje towarzyszgce
' nie uwzgledniajg ustalen MPZP

Zat 8 Uzasadnienie poprodukcyjnego charakteru nieruchomosci na ktérej
' lokalizowana jest inwestycja mieszkaniowa
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Oswiadczenie inwestora, Ze nie zachodzi kolizja inwestycji mieszkaniowej z

ik inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13

Zat 10 Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja inwestycji towarzyszacych z
' inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13

Zat. 11 Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji mieszkaniowej

7at 12 Oswiadczenie inwestora o braku koniecznosci uzyskiwania decyzji o
' srodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji towarzyszgcych

Zat. 13 Opinia ZDIUM — w sprawie obstugi komunikacyjnej inwestycji mieszkaniowej

Zal 14 Informacja MPWIK o mozliwosci przytaczenia do sieci wodociggowej, kanalizacji
' sanitarnej oraz kanalizacji deszczowej

Zat. 15 Tauron Warunki przytgczenia do sieci elektroenergetycznej

Zat. 16 Informacja Fortum o mozliwosci przytaczenia do sieci cieplnej

Zat. 17 Informacja Vectra/ Orange o mozliwo$ci przytaczenia do sieci teletechnicznej

Zat 18 Wykazanie spetnienia standardu w zakresie dostepu do przystanku
' komunikacyjnego

Zat 19 Zaswiadczenie o spefnieniu standardow lokalizacji w zakresie dostepu do
' edukaciji

Zat 20 Wykazanie spetnienia standardu w zakresie dostepu do urzadzonych terenéw
' wypoczynku i rekreacji

Zat 21 Decyzja o nadaniu uprawnien oraz zaswiadczenie o wpisie na liste architektow
' autora koncepgji

Zat. 22 Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow

Oswiadczenie inwestora o zgodnosci wersji elektronicznej z wersjg papierowg
Zat 23 wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji
towarzyszacej
Zat. 24 Nosnik danych z wersjg elektroniczng
Zat. 25 Petnomocnictwo do reprezentowania inwestora wraz z optata skarbowa

[

/ Roman Szychlinski
Prezes Zarzadu
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