projekt (728).8

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Romana Dmowskiego, Wladyslawa Jagielly i Mostowej we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22023 r.poz. 40i572) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747 oraz z 2023 r. poz. 553), w zwigzku
zuchwatg Nr XV/437/19 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 listopada 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Romana Dmowskiego, Wiadystawa Jagietty i Mostowej we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady
Miejskiej Wroctawia z 2019 r. poz. 419) Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonie ulic Romana Dmowskiego,
Wiadystawa Jagietty i Mostowej we Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar ograniczony:
ulicami Romana Dmowskiego, Wiadystawa Jagietty i Mostowa oraz rzekg Odra, przedstawiony
na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich terenéw, obszarow
oraz krajobrazow priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaroéw;

5) granic obszarow wymagajacych rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich
obszarow;

6) granic terenéw oraz ich stref ochronnych, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 3a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich terenéw oraz ich stref ochronnych;

7) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesylowej,
budowli przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji
w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego, Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych
przez Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku z realizacjg inwestycji w zakresie
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — ze wzgledu na brak wystgpowania takich terenow;

8) granic terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

9) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikow
oraz ich stref ochronnych;

10) granic terendw zamknigtych i granic stref ochronnych terendéw zamknigtych — ze wzgledu na brak
takich terenéw oraz ich stref ochronnych;
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19)

kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow — ze wzgledu na brak potrzeby takich
regulacji;

minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych — ze wzgledu na brak potrzeby
takich regulacji.

3. Ustalenia planu nie dotycza terendw zamknigtych.

§2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;
dominanta — obiekt budowlany lub jego cz¢$é, ktora koncentruje uwagg obserwatorow ze wzgledu
na swoja wysokos¢, wielkos¢ lub wyrozniajacg forme architektoniczng;
nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wytacznie ktorym
dopuszcza si¢ budynki oraz okre$lone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy czesci
obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu, balkonow, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkoéw, elementéw odwodnienia,
elementow wystroju elewacji, schodow prowadzacych do budynkow, pochylni i innych podobnych
elementow budynkow, ktorych zasieg moze by¢ ograniczony w ustaleniach planu;
obiekt szczegdlny — obiekt budowlany, ktory koncentruje uwage obserwatordéw;
obiekt wbudowany w budynek — pomieszczenie lub wyodrebniona grupa powigzanych ze soba
pomieszczen, stanowigce funkcjonalng cato$¢, nalezaca do danej kategorii przeznaczenia terenu
i znajdujace si¢ w budynku, w ktorym zajmuja nie wigcej niz 30% jego powierzchni catkowite;j;
obowigzujaca ciagla linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢
usytuowana zewnetrzna krawedz zewnetrznej $ciany budynku i okre§lonych w ustaleniach planu
budowli na catej dtugosci tej linii, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej; linia ta nie dotyczy
przejsé i przejazdéw bramowych na poziomie terenu;
obowigzujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej musi by¢ usytuowana
zewnetrzna krawedz zewnetrznej $ciany budynku i okreslonych w ustaleniach planu budowli, o ile
ustalenia planu nie stanowig inaczej; linia ta nie dotyczy przej$¢ i przejazdow bramowych
na poziomie terenu;
obudowa estetyczna — konstrukcja stanowigca architektoniczng ostong urzadzen budowlanych,
technicznych i instalacji, stuzgca utrzymaniu estetycznych walorow obiektu;
o$ widokowa — sekwencja widokow z punktéw znajdujacych sie na linii i w Kierunku wyznaczonym
na rysunku planu;
parking samodzielny jednopoziomowy — jednokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony
do przechowywania samochodow;
parking samodzielny wielopoziomowy — wielokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony
do przechowywania samochodow, w ktorym podstawowej funkcji parkingowej moze towarzyszy¢
funkcja uzupehiajaca;
parking rowerowy zamkniety — budowla Iub budynek albo ich czgé¢ przeznaczona
do przechowywania roweréw i zabezpieczona przed ogdlnym dostepem;
parking wbudowany — cze¢s¢ budowli lub budynku przeznaczona do przechowywania samochodow
lub rowerow;
przestrzen wspoétdzielona — przestrzen uliczna umozliwiajaca rownoprawne korzystanie wszystkim
uzytkownikom, bez koniecznosci jej fizycznego podziatu, w celu poprawy bezpieczenstwa ruchu;
przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne sg dopuszczone na danym terenie;
sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, a takze
urzadzenia melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz stacje
tadowania pojazdow elektrycznych;
system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi — rozwigzania techniczne stuzace
do zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich opadu, a takze ich
stopniowego uwalniania oraz op6zniania sptywu;
szczegblne wymagania architektoniczne — wymog wysokiego poziomu uksztattowania
architektonicznego zabudowy i zagospodarowania terenu;
szpaler drzew — pojedynczy lub podwdjny szereg drzew, ktdrego przerwanie jest mozliwe
na skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

2



20)

21)

22)
23)

24)

25)

26)

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)
21)
22)
23)
24)

teren — czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona
symbolem;

trasa rowerowa — czytelny i spojny ciag rozwigzan technicznych, zapewniajacy bezpieczny
i wygodny ruch rowerowy, na ktory mogg sktada¢ si¢: wydzielone drogi dla rowerdw, pasy ruchu
dla rowerdw, drogi dla pieszych i rower6éw, jezdnie ulic w strefach ograniczonej predkosci, jezdnie
ulic w strefach zamieszkania, drogi wewngtrzne oraz inne podobne;

widok urbanistyczny — widok z okreslonego punktu, linii, obszaru;

wydzielenie wewnetrzne — cze$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewnetrznego,
0znaczona symbolem;

wyeksponowanie obiektu — wymog takiego usytuowania obiektu, aby najbardziej reprezentacyjne
czesci byly widoczne z miejsca okre§lonego w ustaleniach planu,

zielony dach — otwarta, poro$nicta trwale roslinnoScig powierzchnia dachu, tarasu, stropu,
z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacjg roslin i retencje wod
opadowych;

zielona $ciana — zewnetrzna powierzchnia $ciany pokryta wieloletnia ro$linnoscia pnaca
zakorzeniong wzdhuz tej Sciany w nawierzchni zapewniajacej naturalng wegetacje roslin i retencje
wod opadowych.

§3.1. Integralng czesScia planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem tozsama z granica terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, granica strefy ochrony konserwatorskiej, granicg strefy
ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OW, granica obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, granica obszarow wymagajacych przeksztatcen;
linia rozgraniczajaca tereny;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

obowigzujaca linia zabudowy;

granica terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

granica stanowiska archeologicznego;

granica wydzielenia wewngtrznego;

szpaler drzew;

ciag pieszy;

o$ widokowa;

widok urbanistyczny;

miejsce wskazania szerokosci;

nawierzchnia do specjalnego opracowania;

korytarz usytuowania ciggu pieszo-rowerowego;

korytarz usytuowania przejscia, przejazdu bramowego;

strefa zieleni;

obszar usytuowania dominanty;

granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia;

drzewo do zachowania;

obiekt szczegdlny;

miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;

symbol terenu;

symbol wydzielenia wewngtrznego;

symbol linii zabudowy.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw

zagospodarowania przestrzennego Wroctawia stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalgcznik

nr 3 do uchwaty.



5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 4 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatacznik nr 5 do uchwaty.
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4)

5)

6)
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11)

12)

13)

§4.1.Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
wielorodzinny zawierajacy wiecej niz 2 mieszkania lub zesp6t takich budynkoéw, a takze czesci
budynkéw niemieszkalnych, w ktorych znajduja si¢ wigcej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;
zabudowa zamieszkiwania zbiorowego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty czasowego
zamieszkiwania ucznioéw, studentdow i pracownikow, w tym internaty, bursy, domy studenckie
I asystenckie, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu;
handel detaliczny wielkopowierzchniowy — nalezy przez to rozumieé obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu,
Z wytaczeniem stacji paliw;
handel detaliczny matopowierzchniowy A — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
400 m?, oraz punkty sprzedazy zakladow, gier losowych oraz loteryjnych i zaktadow sportowych,
wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu,
z wytaczeniem stacji paliw;
handel detaliczny matopowierzchniowy B — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?
ale nie wigkszej niz 2000 m?, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu, z wylaczeniem stacji paliw;
gastronomia — nalezy przez to rozumiec¢ restauracje, bary, kawiarnie, w tym kawiarnie internetowe,
cukiernie, winiarnie, puby, stotdwki, obiekty stuzace dziatalno$ci kateringowej, a takze obiekty
do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;
rozrywka — nalezy przez to rozumie¢ dyskoteki, kluby muzyczne, sale taneczne, kasyna i salony
gier, kregielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
widowiskowe obiekty Kkultury — nalezy przez to rozumie¢ teatry, opery, filharmonie, sale
koncertowe, sale widowiskowe, cyrki, Kina, kabarety, planetaria, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;
obiekty upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumie¢ domy kultury, biblioteki, mediateKki,
wypozyczalnie filmow, centra informacyjne, kluby, z wyjatkiem muzycznych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;
wystawy i ekspozycje — nalezy przez to rozumie¢ muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;
pracownie artystyczne — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane
do potrzeb tworzenia utwordéw artystycznych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce
do innej kategorii przeznaczenia terenu;
obiekty imprez plenerowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty przystosowane do organizowania
imprez poza budynkami, w tym amfiteatry, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty
do nich podobne, nienalezgce do innych kategorii przeznaczenia terenu;
biura — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, w ktorych prowadzi si¢ dziatalnosé¢
zwigzang z zarzadzaniem, dziataniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami,
projektowaniem, obstuga nieruchomos$ci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem interesow,
pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, dziatalnoscia wydawnicza, reklama,
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14)

15)

16)

17)

18)

19)
20)
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22)

23)
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25)
26)

27)

28)
29)
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thumaczeniami, $wiadczeniem ustug turystycznych poza udzielaniem noclegow, przetwarzaniem
i przesytaniem informacji, informatyka, przygotowywaniem programéw telewizyjnych
i radiowych, obstuga przesylek, administracja, wymiarem sprawiedliwosci, zarzadzaniem obrona
narodowa, policjg, strazg pozarng i stuzbami ochrony, reprezentowaniem panstw, instytucjami
migdzynarodowymi, a takze podobng dziatalno$¢, ktorej nie prowadzi si¢ w budynkach lub ich
czesciach nalezacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty kongresowe i konferencyjne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty kongresowe
i konferencyjne wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty hotelowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne zakwaterowania
turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, gospody, schroniska, w tym
schroniska mtodziezowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowych, $lusarskich, stolarskich, obiekty napraw
artykutow uzytku osobistego i uzytku domowego, konserwacji i naprawy sprzetu i wyposazenia
biurowego, studia wizazu i odchudzania, faznie i sauny, solaria, gabinety masazu, gabinety wrozek
i astrologdw, pralnie, obiekty wynajmu i wypozyczania przedmiotéw ruchomych, a takze obiekty
do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

poradnie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ przychodnie, poradnie, ambulatoria, o$rodki
zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa,
szkoty rodzenia, gabinety paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

pracownie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki krwi, organow i szpiku kostnego,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty opieki nad dzieckiem — nalezy przez to rozumie¢ ztobki, kluby dzieciece, a takze obiekty
do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

zaklady lecznicze dla zwierzat;

edukacja — nalezy przez to rozumie¢ przedszkola i szkoly, wraz z obiektami towarzyszacymi,
z wyjatkiem szkot wyzszych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

obiekty ksztalcenia dodatkowego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupetiajace, w tym kursy i szkolenia oraz dziatalno$¢ wspomagajaca
proces nauczania, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

uczelnie wyzsze;

obiekty naukowe i badawcze — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzi
si¢ dziatalno$¢ naukowg lub badawcza, w tym laboratoria, obserwatoria, stacje meteorologiczne,
wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

produkcia;

produkcja drobna — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem
dzialalno$ci wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, wyrdb produktow cukierniczych
i ciastkarskich, zaktady poligraficzne, w tym obiekty przystosowane do przyjmowania klientow,
wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

magazyny i handel hurtowy — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace do sktadowania,
sortowania, konfekcjonowania, sprzedazy hurtowej i wysytkowej sprzedazy detalicznej towarow,
wraz z obiektami towarzyszgcymi, z wylaczeniem gietd towarowych, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty do parkowania;

pasazerskie porty i przystanie;

zielen parkowa;

skwery;



32)

33)

34)

35)

36)
37)
38)
39)
40)
41)
42)
43)

44)

45)

1)

2)

3)

4)

5)

terenowe urzgdzenia sportowe —nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia do uprawiania sportu
i rekreacji, w tym kapieliska i plaze, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

kryte urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ kryte w catosci lub w cze$ci urzadzenia
do uprawiania sportu wraz z obicktami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

mariny — nalezy przez to rozumie¢ akweny i grunty pokryte woda oraz do nich przylegajace,
zwigzane z obstuga cumowania i postoju jachtow i innych jednostek ptywajacych, wyposazone
W pomosty state oraz obiekty, urzadzenia i instalacje, zwigzane z funkcjonowaniem mariny, w tym
urzadzenia remontowe 1 infrastrukture techniczng, np.: punkty zasilania elektrycznego, pompy
do oprozniania zbiornikow ze $ciekami, miejsca poboru paliwa, sanitariaty, a takze: obiekty
zarzadzania, nadzoru i utrzymania mariny, punkty informacji, zaplecze gastronomiczne
i noclegowe, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
wody powierzchniowe — nalezy przez to rozumie¢ cieki i zbiorniki wodne wraz ze zwigzanymi
Z nimi obszarami, w tym sluzacymi do przeprowadzenia wod powodziowych, budynki stuzace
gospodarce wodnej, budowle hydrotechniczne, z wyjatkiem sitowni i elektrowni wodnych,
pompowni, portéw, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

ulice;

place;

drogi wewnetrzne;

ciagi piesze;

ciggi pieszo-rowerowe;

stacje transformatorowe;

stacje gazowe;

obiekty infrastruktury wodociagowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia
shuzace do uymowania i magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace
cisnienie wody, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen kanalizacyjnych
sluzacych do wprowadzania $ciekow do wodd lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace
i oczyszczajace $cieki oraz przepompownie $ciekOw, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

szalety.

2. Ustala si¢ nastgpujgce grupy kategorii przeznaczenia terenu:
ustugi podstawowe — grupa obejmuje kategorie:
a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
b) ustugi drobne,
c) biura,
d) produkcja drobna;
ustugi rozrywki i kultury — grupa obejmuje kategorie:
a) widowiskowe obiekty kultury,
b) obiekty upowszechniania kultury,
c) wystawy i ekspozycje,
d) pracownie artystyczne,
e) rozrywka;
ustugi edukacji — grupa obejmuje kategorie:
a) edukacja,
b) obiekty opieki nad dzieckiem,
C) obiekty ksztalcenia dodatkowego;
ustugi wielkomiejskie — grupa obejmuje kategorie:
a) obiekty hotelowe,
b) obiekty naukowe i badawcze,
c) obiekty kongresowe i konferencyjne;
ustugi zdrowia i opieki — grupa obejmuje kategorie:
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6)

7)

a) poradnie medyczne,

b) pracownie medyczne;
obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmuje kategorie:

a) stacje transformatorowe,

b) stacje gazowe,

c) obiekty infrastruktury wodociagowe;j,

d) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej;
infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie:

a) place,

b) ciagi piesze,

C) ciagi pieszo — rowerowe,

d) obiekty do parkowania,

e) drogi wewngtrzne.

3. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom

przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§5. W ramach przeznaczenia:

1) rozrywka — dopuszcza si¢ wylacznie kregielnie oraz sale bilardowe, wraz z obiektami
towarzyszacymi;

2) widowiskowe obiekty kultury — dopuszcza si¢ wylacznie teatry oraz kina wraz z obiektami
towarzyszacymi;

3) ustugi drobne — nie dopuszcza si¢ obiektow ustug pogrzebowych, §lusarskich i stolarskich;

4) pasazerskie porty i przystanie — dopuszcza si¢ wylacznie przystanie;

5) mariny — nie dopuszcza si¢ sanitariatow, a takze: obiektow zarzadzania, nadzoru i utrzymania
mariny, punktow informacji, zaplecza gastronomicznego i noclegowego.

§6. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenOw:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1U-MW, 2U-MW, 3U-MW, 4U-MW, 5U-MW,
6U-MW stanowia obszar zabudowy s$roédmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) poza zasadami usytuowania budynku okre§lonymi w przepisach odrebnych, dopuszcza
sie sytuowanie budynku zwroconego $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych w strone granicy
z sasiednig dziatkg budowlang w odlegltosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio
przy tej granicy;

3) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ mniejszy niz 5 m, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig
inaczej, z zastrzezeniem pkt 4;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 3, nie dotycza ktadek pieszych i pieszo — rowerowych oraz
pozostawionych kominéw dawnej zabudowy poprzemystowej;

5) w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalna linia zabudowy, obowigzujaca linia zabudowy
I obowiazuja ciagta linia zabudowy dotycza budowli przekrytych dachem;

6) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-MW, 2U-MW, 3U-MW, 4U-MW,
5U-MW, 6U-MW obowigzuje obudowa estetyczna urzadzen budowlanych, technicznych
i instalacji zamontowanych na dachach ze wszystkich stron;

7) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 6, nie dotyczy: anten, kolektoréw stonecznych, urzgdzen
fotowoltaicznych, instalacji odgromowej;

8) obowigzuje wycofanie obudowy estetycznej na odlegtos¢ co najmniej 2 m od zewngtrznej krawedzi
zewngtrznej Sciany budynku;

9) wymiar pionowy obudowy estetycznej, o ktorej mowa w pkt 6, mierzony od jej najnizszego punktu

na dachu do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 4 m;
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10)

11)
12)
13)

14)

15)
16)

obiekty o wymiarze pionowym mierzonym od poziomu terenu do ich najwyzszego punktu nie
mniejszym niz 50 m podlegajg zgloszeniu do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem
wojskowym oraz oznakowaniu jako przeszkody lotnicze a obiekty o wysoko$ci 100 m i wigcej
powyzej poziomu terenu podlegajg zgloszeniu do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem
cywilnym oraz oznakowaniu jako przeszkody lotnicze;

drogi wewnetrzne dopuszcza si¢ wylacznie o szerokosci pasa drogowego nie mniejszej niz 6 m;
kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy od 0°;

obowiazuja szczegdlne wymagania architektoniczne w zakresie ksztattowania posadzki, zieleni
i oSwietlenia;

dla obiektoéw infrastruktury technicznej, nie obowigzujg linie zabudowy oraz ustalenia dla terenow
dotyczace:

a) udzialu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,

b) wskaznika intensywno$ci zabudowy,

c) kata nachylenia potaci dachowej,

d) udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;
zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych;

dla obiektow infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia technicznego i ich stref obowiazuja
przepisy odregbne.

§.7. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ochrony oraz ksztattowania srodowiska, przyrody

i krajobrazu:

1)

2)

3)

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie
czynny;

zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, obszar
objety planem teren oznaczony na rysunku planu symbolami 1U-MW, 2U-MW, 3U-MW, 4U-MW
i 5U-MW, 6U-MW nalezag do terenow w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy
mieszkancow;

w zakresie gospodarki odpadami obowigzujg przepisy odrebne.

§8. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

w tym krajobrazéw kulturowych:

1)

2)
3)

4)

nastepujace wskazane na rysunku planu budynki wpisane sg do rejestru zabytkow:
a) budynek rafinerii cukru, ul. Ksigcia Witolda 56 — nr rejestru A/5883/180, decyzja z dnia
15.02.1962 .,
b) piekarnia garnizonowa, ul. Ksiecia Witolda 62-70 — nr rejestru A/1030, decyzja z dnia
12.10.2007 r.;
ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej na catym obszarze objetym planem;
w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt 2, przedmiotem ochrony sag nastgpujace
wskazane na rysunku planu budynki, obiekty i zespoly ujete w gminnej ewidencji zabytkow —
Zarzadzenie nr 12549/14 Prezydenta Wroctawia z dnia 24 listopada 2014 r. w sprawie zatozenia
gminnej ewidencji zabytkow Wroctawia:
a) historyczny uktad przestrzenny K¢py Mieszczanskiej,
b) zespot budynkow przy ul. Ksigcia Witolda 74-76:
—  budynek administracyjny,
—  budynki I-1V,
—  pawilon parkowy, tzw. Pawilon Lessinga,
—  brama i ogrodzenie frontowe (p6inocne),
¢) kamienice przy ul. Kiecia Witolda 78 i 82, ul. Zizki 3,
d) budynek mieszkalny przy ul. Zizki 5,
e) nabrzeze przetadunkowe - dz. 45/2, AM-22, obr. Stare Miasto;
w odniesieniu do zespotu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, o ktorym mowa w pkt 3 lit. b,
ochronie podlegaja:
a) relacje widokowe i wysoko$ciowe miedzy zabytkowymi budynkami i budowlami,
b) starodrzew, formy nasadzen,
c) historyczny uktad komunikacyjny i kamienna nawierzchnia ulic;
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5) w odniesieniu do budynkéw i obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, o ktérych mowa
w pkt 3 lit. b, ¢ i d, ochronie podlegaja:
a) bryla i gabaryty budynkow,
b) forma architektoniczna,
c) artykulacja elewacji budynkow,
d) podziaty i detale elewac;i,
e) historyczna stolarka okienna i drzwiowa,
f) detal architektoniczny;

6) w odniesieniu do nabrzeza przetadunkowego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, o ktorym
mowa w pkt 3 lit. e, ochronie podlegaja:
a) forma architektoniczna nabrzeza,
b) artykulacja, podziaty i detale nabrzeza,
c) zejscia do rzeki Odry — schody i doj$cia ptaskie;

7) w odniesieniu do obiektow, o ktorych mowa w pkt 3 lit. b, c i d:
a) zakazuje si¢ nadbudowy, stosowania na elewacjach innych materiatéw wykonczeniowych niz
oryginalne, montazu urzadzen technicznych na elewacjach i na dachu oraz zewnetrznego
docieplenia elewacji,
b) dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe i remont,
c) w pawilonie Lessinga dopuszcza si¢ taras na poziomie terenu oraz odtworzenie zadaszenia
w oparciu o materiaty zrodtowe;

8) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw o klatke schodowa,
taras, urzadzenie dla osob ze szczegdlnymi potrzebami lub urzadzenie dzwigowe do obiektu,
0 ile nie narusza to wartosci zabytkowej obiektu, przy czym powierzchnia zabudowy rozbudowane;j
cze$ci obiektu nie moze by¢ wigksza niz 20 m?

9) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych OW, zgodnie z rysunkiem
planu;

10) w strefie, o ktorej mowa w ust. 9, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§9.1. Wyznacza si¢ granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, zgodnie z rysunkiem
planu, w ktérym uwzglednia si¢ zasady wynikajace z przepisoéw odrebnych.

2. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje stosowanie technologii uwzgledniajacych
mozliwo$¢ wystapienia zagrozenia zalaniem wodami powodziowymi.

§10. Wyznacza si¢ granice obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j,
tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§11. Wyznacza si¢ granice obszardw wymagajacych przeksztatcen, tozsame z granicami obszaru
objetego planem.

§12. Wyznacza si¢ granice terenu pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu 6U-MW.

§13. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§14. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym — Odrzanskiej Drogi Wodnej, zgodnie z rysunkiem planu.

§15. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig scalanie i podzial nieruchomosci;
2) powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40°- 45°.
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1)

2)

3)
4)
5)
6)

8)

9)
10)
11)

12)

13)

§.16. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celow publicznych oraz w strefach

zamieszkania i strefach ruchu obowigzuja stanowiska postojowe przeznaczone do parkowania

pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa co najmniej w liczbie:

a) 1 stanowisko postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

b) 2 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

c) 3 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk postojowych jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz
100;

obowigzuja stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym

kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujgcymi

wskaznikami, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowia inaczej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,5 stanowiska postojowego na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy zamieszkiwania zbiorowego — 10 stanowisk postojowych na 100 miejsc,

c) dlabiur - 0,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla obiektow hotelowych — 10 stanowisk postojowych na 100 pokoi hotelowych,

e) dla obiektéw ksztatcenia dodatkowego — 0,8 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

co najmniej 70% stanowisk postojowych, o ktorych mowa w pkt 2 a, b i ¢, nalezy usytuowac

w podziemnych obiektach do parkowania;

stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowaé na terenie i na dzialce

budowlanej, na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza;

nie dopuszcza si¢ parkingdw samodzielnych wielopoziomowych nadziemnych;

parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne;

dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz obiektow wpisanych do gminnej ewidencji

zabytkdéw nie obowigzuja ustalenia dotyczace parkowania pojazdow zawarte w pkt 2;

obowigzuja stanowiska postojowe dla rowerdw towarzyszace poszczegoédlnym kategoriom

przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszaniowej wielorodzinnej — 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy zamieszkiwania zbiorowego — 1 stanowisko postojowe na 1 miejsce,

c) dla gastronomii i rozrywki — 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla widowiskowych obiektow kultury — 3 stanowiska postojowe na 100 miejsc uzytkowych
lub dla widzow,

e) dla obiektow upowszechniania kultury — 3 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

f)  dla wystaw i ekspozycji — 3 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

g) dla biur — 3 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

h) dla obicktow kongresowych i konferencyjnych — 3 stanowiska postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej,

i) dla edukacji i obiektéw opieki nad dzieckiem — 1 stanowisko postojowe na 1 oddziat,

j)  dla obiektow ksztatcenia dodatkowego — 1,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

k) dla obiektow naukowych i badawczych — 10 stanowisk postojowych na 100 stanowisk pracy,

I)  dlakrytych urzadzen sportowych — 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 8, nalezy usytuowac na terenie i dziatce budowlanej,

na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza;

co najmniej 50% stanowisk postojowych, o ktérych mowa w pkt 8 lit. a, b, e, g, i, k nalezy

usytuowa¢ w parkingach rowerowych zamknigtych lub zadaszonych;

co najmniej 50% stanowisk rowerowych zamknigetych musi stanowi¢ obiekty wbudowane

w budynek;

dla parkingdw terenowych otwartych obowigzuje na miejscach postojowych nawierzchnia

przepuszczalna, urzadzona w sposOb umozliwiajacy naturalng wegetacj¢ roslin i retencje

1 infiltracj¢ wod opadowych i pokryta roslinnoscia, zapewniajgca jej staty rozwdj, z zastrzezeniem

pkt 13;

nawierzchnia, o ktérej mowa w pkt 12, nie obowiagzuje dla stanowisk postojowych wymienionych

w pkt 1;
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14) obowigzuje wyposazenie parkingéw terenowych otwartych w zielen wysoka w liczbie co najmniej
1 drzewo usytuowane co 5 stanowisk postojowych.

§17. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza sig sieci uzbrojenia i System gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi;

2) przewody wodociaggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wytacznie
jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych;

3) zaopatrzenie w wodg dopuszcza si¢ wylacznie z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzenie Sciekow bytowych i przemystowych dopuszcza si¢ wylacznie siecig kanalizacji
sanitarnej lub ogolnosptawne;;

5) przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie;

6) do sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikoéw wodnych, ciekéw lub rzek dopuszcza
si¢ odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, wylacznie czesci wod
opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanie, o ktorym mowa w pkt 5, nie byto mozliwe;

7) w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikow wodnych, ciekow lub rzek,
dopuszcza sie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, odprowadzenie do kanalizacji
ogolnosptawnej wylacznie czeSci wod opadowych i1 roztopowych, ktorych zagospodarowanie,
0 ktérym mowa w pkt 5, nie byto mozliwe;

8) zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢ wylacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych
systemow grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do $rodowiska,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych
zrodet energii;

10) urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z promieniowania stonecznego dopuszcza
si¢ wylacznie na budynkach oraz budowlach przekrytych dachem.

§18. Nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDZ, 2KDZ,
1KDL, 1KDD, 1KDPR, 2KDPR, 1KB, 2KB, 1WS, 1Z.

§19. Okresla sie wysokosc¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
1) 30% dla terenow 1U-MW, 2U-MW, 3U-MW, 4U-MW, 5U-MW, 6U-MW;
2) 0,1% dla terenoéw dla pozostatych terenow.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenow

§20.1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1U-MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) gastronomia;
3) ustugi podstawowe;
4) ustugi rozrywki i kultury;
5) ustugi edukacji;
6) ustugi zdrowia i opieki;
7) zielen parkowa;
8) skwery;
9) obiekty infrastruktury technicznej;
10) infrastruktura drogowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1)

2)
3)
4)

5)
6)
7)

8)

9)

dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem,
edukacja, w budynkach obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktore zapewniaja w hich
wiasciwe warunki akustyczne;

obiektow do parkowania samochodow nie dopuszcza si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej;
obowigzuja szczeg6lne wymagania architektoniczne;

wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wickszy niz 14 m,

b) najnizszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 30%;
warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigcksza od 0, przy czym nie
moze by¢ wieksza niz 1;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu, nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych lub woda powierzchniowa musi
stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tej strefy;

obowigzuje ochrona drzewa do zachowania wskazanego na rysunku planu;

10) obowigzuje wyeksponowanie zabudowy od strony terenow: 1KB, 1IKDZ i 1KDD.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace systemu

transportowego — dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 1KDD.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

§21.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U-MW ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
gastronomia;
ustugi podstawowe;
ustugi rozrywki i kultury;
ushugi edukacji;
ustugi zdrowia i opieki;
zielen parkowa;
skwery;
infrastruktura drogowa;

10) obiekty infrastruktury drogowej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem,
edukacja, w budynkach obowiazuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktore zapewniajg w nich
wlasciwe warunki akustyczne;
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i obiektéw do parkowania samochodéw nie dopuszcza
si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemne;;
obowiazuja szczegodlne wymagania architektoniczne;
wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do:
a) najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 14,5 m,
b) najnizszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 5 m;
udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 80%;
warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym niemoze
by¢ wicksza niz 4;
powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki
budowlanej;
obowiazuje nawierzchnia do specjalnego opracowania, na obszarze wskazanym na rysunku planu,
z zastrzezeniem pkt 9;
dla nawierzchni do specjalnego opracowania, o ktorej mowa w pkt 8, obowigzuje wymog
jednorodnego ksztattowania posadzki oraz oswietlenia i urzadzenia zieleni, w celu otrzymania
jednolitego, kompleksowego zagospoadrowania pod wzgledem wyposazenia, charakteru
i kompozycji;
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10) obowigzuje zielona $ciana na co najmniej 30% dlugosci co najmniej jednej sciany budynku;
11) obowigzuje wyeksponowanie zabudowy od strony terenow: 1KDZ i 1IKDD.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego — dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 1KDD.

§22.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U-MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) obiekty hotelowe;
3) gastronomia;
4) kryte urzadzenia sportowe;
5) ustugi podstawowe;
6) ustugi rozrywki i kultury;
7) ushugi edukacji;
8) ustugi zdrowia i opieki;
9) produkcja, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;
10) magazyny i handel hurtowy, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;
11) zielen parkowa;
12) skwery;
13) obiekty infrastruktury technicznej;
14) infrastruktura drogowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obickty hotelowe dopuszcza si¢ wylacznie jako towarzyszace ustugom nauki, obiektom
kongresowym i konferencyjnym i krytym urzadzeniom sportowym,;

2) produkcje, magazyny i handel hurtowy dopuszcza si¢ wylgcznie w wydzieleniu wewnetrznym (B)
i w wydzieleniu wewnetrznym (D);

3) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem,
edukacja, obiekty hotelowe, w budynkach obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktore
zapewniajg w nich wlasciwe warunki akustyczne;

4) obiektow do parkowania samochodow nie dopuszcza si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej;

5) obowigzujg szczegbdlne wymagania architektoniczne od strony terenéw: 1KB, 1KDL, 1KDD,
1KDPR i 1IKDWP;

6) W wydzieleniu wewnetrznym (A) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy
budynku do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 12 m,
b) najnizszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 5 m;

7) w wydzieleniu wewnetrznym (C) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy
budynku do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 23,5 m,
b) najnizszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 14 m;

8) w wydzieleniu wewnetrznym (D) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy
budynku do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 8 m,
b) najnizszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 5 m;

9) pozawydzieleniami wewngtrznymi (A), (C) i (D) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu
terenu przy budynku do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 18 m,
b) najnizszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 5 m;

10) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 50%;

11) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie
moze by¢ wigksza niz 2,5;

12) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 35% powierzchni dziatki
budowlanej;
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13)

14)
15)
16)
17)

18)

w strefach zieleni, wyznaczonych na rysunku planu, nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje ro$lin i retencje wod opadowych lub woda powierzchniowa musi
stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni kazdej strefy;

obowigzuje ochrona drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu;

obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu;

w korytarzu usytuowania przejscia i przejazdu bramowego [pb] obowiazuje przejécie i przejazd
bramowy o szerokosci co najmniej 5 m 1 wysokosci co najmniej 4 m;

obowigzuje wyeksponowanie zabytkowego komina w miejscu obiektu szczegdlnego od strony
terenu 1KB;

obowigzuje wyeksponowanie zabudowy od strony terenow: 1KB, 1KDL, 1KDD, 1KDPR
i IKDWP.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace kompozycji

urbanistycznej:

1)
2)

3)

obowigzuje obiekt szczegdlny w miejscu wskazanym na rysunku planu;

obowigzuje ochrona zabytkowego komina w miejscu obiektu szczegodlnego, zgodnie z rysunkiem
planu;

obowigzuje o$ widokowa z terenu 1KDD w kierunku zabytkowego komina w miejscu obiektu
szczegolnego, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu

transportowego — dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenow: 1KDZ, 1KDD, 1KDL oraz od
terenu 1KDL poprzez teren 1IKDWP.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)

§23.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U-MW ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
zabudowa zamieszkiwania zbiorowego;
obiekty hotelowe;
gastronomia;
ustugi podstawowe;
ustugi rozrywki i kultury;
ustugi edukacji;
zielen parkowa;
skwery;
obiekty infrastruktury technicznej;
infrastruktura drogowa.

2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

obiekty hotelowe dopuszcza si¢ wylgcznie jako towarzyszace ushlugom nauki, obiektom

kongresowym i konferencyjnym i krytym urzadzeniom sportowym,;

w lokalach na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw, dopuszcza sie wylacznie

przeznaczenia, o ktorych mowa w ust. 1, pkt 4-7,

dla przeznaczen terenu: obiekty hotelowe, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa

zamieszkiwania zbiorowego, obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja, w budynkach obowigzuje

stosowanie rozwigzan technicznych, ktore zapewniaja w nich wlasciwe warunki akustyczne;

obowigzujg szczegblne wymagania architektoniczne;

w wydzieleniu wewnetrznym (A) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy

budynku do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 18 m,

b) najnizszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 12 m;

poza wydzieleniem wewngtrznym (A) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu

przy budynku do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 12 m,

b) najnizszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 5 m;

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 70%;
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8)
9

10)

11)

12)

13)

14)

warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wieksza od 0, przy czym nie
moze by¢ wigksza niz 1,8;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 35% powierzchni dziatki
budowlanej;

w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu:

a) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencjg
wod opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 60% powierzchni tej strefy,
b) obowiazuje ochrona drzew;

obowigzuje nawierzchnia do specjalnego opracowania, na obszarze wskazanym na rysunku planu,
z zastrzezeniem pkt 12;

dla nawierzchni do specjalnego opracowania, o ktorej] mowa w pkt 11, obowiazuje wymog
jednorodnego ksztattowania posadzki oraz oswietlenia i urzadzenia zieleni, w celu otrzymania
jednolitego, kompleksowego zagospoadrowania pod wzgledem wyposazenia, charakteru
i kompozycji;obowiazuje ochrona drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu;

w granicach obszaréw wpisanych do rejestru historycznych zabieczyszczen powierzchni ziemi,
wyznaczonych na rysku planu, wystepuja tereny, ktorych status na cze$ci wyznaczonych obszarow
oznaczono jako tereny, na ktorych zakonczono remediacj¢, a na pozostatej czesci jako tereny,
na ktoérych nie podjeto remediacji z uwagi na zwolnienie witadajacego powierzchnig ziemi
z obowiazku przeprowadzenia remediacji historycznego zanieczyszczenia powierzchni ziemi
wystepujacego na okreslonych fragmentach;

obowigzuje wyeksponowanie zabudowy od strony terenéw: 1KB, 1KDL, 2KDPR i 1IKDWP.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu

transportowego — dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 1KDL oraz od terenu 1KDL
poprzez teren 2KDPR.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)

§24.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U-MW ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
gastronomia;
ustugi podstawowe;
ustugi rozrywki i kultury;
ustugi edukacji;
ustugi zdrowia i opieki;
produkcja;
magazyny i handel hurtowy;
zielen parkowa;
skwery;
obiekty infrastruktury technicznej;
infrastruktura drogowa.

2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)
4)

5)

dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem,
edukacja, w budynkach obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktore zapewniaja w nich
wlasciwe warunki akustyczne;
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i obiektow do parkowania samochodéw nie dopuszcza
si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemne;;
obowigzuja szczegdlne wymagania architektoniczne;
w wydzieleniu wewnetrznym (A) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy
budynku do:
a) najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 12 m,
b) najnizszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 5 m;
poza wydzieleniu wewnetrznym (A) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy
budynku do:
a) najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 18 m,
b) najnizszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 10 m;
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6)
7)

8)

9)

10)

11)

12)
13)
14)

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 50%;
warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ roéwna lub wieksza od 0, przy czym nie
moze by¢ wigksza niz 1,5;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 35% powierzchni dziatki
budowlanej;

w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu, nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych lub woda powierzchniowa musi
stanowi¢ co najmniej 60% powierzchni tej strefy;

obowigzuje nawierzchnia do specjalnego opracowania, na obszarze wskazanym na rysunku planu,
z zastrzezeniem pkt 11;

dla nawierzchni do specjalnego opracowania, o ktorej mowa w pkt 10, obowigzuje wymog
jednorodnego ksztattowania posadzki oraz oswietlenia i urzadzenia zieleni, w celu otrzymania
jednolitego, kompleksowego zagospoadrowania pod wzgledem wyposazenia, charakteru
i kompozycji;

obowigzuje ochrona drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu;

obowigzuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu;

obowigzuje wyeksponowanie zabudowy od strony terenéw: 1KB, 1KDL, 2KDZ i 2KDPR.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace kompozycji

urbanistycznej — obowigzuje 0§ widokowa z terenu IKDL w kierunku terenu 1KB, zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu

transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 1KDL;

2) wkorytarzu usytuowania ciggu pieszo-rowerowego [cpr] wskazanym na rysunku planu obowiazuje
potaczenie €O najmniej piesze pomiedzy ciggami pieszymi na terenic 1KB a chodnikiem
usytuowanym na terenie 1KDL.

§25.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U-MW ustala si¢ przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) gastronomia;

3) handel detaliczny matopowierzchniowy B;

4) handel detaliczny wielkopowierzchniowy;

5) ustugi podstawowe;

6) ustugi rozrywki i kultury;

7) ushugi edukacji;

8) ustugi wielkomiejskie;

9) ustugi zdrowia i opieki;

10) kryte urzadzenia sportowe;

11) zielen parkowa;

12) skwery;

13) obiekty infrastruktury technicznej;

14) infrastruktura drogowa.

2. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)
5)

obowigzujace linie zabudowy, oznaczone na rysunki planu symbolem 1, obowiazuja wylacznie

powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku;

nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem 2, obowigzujg

w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku;

obowiazuja nadwieszenia czgsci budynkow powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku

poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu symbolem 2;

obowigzuja szczegdlne wymagania architektoniczne;

w lokalach usytuowanych od strony terenow: 1KDZ, 2KDZ i 1KDL, na pierwszej kondygnacji

nadziemnej budynkow, dopuszcza si¢ wylacznie przeznaczenia, o ktérych mowa w ust. 1, pkt 2-8;
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6) dla przeznaczen terenu: obiekty hotelowe, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, edukacja,
obiekty opieki nad dzieckiem w budynkach obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktore
zapewniajg w nich wlasciwe warunki akustyczne;

7) w wydzieleniu wewnetrznym (A), z zastrzezeniem pkt. 8, wymiar pionowy budynku, mierzony
od poziomu terenu przy budynku do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 25 m,
b) najnizszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 18 m;
8) w obszarze usytuowania dominanty wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu:
a) najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 28 m,
b) najnizszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 18 m;
9) poza wydzieleniem (A) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu:
a) najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 18 m,
b) najnizszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;

10) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 75%;

11) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie
moze by¢ wigksza niz 6,4;

12) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

13) w strefiach zieleni, wyznaczonych na rysunku planu:

a) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje
wod opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 75% powierzchni kazdej
strefy,

b) w ramach przeznaczenia obiekty do parkowania dopuszcza si¢ wytacznie parkingi rowerowe;

14) na co najmniej 50% powierzchni dachéw obowigzujg zielone dachy spelniajagce ustalenia,
o ktorych mowa w §17 pkt. 5;

15) obowiazuje wyeksponowanie zabudowy od strony terenow: 1KDZ, 2KDZ i 1KDL.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace kompozycji
urbanistycznej:
1) obowigzuje dominanta na obszarze wskazanym na rysunku planu;
2) obowiazuje o$ widokowa z terenu 1KDZ w kierunku terenu 1KB, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 1KDL;

2) wkorytarzu usytuowania ciggu pieszo-rowerowego [cpr] wskazanym na rysunku planu obowiazuje
potaczenie co najmniej piesze pomig¢dzy ciggami pieszymi na terenie 1KDL a chodnikiem
usytuowanym na terenie 1KDZ;

3) obowiazuje cigg pieszy o szerokosci co najmniej 2 m na odcinku wskazanym na rysunku planu;

4) drogi wewnetrzne dopuszcza si¢ wytacznie w formie przestrzeni wspotdzielone;j.

§26.1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1Z ustala si¢ przeznaczenie:
1) skwery;
2) place.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu — powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 70%
powierzchni dziatki budowlane;.

§27.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢ przeznaczenie:
1) wody powierzchniowe;
2) ciagi piesze;
3) ciagi pieszo-rowerowe;
4)  skwery;
5) mariny;
6) pasazerskie porty i przystanie;
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7) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w wydzieleniu wewnetrznym (B) dopuszcza si¢ ciagi piesze, ciagi pieszo-rowerowe, skwery oraz
obiekty infrastruktury technicznej;

2) obiekty infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne lub wbudowane
w elementy nabrzeza;

3) miejsca cumownicze dla jednostek plywajacych dopuszcza si¢ wylacznie w wydzieleniach
wewnetrznych (A);

4) w wydzieleniu wewngtrznym (C) obowigzuje ciag pieszo-rowerowy w formie ktadki o szerokosci
co najmniej 5 m taczacy teren 1KB z terenem 2KB lub z bulwarem zlokalizowanym poza granicami
planu;

5) w wydzieleniach wewng¢trznych (B) i (C) obowigzuje ogdlny dostep;

6) obowigzuje powigzanie ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych z ciggami zlokalizowanymi
po pdinocnej stronie mostu Romana Dmowskiego.

§28.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KB, ustala si¢ przeznaczenie:
1) gastronomia;
2) handel detaliczny matopowierzchniowy A;
3) ciagi piesze;
4) ciagi pieszo-rowerowe;
5) drogi wewnetrzne;
6) skwery;
7) szalety;
8) zielen parkowa;
9) obiekty imprez plenerowych;
10) porty pasazerskie i przystanie.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia, dotyczace
zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza budowli przekrytych dachem;

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 5 m;

3) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 0,2;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 35% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow szczegolnych;

6) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu, nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych lub woda powierzchniowa musi
stanowi¢ co najmniej 75% powierzchni tej strefy;

7) obowiazujg szczegdlne wymagania architektoniczne;

8) obowigzuje wymog jednorodnego ksztaltowania posadzki oraz o$wietlenia i urzadzenia zieleni,
w celu otrzymania jednolitego, kompleksowego zagospoadrowania pod wzgledem wyposazenia,
charakteru i kompozycji;

9) obowigzuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu;

10) obowiazuje ochrona drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu;

11) drogi wewnetrzne dopuszcza si¢ wyltacznie w formie przestrzeni wspotdzielone;;

12) obowiazuje ogolny dostep;

13) nie obowigzujg ustalenia dotyczace parkowania pojazdow zawarte w §16 pkt 2;

14) w ramach przeznaczenia obiekty do parkowania dopuszcza si¢ wylacznie parkingi dla rowerow;

15) szalety dopuszcza si¢ wytacznie jako wbudowane w budynek.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace kompozycji
urbanistycznej — obowiazuje ochrona wyznaczonych widokéw urbanistycznych w kierunku terenu
1WS, zgodnie z rysunkiem planu;
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4. Dojazd do terenu o ktorym mowa W pkt 1, dopuszcza si¢ wytgcznie od terenu 1KDL poprzez
teren 1IKDWP oraz teren 2KDPR.

§29.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KB, ustala si¢ przeznaczenie:
1) ciagi piesze;
2) ciagi pieszo-rowerowe;
3) skwery.

2. Na terenie, ktéorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia, dotyczace
zagospodarowania terenu — obowigzuje ogdlny dostep.

§30.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ, ustala si¢ przeznaczenie —
ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia, dotyczace

zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje ulica klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 39,5 m;

3) obowigzuje si¢ torowisko tramwajowe;

4) obowigzuja obustronne chodniki;

5) obowigzuja obustronne $ciezki rowerowe;

6) obowigzuje ochrona drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu;

7) obowiazujg szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu;

8) w strefach zieleni, wyznaczonych na rysunku planu, nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych lub woda powierzchniowa musi
stanowi¢ co najmniej 60% powierzchni kazde;j strefy.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace kompozycji
urbanistycznej — obowiazuje 0§ widokowa w kierunku dominanty usytuowanej na terenie 6U-MW.

§31.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDZ, ustala si¢ przeznaczenie —
ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia, dotyczace

zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 14,5 m;

3) obowiazuja chodnik;

4) obowigzuje trasa rowerowa;

5) obowiazuje ochrona drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu;

6) obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu.

§32.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, ustala si¢ przeznaczenie —
ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia, dotyczace
zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 16,5 m;
3) obowigzuja obustronne chodniki;
4) obowiazuja szpalery drzew na odcinkch wskazanych na rysunku planu.
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3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace kompozycji
urbanistycznej — obowigzuje 0§ widokowa z terenu 1KDZ w kierunku terenu 1KB, zgodnie
z rysunkiem planu.

§33.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie —
ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia, dotyczace
zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje ulica klasy dojazdowe;j;
2) wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 16 m;
3) obowiazuje ciag pieszy lub cigg pieszo-rowerowy o szerokosci co najmniej 3 m.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace kompozycji
urbanistycznej — obowigzuje 0§ widokowa z terenu 1IKDD w kierunku zabytkowego komina w miejscu
obiektu szczegodlnego na terenie 3U-MW, zgodnie z rysunkiem planu.

§34.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDWP, ustala si¢ przeznaczenie:
1) ciagi piesze;
2) ciagi pieszo-rowerowe;
3) drogi wewnetrzne.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia, dotyczace
zagospodarowania terenu — obowigzuje powigzanie chodnika na terenie 1KDL z ciggami pieszymi na
terenie 1KB.

3 Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace kompozycji
urbanistycznej — obowigzuje 0§ widokowa z terenu 1KDZ w kierunku terenu 1KB, zgodnie
z rysunkiem planu.

§35.1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDPR i 2KDPR, ustala si¢
przeznaczenie:
1) ciagi piesze;
2) ciagi pieszo-rowerowe;
3) drogi wewnetrzne;
4) urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia, dotyczace
zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ciag pieszy lub ciag pieszo-rowerowy o szeroko$ci co najmniej 3 m;

2) drogi wewnetrzne dopuszcza si¢ wytgcznie w formie przestrzeni wspotdzielone;;

3) obowigzuje ochrona drzewa do zachowania wskazanego na rysunku planu;

4) obowigzuje nawierzchnia do specjalnego opracowania, na obszarze wskazanym na rysunku planu,
z zastrzezeniem pkt 5;

5) dla nawierzchni do specjalnego opracowania, o ktorej mowa w pkt 4, obowigzuje wymog
jednorodnego ksztattowania posadzki oraz o$wietlenia i urzadzenia zieleni, w celu otrzymania
jednolitego, kompleksowego zagospoadrowania pod wzgledem wyposazenia, charakteru
i kompozyciji.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§36. Traci moc uchwata Nr 1X/180/03 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 15 maja 2003 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepa Mieszczanska we
Wroctawiu — czg$¢ A (Dz. Urz. Woj. Doln. z 16 grudnia 2003 r. nr 235, poz. 3770) na obszarze obj¢tym
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planem oraz traci moc uchwata Nr XXVIII/979/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 grudnia 2008
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Kepa
Mieszczanska we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 23 stycznia 2009 r. nr 9, poz. 181) na obszarze
obje¢tym planem.

§37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.

§38. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Wroctawia
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