Projekt umowy dzierzawy
w pasie drogi publicznej
z dnia 12.04.2023 r.

UMOWA DZIERZAWY

zawarta w dniu ............... r. pomiedzy:

Gmina Wroctaw, z siedzibg we Wroctawiu pod adresem
pl. Nowy Targ 1-8, 50-141 Wroctaw,
NIP: 897-13-83-551, REGON 931934839

statio municipi: Zarzad Droég i Utrzymania Miasta we Wroclawiu
ul. Dtuga 49, 53-633 Wroctaw, reprezentowany przez:

Dyrektora - Tomasza Staruchowicza

zwanym dalej ZARZADEM,

zwang w dalszej czesci umowy ZAJMUJACYM.

§1

Przedmiotem umowy jest dzierzawa gruntéw w liniach rozgraniczajacych pasy drogowe
drég gminnych ulicy (nazwa) we Wroctawiu.

ZARZAD drogi wydzierzawia, a ZAJMUJACY bierze do korzystania grunt w pasie drogowym
ww. drogi na czesciach dziatek:

a) nrdziakki .............. ,AM ... , obreb ............... ,
b) nrdziatki .............. ,AM ... , obreb ............... ,
c) nrdziatki .............. , AM ... ,obreb ...l

ZARZAD drogi o$wiadcza, ze sprawuje zarzad drogg gminng na dziatkach, o ktérych mowa
w ust. 2.

§2

ZARZAD drogi wydzierzawia ZAJMUJACEMU grunty w pasie drogowym opisane w §1 w celu
budowy i eksploatacji ogdlnodostepnej stacji tadowania pojazddéw elektrycznych, o ktérej
mowa w art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobilnosci i paliwach
alternatywnych (Dz.U. 2022 r., poz. 1083 ze zm.).

Strony ustalaja, ze kazda z wydzierzawionych czesci dziatek bedzie sumg powierzchni
zgodnej z faktycznym obmiarem rzutu poziomego urzadzenia tj. stacji tadowania
zaokraglonej do dziesigtych czesci metra kwadratowego oraz rzutu poziomego obiektu
liniowego tj. przytacza energetycznego w zakresie wewnetrznych linii zasilajagcych (WLZ)
zaokraglonej do jednego metra kwadratowego lub w przypadku wiekszej powierzchni
zgodnej z faktycznym obmiarem i zaokraglonej do dziesigtych czesci metra kwadratowego.
Koncepcja zawierajaca zestawienie dzierzawionych powierzchni wraz z ich wyliczeniem oraz
graficznym odwzorowaniem stanowi zatacznik nr 1.

Przekazanie przedmiotu umowy nastgpi w terminie 14 dni od dnia zgtoszenia przez
ZAIJMUJACEGO gotowosci do rozpoczecia prac budowlanych i zostanie potwierdzone
protokotem wydania-przejecia, stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy.
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Ogdlnodostepna stacja tadowania, o ktérej mowa w ust. 1 rozumiana jest jako
wolnostojacy obiekt budowlany z zainstalowanym co najmniej jednym punktem tadowania
o normalnej mocy lub punktem fadowania o duzej mocy, wyposazony w oprogramowanie
wykorzystywane do $wiadczenia ustugi tadowania, bedacy we wtadaniu ZAJMUJACEGO.
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Umowa zostaje zawarta na okres 10 lat kalendarzowych, liczony od dnia jej podpisania.

ZAJMUIJACY zobowigzuje sie do zainstalowania ogdlnodostepnej stacji tadowania wraz z
infrastrukturg oraz uruchomienia jej najpdézniej do dnia ...... (deklarowany termin
przytaczenia stacji do sieci zgodnie z umowa nr UP/........ z dnia ... o przytaczenie do sieci
dystrybucyjnej TAURON Dystrybucja S.A. + 3 miesigce).

W przypadku niewywigzania sie z terminu, o ktérym mowa w ust. 2 umowa wygasa.
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ZAIJMUJACY oswiadcza, ze jest operatorem ogodlnodostepnej stacji tadowania i dostawcag
ustugi tadowania, dostepnej na zasadach réwnoprawnego traktowania dla kazdego
uzytkownika pojazdu elektrycznego i pojazdu hybrydowego.

Ogdlnodostepna stacja tadowania pojazdow elektrycznych, przez caty okres obowigzywania
UMOWY, musi spetnia¢ wymagania przewidziane aktualnymi przepisami prawa, w
szczegolnosci w ustawie z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobilnosci i paliwach
alternatywnych (Dz.U. z 2022 r., poz. 1083 ze zm.) oraz w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz.U. z 2021 r., poz. 2351 ze zm.).

ZAIJMUJACY zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego
przeznaczeniem, wskazanym w § 2 Umowy.

ZAJMUJACY zobowigzany jest w szczegolnosci do:

a. zaprojektowania i wykonania, niezbednych do funkcjonowania stacji tadowania
pojazddéw elektrycznych, przytaczy energetycznych do istniejgcej sieci;

b. zapewnienia przeprowadzenia przez Urzad Dozoru Technicznego badan
ogodlnodostepnej stacji tadowania pojazdow elektrycznych;

c. zaprojektowania, uzgodnienia i wyniesienia w terenie pierwszego oznakowania
stacji tadowania pojazdéw elektrycznych (instalacja oznakowania pionowego,
poziomego, stoperdw najazdowych) zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegotowych warunkow
technicznych dla znakdéw i sygnatdéw drogowych oraz urzadzen bezpieczenstwa
ruchu drogowego i warunkéw ich umieszczania na drogach z pdézn. zm. oraz
udostepnienia w stacji tadowania pojazddéw informacji dotyczacych zasad
korzystania z infrastruktury tadowania.

d. udostepnienia przedmiotu umowy na kazde zadanie ZARZADU drogi w celu
prowadzenia budowy, przebudowy, modernizacji i innych zadan zarzadcy/ZARZADU
drogi.

ZARZAD zobowigzany jest do:

a. konserwacji oznakowania poziomego i pionowego miejsc postojowych
zlokalizowanych bezposérednio przy stacji tadowania, wyniesionego przez
ZAIJMUJACEGO, o ktéorym mowa w ust. 4 pkt. c,

b. sprzatania, oczyszczania i odsniezania miejsc postojowych zgodnie ze standardem
dla okreslonej kategorii drogi i rejonu miasta.

ZARZAD drogi wyraza zgode na wykonanie przytacza energetycznego i WLZ do stacji
tadowania wraz z rozdziatem energii na terenie przedmiotu umowy, z zastrzezeniem, iz
projekt trasy kablowej musi zosta¢ przez niego zaakceptowany.

ZARZAD drogi nie wyraza zgody na eksploatacje stacji tadowania bez uzyskania od
wiasciwego terenowo dystrybutora sieci energetycznej dokumentdéw potwierdzajacych
prawidtowos¢ wykonania przytaczy energetycznych i gotowosci do podpisania Umowy na
dostawe energii elektrycznej, oraz bez otrzymania informacji o pozytywnych odbiorze stacji
przez Urzad Dozoru Technicznego, zezwalajacych na uzytkowanie ogdlnodostepnej stacji
tadowania pojazdow elektrycznych.
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10.

11.

12.

13.

ZAJMUJACY zobowigzuje sie do eksploatacji ogdlnodostepnej stacji tadowania pojazdow
elektrycznych zgodnie z obowigzujacymi standardami i wiasciwymi przepisami prawa,
utrzymywania jej w nalezytym stanie technicznym, w porzadku i czystosci, wiasnym
staraniem i na wiasny koszt.

Z chwilg przekazania przedmiotu umowy na ZAIJMUJACYM spoczywa petna
odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody spowodowane swojq dziatalnoscig lub pozostajace w
zwigzku z korzystaniem z Przedmiotu umowy i swojg dziatalnoscig tak wobec ZARZADU
drogi, jak i 0sdb trzecich.

ZARZAD drogi nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie ZAJMUJACEGO, znajdujace sie na
dzierzawionym gruncie.

Bez zgody ZARZADU drogi ZAIJMUJACY nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu
dzierzawy.

ZAIJMUJACY nie jest uprawniony do oddania przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe ani do
bezptatnego uzywania osobom trzecim bez zgody ZARZADU drogi.

ZAIMUJACEMU nie przystuguje prawo do zwrotu naktaddw poniesionych na przygotowanie
Przedmiotu dzierzawy do budowy stacji tadowania pojazdow elektrycznych
i zagospodarowanie Przedmiotu dzierzawy, zaréwno podczas trwania umowy jak i po jej
rozwigzaniu, bez wzgledu na rodzaj tych naktadéw, pochodzenie srodkdéw finansowych, czy
sposob rozwigzania Umowy.
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ZAIMUIACY zobowigzuje sie do dostarczenia do ZARZADU drogi, w terminie 14 dni od daty
zawarcia Umowy, oswiadczenia w formie aktu notarialnego, zawierajacego ponizszg tresc:

Na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania
cywilnego (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 1805), poddaje sie egzekucji swoich zobowigzan wobec
Gminy Wroctaw (REGON 931934839) obejmujgcych roszczenia wynikajagce z umowy
dzierzawy nr z dnia __.___. r. , tj. optat rocznych, poczawszy od

2023 r. przez caty okres obowigzywania wyzej wymienionej umowy dzierzawy, do

kwoty zt stanowigcej sume zalegtosci z tytutu optat miesiecznych oraz

odsetek ustawowych za opodznienie liczonych od dnia wymagalnosci poszczegdlnych optat
miesiecznych do dnia zapfaty.

Gmina Wroctaw moze wystgpi¢ z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci aktowi
notarialnemu nie pdzniej, niz w dwa lata od uptywu terminu obowigzywania umowy
dzierzawy, tj. do dnia __._ . r., przy czym zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest
skorzystanie przez Wydzierzawiajacego z tego uprawnienia, bedzie nadanie przez niego
pisemnego wezwania Dzierzawcy do zaptaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktoérych mowa
wyzej — na adres Dzierzawcy - przesytkg rejestrowang w placowce pocztowej operatora
publicznego i bezskuteczny uptyw co najmniej 14-dniowego terminu wyznaczonego w tym
wezwaniu na zaptate.

Gmina Wroctaw bedzie mogta wystapi¢ z wnioskiem o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli
wykonalnosci wielokrotnie, co do kazdorazowego naruszenia obowigzku zaptaty naleznosci
wynikajacych z zawartej Umowy.

ZAIJMUJACY zobowigzuje sie do dostarczenia do ZARZADU drogi, w terminie 14 dni od daty
zawarcia Umowy, oswiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w
trybie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania cywilnego, co do obowigzku wydania
Gminie Wroctaw Przedmiotu dzierzawy w stanie wolnym tj. po usunieciu wszystkich rzeczy
stanowigcych wiasno$¢ ZAIJMUJACEGO najpozniej z dniem _ . . r. za wyjatkiem
podpowierzchniowej WLZ.

W sytuacji, w ktorej ZAJMUJACY bedzie uchylat sie od ztozenia os$wiadczen, o ktérych
mowa w § 4 ust. 1 i 2 Umowy, ZARZAD drogi ma prawo odstapienia od Umowy ze skutkiem
natychmiastowym.

§6

Jezeli w zwigzku z budowa i eksploatacjaq ogdlnodostepnej stacji tadowania pojazdéw
elektrycznych nastgpi konieczno$¢ usuniecia drzew lub krzewdw oraz innych nasadzen z
Przedmiotu dzierzawy, w zwigzku z Zarzadzeniem nr 1217/19 Prezydenta Wroctawia z dnia
28 czerwca 2019 r. w sprawie ochrony drzew i rozwoju terendéw zieleni Wroctawia,
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ZAJMUIJACY zobowigzany jest do wystapienia do Zarzadu Zieleni Miejskiej z wnioskiem o
oceng wskazanych w zataczniku do wniosku drzew, krzewéw i innych nasadzen oraz o
okreslenie koniecznosci wystgpienia do Wydziatu Srodowiska Urzedu Marszatkowskiego
Wojewddztwa Dolnoslaskiego o wydanie stosownej decyzji zezwalajacej na wycinke
wskazanych drzew i krzewdw.

W zwigzku z wymaganiami zawartymi w Zarzadzeniu okre$lonym w § 6 ust. 1 Umowy,
zwigzanymi z wycinkg drzew na terenach nalezacych do Gminy Wroctaw zobowigzuje sie
ZAIJMUJACEGO do przediozenia uzyskanej opinii Zarzadu Zieleni Miejskiej oraz w razie
koniecznosci stosownej decyzji Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Dolnoslaskiego
zezwalajacej na wycinke drzew ZARZADOWI drogi.

Zarzadzenie, o ktorym mowa w §6 ust. 1 stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej umowy.

§7

Strony ustalajg odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg w formie kar umownych z tytutu
naruszenia postanowien § 4 ust. 11 i 12 Umowy w wysokosci 10-krotnosci czynszu
ustalonego zgodnie z § 8 Umowy.

Kara umowna winna by¢ zaptacona przez ZAJMUJACEGO, w terminie 14 dni od doreczenia
wezwania z zgdaniem zaptaty. Po uptywie wyznaczonego wyzej terminu zostang naliczone
odsetki ustawowe.

§8

Czynsz dzierzawny za Przedmiot umowy jest iloczynem stawki optfaty i zajetej powierzchni
pasa drogowego. Stawka optaty odpowiada postanowieniom obowigzujacej uchwaty Rady
Miejskiej Wroctawia w sprawie stawek optat za zajecie pasa drogowego drég publicznych w
granicach Miasta Wroctawia.

Czynsz ptatny jest za okresy roczne.

Czynsz ptatny jest od momentu przekazania Przedmiotu umowy, o ktdrym mowa w §2 ust.
3 Umowy. Czynsz za dzierzawe zostanie wptacony przez ZAJMUJACEGO w terminie 14 dni
od daty przekazania Przedmiotu umowy. Czynsz za kolejne lata obowigzywania umowy
winien by¢ wptacony do 15 stycznia kazdego roku z géry za dany rok. Za niepetne lata na
poczatku i koncu obwigzywania umowy optata roczna bedzie zmniejszona proporcjonalnie
do ilosci dni dla tych niepetnych lat.

Kwote czynszu nalezy wptaca¢ na rachunek bankowy ZARZADU drogi:

ZAIJMUJACEGO obcigzaja koszty ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy oraz podatek od
nieruchomosci.

Za kazdy dzien opdznienia w zaptacie czynszu naliczane bedg odsetki ustawowe.

Jezeli w cigqgu roku kalendarzowego, za ktory ZAJMUJACY zobowigzany jest uisci¢ czynsz,
miata miejsce sytuacja niedostepnosci uzytkowania wydzierzawionego gruntu w pasie
drogowym, to ZAJMUJACY zobowigzany jest niezwiocznie powiadomic¢ o tym fakcie ZARZAD
drogi. Powiadomienie, o ktorym mowa jest warunkiem nie naliczania czynszu za okres
istnienia braku dostepnosci korzystania z gruntu, trwajacej nie krocej niz 6 dni po sobie
nastepujacych.

§9

Strony zgodnie o$wiadczajg, ze Umowa wygasa po uptywie czasu, na ktoéry zostata zawarta
i jej termin milczaco nie moze by¢ przedtuzony.

ZARZADOWTI drogi stuzy prawo jednostronnego rozwigzania umowy bez wypowiedzenia w
przypadku:

a) zalegania przez ZAJMUJACEGO z zaptatg czynszu za kolejny okres ptatnosci, za
wczeséniejszym uprzedzeniem i udzieleniem miesiecznego terminu do zaptaty
zalegtego czynszu,

b) oddania przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe albo do bezptatnego uzywania
osobom trzecim bez zgody ZARZADU drogi,

c) uzywania przedmiotu dzierzawy w sposéb sprzeczny z umowag lub przeznaczeniem.
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Kazda ze Stron moze wypowiedzie¢ przedmiotowa umowe na trzy miesiace przed uptywem
roku dzierzawnego, jesli zaszta okoliczno$¢, ktdrej strona nie mogta przewidzie¢ przy
zwieraniu umowy a jej skutki naruszajg wazny interes strony dla jej wiasciwego
funkcjonowania.

W razie rozwigzania umowy dzierzawy ZAJMUJACY jest zobowigzany do niezwiocznego
wydania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym. ZAJMUJACY nie jest
odpowiedzialny za zuzycie nawierzchni przedmiotu umowy bedace wynikiem normalnego
uzywania.

ZAIJMUJACY oswiadcza, ze po rozwigzaniu Umowy nie bedzie dochodzit zwrotu naktadéw
poniesionych na zagospodarowanie Przedmiotu dzierzawy oraz ze wszelkie naktady trwale
zwigzane z gruntem stajq sie wtasnosciag Gminy Wroctaw, a ZAJMUJACEMU nie przystuguje
z tego tytutu odszkodowanie.

§10

. Strony wyznaczajg do kontaktow:

a) ze strony ZARZADU drogi: ...ccoovvviiiiiiniiiniinininnnss stele ,
Ml

b ) ze strony ZAJMUJACEGO: .....coiiiviiiiiiiiiiicieeaens stel ,
e-mMail: oo

Korespondencja pomiedzy Stronami umowy przekazywana w formie pisemnej bedzie
kierowana na wymienione ponizej adresy Stron:

a) dla ZARZADU drOgi: «ouiieiieiiiiieiiieie et e s st e e s e e e e

§11

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swojej waznosci formy pisemnej.

Wszelkie os$wiadczenia sktadane przez Strony w ramach niniejszej umowy wymagajgq dla
swej skutecznosci formy pisemnej pod rygorem niewaznosci, chyba ze zapisy niniejszej
umowy stanowig inaczej.

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie miec¢ bedg
przepisy prawa polskiego, w szczegdlnosci ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz.U. 2023, poz. 645 j.t.) oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
Cywilny (Dz.U. 2022, poz. 1360 j.t.).

Wszystkie zataczniki stanowig integralng czes¢ niniejszej umowy.

Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla ZARZADU
drogi i jednym dla ZAJMUJACEGO.

ZARZAD DROGI ZAJMUJACY

Zatgczniki:

1.

Koncepcja zawierajaca zestawienie dzierzawionych powierzchni wraz z ich wyliczeniem oraz
odwzorowaniem graficznym
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2. Protokot wydania-przejecia
3. Zarzadzeniem nr 1217/19 Prezydenta Wroctawia z dnia 28 czerwca 2019 r. w sprawie
ochrony drzew i rozwoju terenéw zieleni Wroctawia
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