Projekt

UCHWALA NR .....uuuueerenneee
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
Z dnia .....ceeeeeeeeeeenen 2023 r

w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie przez Prezydenta Wroclawia porozumienia okreslajacego
sposoéb realizacji inwestycji towarzyszacej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a), pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2023r. poz.40 1572) oraz art. 22 ust. 6ustawy zdnia S5Slipca 2018r. o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2021r.
poz. 1538), Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na zawarcie przez Prezydenta Wroctawia porozumienia w imieniu Gminy Wroctaw
z Lotnicza 100 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba we Wroctawiu, okreslajacego sposdb
realizacji inwestycji towarzyszacej polegajacej na:

1) realizacji infrastruktury drogowej opisanej w tresci projektu porozumienia;

2) rozbudowie infrastruktury edukacyjnej niezbgdnej do spelnienia standardow lokalizacyjnych w zakresie
edukacji, tj. rozbudowy Szkoty Podstawowej nr 118 we Wroctawiu;

- przy planowanej inwestycji mieszkaniowej — budowie 3 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
z ustugami, garazami, zagospodarowaniem terenu, niezb¢dng infrastrukturg techniczng, na dziatkach ew.
nr 3/10, 3/11, 3/12, 3/14, 3/15, 3/16, 3/17, 3/18 oraz czg¢Sciach dziatek ew. nr 3/19, 3/21, 3/23 i 3/24,
AM-2, obreb Gadow Maly, potozonych przy ul. Lotniczej 100 we Wroctawiu (Lotnicza 100-Péinoc).

§ 2. Projekt porozumienia stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Wroctawia
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Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr .......... /23
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia ............... 2023 1.

POROZUMIENIE NR [...]
OKRESLAJACE SPOSOB REALIZACJI INWETYCJI TOWARZYSZACEJ W ZAKRESIE:
INWESTYCJI DROGOWEJ ORAZ INWESTYCJI EDUKACYJNEJ ORAZ ZIELENI

zawarte wdniu ............oeeeiiiinn., 2023 r. we Wroctawiu, pomigdzy:

Gming Wroclaw, z siedziba we Wroctawiu, pl. Nowy Targ 1-9, 50-141 Wroctaw, REGON:
931934839, NIP: 8971383551,

reprezentowand Przez: ..........o.eevenne. — dziatajgcego w imieniu Prezydenta Wroctawia, na podstawie
pelnomocnictwa [...], stanowigcego zalacznik nr 8 do Porozumienia,

zwang dalej: ,,Gming Wroclaw”,

a

Spotka Lotnicza 100 spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedziba we Wroctawiu, adres: ul.
Sw. Mikotaja 19, 50-128 Wroctaw, wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu VI Wydziat
Gospodarczy KRS pod numerem KRS 0000763260, REGON 382080589 oraz NIP 8971862151,

zwang dalej: ,,Inwestorem” lub ,,Spo6tka”,

kazda z osobna zwana dalej rowniez: ,,Strong”, a tacznie: ,,Stronami”.

Niniejsze Porozumienie (dalej jako: ,,Porozumienie”) zostato zawarte na podstawie Uchwaty nr [...]
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia [....] 2023 r. w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie przez
Prezydenta Wroctawia porozumienia okres$lajgcego sposob realizacji inwestycji towarzyszacej
w trybie art. 22 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1538 ze zm., dalej jako:
»opecustawa Mieszkaniowa”).

§1

Przedmiot Porozumienia

1. Przedmiotem Porozumienia jest okre$lenie sposobu realizacji inwestycji towarzyszacych,
w zwigzku z planowang przez Inwestora Inwestycja Mieszkaniowa w postaci Inwestycji
Mieszkaniowej Lotnicza 100 — Péinoc.

2. Porozumienie jest zawarte pod warunkiem podjecia przez Rad¢ Miejska Wroctawia Uchwaty
w sprawie ustalenia lokalizacji Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza 100 — Poéinoc wraz
z Inwestycjami Towarzyszacymi, zgodnej z Whnioskiem Inwestora z dnia 11 maja 2023 r. dla
Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza 100-Pétnoc, co oznacza, iz w razie niepodjecia ww. Uchwaty
Porozumienie zostaje uznane za niezawarte.

3. Inwestycje Towarzyszace bgda realizowane w powigzaniu z poszczegdlnymi etapami Inwestycji
Mieszkaniowej Lotnicza 100 — Poétnoc, okre§lonymi w zalaczniku nr 1 do Porozumienia.
Inwestycje Towarzyszgce sag Scisle powiazane z realizacja Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza
100 Potoc.

4. Inwestor ma prawo do ustalania tempa realizacji poszczegdlnych etapow lub realizacji ich
réwnoczesnie, co wynika z charakteru inwestycji budowlanych, z zastrzezeniem, iz Inwestor
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zobowiazany jest do zachowania ustalonych pomigdzy Stronami termindw realizacji Inwestycji
Towarzyszacych wskazanych w Porozumieniu oraz w umowie, o ktorej mowa w § 3 ust. 2.

5. Inwestor zobowigzuje si¢ do realizacji Inwestycji Towarzyszacych zgodnie z zapisami
Specustawy Mieszkaniowej, w zakresie uzgodnionym z Zarzadem Drog i Utrzymania Miasta we
Wroctawiu (dalej: ,,ZDiUM”), z Wydziatem Przedszkoli i Szkot Podstawowych Urzedu Miasta
Wroctawia (W przedmiocie zwigzanym z realizacja Inwestycji Towarzyszacej w zakresie
edukacji) oraz z Zarzadem Zieleni Migjskiej we Wroctawiu (dalej jako: ,,ZZM”; w przedmiocie
zwigzanym z realizacjg Inwestycji Towarzyszacej w zakresie zieleni).

§2
Definicje
Strony ustalajg nastgpujacy definicje okreslonych wyrazow i zwrotow:

1) Uchwala — uchwata Rady Miejskiej Wroctawia podjeta na podstawie art. 8 i art. 20
Specustawy Mieszkaniowej w sprawie ustalenia lokalizacji Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza
100 — Pétnoc wraz z Inwestycjami Towarzyszacymi,

2) Inwestycja Mieszkaniowa — zgodnie z Specustawa Mieszkaniowa, przedsiewzigcie
obejmujace budowe, zmiang sposobu uzytkowania lub przebudowe, w wyniku ktorej powstana
budynek lub budynki mieszkalne wielorodzinne o tacznej liczbie lokali mieszkalnych nie
mniejszej niz 25 lub budynki mieszkalne jednorodzinne o tacznej liczbie nie mniejszej niz 10,
wraz z urzadzeniami budowlanymi z nimi zwigzanymi drogami wewngtrznymi, a takze roboty
budowlane niezbedne do obstugi oraz prawidlowego wykonania tych prac; inwestycje
mieszkaniowa stanowig rowniez czgsci budynkow przeznaczone na dziatalno$¢ handlowa lub
ustugowg; w ramach Inwestycji Mieszkaniowej realizowane bedg przez Inwestora Inwestycja
Mieszkaniowa Lotnicza 100 — Potnoc oraz Inwestycja Mieszkaniowa Lotnicza 100 — Potudnie
(objeta odrebnym wnioskiem),

3) Inwestycja Mieszkaniowa Lotnicza 100 Poludnie — przedsiewzigcie obejmujace budowe
inwestycji mieszkaniowej, polegajacej na budowie budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
z ustugami, garazami, zagospodarowaniem terenu, niezbedna infrastrukturg techniczna, na
cze$ciach dziatek ewidencyjnych nr 3/22 i 3/24, AM-2, obrgb Gadéw Maty, potozonych przy
ul. Lotniczej 100 we Wroclawiu,

4) Wnhiosek dla Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza 100 — Pélnoc - wniosek Spotki z dnia 11
maja 2023 r., ztozony za posrednictwem Prezydenta Wroctawia do Rady Miejskiej Wroctawia
o ustalenie lokalizacji Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza 100 Potnoc wraz z Inwestycjami
Towarzyszacymi, planowanymi do realizacji przez Inwestora,

5) Inwestycja Mieszkaniowa Lotnicza 100 — Pélnoc — przedsigwzigcie obejmujace budowe
inwestycji mieszkaniowej, polegajacej na budowie 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z ustugami, garazami, zagospodarowaniem terenu, niezbgdng infrastruktura techniczna, na
dziatkach ewidencyjnych nr 3/10, 3/11, 3/12, 3/14, 3/15, 3/16, 3/17, 3/18 oraz czgSciach
dziatek nr 3/19, 3/21, 3/23 i 3/24, AM-2, obreb Gadow Maty, potozonych przy ul. Lotniczej
100 we Wroctawiu, obejmujaca nastgpujace parametry urbanistyczne:

= PTIM ok. 21 140 m2
=  PTIM moze ulec zmianie na skutek zmian w ewidencji gruntéw i budynkow,
= PTIM policzona zostata jako suma powierzchni dziatek nr 3/10, 3/11, 3/12, 3/14, 3/15, 3/16,
3/17, 3/18 oraz czg$ciach dzialek nr 3/19, 3/21, 3/23, 3/24, AM-2, obreb Gadoéw Maty,
» w przypadku podziatéw lub scalen dziatek stanowigcych teren inwestycji mieszkaniowej,
we wniosku o pozwoleniu na budowe zostang podane odpowiednio nowe numery dzialek;
- wskaznik powierzchni zabudowy: 40% PTIM,
- powierzchnia biologicznie czynna: 25% PTIM,
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- powierzchnia uzytkowa nadziemna mieszkan i ustug: max 31 620 m?:

* Minimalna powierzchnia mieszkan: 21 360 m?,

* Maksymalna powierzchnia mieszkan: 26 700 m?,

* Minimalna ilo$¢ mieszkan: 350,

= Maksymalna ilo§¢ mieszkan: 556,

* Minimalna powierzchnia funkcji ustugowej lub handlowej: 2 900 m?,

* Maksymalna powierzchnia funkcji ustugowej lub handlowej: 4 920 m?,

- Maksymalna wysoko$¢ budynku przy gtownym wejsciu do budynku: max 52 m n.p.t.;

- Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: do 14,

- Maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: max 2,

Bilans miejsc postojowych:

e nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na kazdy lokal mieszkalny o powierzchni powyzej 70
mZ, przy czym dopuszcza si¢ miejsca postojowe zalezne,

e nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazdy lokal mieszkalny o powierzchni powyzej 50 do
69,99 m?,

e nie mniej niz 0,8 miejsca parkingowego na kazdy lokal mieszkalny o powierzchni od 38 do
49,99 m?,

e nie mniej niz 0,5 miejsca parkingowego na kazdy lokal mieszkalny o powierzchni ponizej
37,99 m?,

e dla ustug i handlu — ok. 12,5 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug i
handlu (w zaleznosci od rodzaju ustug),

Nie mniej niz 85% z wymagane] ilosci miejsc postojowych bedzie bezposrednio w

poszczegdlnych Etapach Inwestycji Mieszkaniowej,

Dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wigcej niz 15% z wymaganej ilosci miejsc postojowych w

parkingach abonamentowych na dziatkach ew. nr 3/10, 3/11, 3/12, 3/14, 3/15, 3/16, 3/17, 3/18,

3/19, 3/21, 3/22, 3/21, 3/23, 3/24, 3/3 AM-2, obreb Gadow Maty, potozonych przy ul. Lotniczej

100, 102 we Wroctawiu.

§3

Zobowiazania Inwestora — Infrastruktura Drogowa

1. W ramach realizacji przedmiotu Porozumienia, Inwestor zobowigzuje si¢ wobec Gminy
Wroctaw do zrealizowania Inwestycji Towarzyszacej — Infrastruktury Drogowej, zwigzanej z
realizacja Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza 100 — Potnoc (dalej jako: ,,Infrastruktura
Drogowa” lub ,,Inwestycja Drogowa”)

2. Inwestor zobowiazuje si¢ do zawarcia z Zarzadcg Drog odpowiedniej umowy na podstawie art.
16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, na warunkach wskazanych przez
ZDiUM, okreslajacej m.in. warunki realizacji Inwestycji Drogowej Oraz zabezpieczenie jej
wykonania.

3. W zakresie realizacji Infrastruktury Drogowej, Inwestor zobowigzuje si¢ wobec Gminy
Wroctaw do wykonania w ramach poszczegdlnych Etapoéw Realizacji Inwestycji, okre§lonych w
zalgczniku nr 1 do Porozumienia, nastgpujacych zadan:

1) przy realizacji Etapu 0, zaznaczonego w zalgczniku nr 1 do Porozumienia kolorem
niebieskim — obstuga inwestycji poprzez istniejacy zjazd z ulicy Lotniczej,

2) w terminie przypadajacym na uzyskanie przez Inwestora pozwolenia na uzytkowanie dla
pierwszego budynku z Etapu 1, zaznaczonego w zalaczniku nr 1 do Porozumienia
kolorem czerwonym, Inwestor zobowiazuje si¢ do zrealizowania Inwestycji Drogowych w
zakresie:

a) przebudowy skrzyzowania ulicy Lotniczej w rejonie zjazdu na teren Inwestycji
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Mieszkaniowej Lotnicza 100 - Poloc wraz z wydluzeniem lewoskretu
i dobudowaniem drugiego pasa do lewoskretu,

b) budowy pierwszego odcinka tacznika drogowego Stargardzka — Lotnicza, o Klasie
ulicy lokalnej w standardzie drogi publicznej wraz ze $ciezkg rowerowa, chodnikami,
zielenig, o§wietleniem i odwodnieniem oraz MKT,

c) budowy $ciezki rowerowej wzdtuz nieruchomosci inwestora do skrzyzowania z ulicg
Metalowcow z dwoma przejazdami wzdtuz przejs¢ dla pieszych (przez ulice Lotnicza
oraz przez ulice lokalng facznik Stargardzka — Lotnicza),

d) budowy prawoskretu z ul. Lotniczej.

3. Wszelkie prace bedace przedmiotem wykonania Inwestycji Drogowej beda zrealizowane przez
Inwestora na whasny koszt i wlasnym staraniem, na podstawie uzgodnionej i zatwierdzonej z
Gming Wroctaw jak i jej jednostkami organizacyjnymi dokumentacji projektowej,
wykonaweczej i powykonawczej.

4. Gmina Wroctaw zobowigzuje si¢ do udzielenia Inwestorowi wszelkich niezbednych
pelnomocnictw, uzgodnien oraz dziatania, w celu sprawnego przeprowadzenia procesu
inwestycyjnego w zakresie Inwestycji Towarzyszacych, okreslonych w Porozumieniu.

5. Po zakonczeniu kazdego z etapéw budowy Inwestycji Drogowej, Inwestor dokona
nieodptatnego przekazania wykonanego uktadu drogowego na rzecz Gminy Wroctaw. Warunki
przekazania zostang uzgodnione osobnymi dokumentami, w zgodzie z umowa, o ktérej mowa w
ust. 2.

§4
Zobowiazania Inwestora — wykonanie inwestycji
w zakresie edukacji

1. W celu speienia standardéow lokalizacji Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza 100 Potnoc
okreslonych przepisami Specustawy Mieszkaniowe] w zakresie zapewnienia dostgpu do szkoty
podstawowej dzieciom w liczbie stanowigcej nie mniej niz 7% planowej liczby mieszkancow
Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza 100 Pétnoc, 0 czym mowa w art. 17 ust. 2 pkt 2 Specustawy
Mieszkaniowej, Inwestor dokona rozbudowy Szkoty Podstawowej nr 118 na gminnych dziatkach
ewidencyjnych nr 5/161 i 5/162, AM-3, obreb Gadow Maty (dalej takze jako: ,,rozbudowa
infrastruktury edukacyjnej”) oraz przeniesie wiasnosci tych naktadow budowlanych na rzecz
Gminy Wroclaw pod tytulem darmym, a Gmina Wroclaw zobowigzuje si¢ do udostepnienia
nieruchomosci na cele budowlane.

2. W ramach rozbudowy infrastruktury edukacyjnej zostang zrealizowane migjsca postojowe
w ilosci 1 mp/klasa, ktore powstang w wyniku rozbudowy Szkoty w zakresie objetym
Porozumieniem.

3. Przygotowane przez Spotke przestrzenie szkolne zostang wykonczone ,,pod klucz”, ktore
zakresem obejmuja m.in. wykonanie podtég, malowanie $cian, zakup i montaz opraw $wietlnych
oraz petne wyposazenie sanitariatow. Szczegdtowy standard wykonczenia Strony ustalg na etapie
projektowania z tym zastrzezeniem, ze zakres prac Spotki nie obejmuje wyposazenia ruchomego
szkolnego - w jej poszczegdlnych pomieszczeniach i w cze$ciach wspdlnych.

4. Infrastruktura edukacyjna realizowana w ramach Porozumienia jako Inwestycja Towarzyszaca
bedzie polega¢ na rozbudowie istniejacego budynku Szkoly Podstawowej Nr 118 o budynek
dwukondygnacyjny o powierzchni 1400 m?, z wysoka pierwsza kondygnacja - ok. 5 m — oraz
druga — ok. 3,1 m, w ktéorym planowane jest usytuowanie programu uzytkowego:

1) dwie sale do gimnastyki korekcyjnej o pow. 120 m? kazda lub jedna
sala 0 pow. 240 m?,
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2) trzy sale lekcyjne o pow. ok. 65 m?kazda,

3) trzy pracownie przedmiotowe (fizyczna, chemiczna, plastyczna) o pow. ok. 65 m? kazda,
4) szatnie i sanitariaty,

5) pomieszczenie administracyjno-biurowe,

6) uktad komunikacyjny z klatkg schodowg i winda,

7) 6 miejsc postojowych,

5. Wykonanie realizacji rozbudowy infrastruktury edukacyjnej nastapi w zakresie 1 zgodnie

7z parametrami oraz ze standardami uzgodnionymi i zatwierdzonymi przez Gminge Wroclaw

(W szczegolnosei zgodnie z Zarzadzeniami Prezydenta Wroctawia: Nr 1158/19 z dnia 17 czerwca 2019 r.

w sprawie gospodarowania wodami opadowymi we Wroctawiu, Nr 1217/19 z dnia 28 czerwca 2019 r.

w sprawie ochrony drzew i rozwoju terendw zieleni Wroctawia, Nr 249/19 z dnia 21 stycznia 2019 .

w sprawie stosowania Wroctawskich standardow dostepnosci przestrzeni miejskich oraz Wytycznymi:

Zielen i adaptacja z dnia 10.11.2020 r., Gospodarowanie wodami opadowymi z dnia 10.11.2020 r., Energia

z dnia 10.11.2020 r., stanowigcymi zalacznik nr 6 do Porozumienia), z tym zastrzeZzeniem, ze w razie

potrzeby Strony dopuszczaja mozliwo$¢ sporzadzenia aneksu do Przedwstepnej Umowy Darowizny, w

ktorym okreslony zostanie w sposob ostateczny zakres prac.

6. Szacunkowa warto$¢ prac Inwestora zwigzana z realizacja rozbudowy infrastruktury edukacyjnej

wynosi: 14 829 800,00 zt (stownie: czternascie milionéw osiemset dwadziescia dziewieé tysiecy

osiemset zlotych).

7. W celu realizacji rozbudowy infrastruktury edukacyjnej, Spotka zobowigzuje si¢ wlasnym staraniem

i na wlasny koszt do dopetienia wszelkich prawem wymaganych obowiazkow cigzacych na inwestorze w

rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, do momentu uzyskania decyzji o pozwoleniu

na uzytkowanie catej rozbudowy infrastruktury edukacyjnej, a w przypadku gdy nie bedzie ona wymagana

— do uptywu terminu na zlozenie sprzeciwu przez organ nadzoru budowlanego po dorgczeniu mu

zawiadomienia o zakonczeniu realizacji rozbudowy lub — w przypadku gdy takze nie bedzie wymagane

zawiadomienie wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu realizacji rozbudowy
infrastruktury edukacyjnej — od dnia odbioru tej rozbudowy przez Gming Wroctaw, w szczegdlnosci
do:

1) opracowania na wilasny koszt niezbednej dokumentacji projektowej, technicznej i wykonawczej
(zwanej dalej 1acznie: ,,dokumentacja”), obejmujacych realizacje rozbudowy infrastruktury
edukacyjnej,

2) uzyskania wszelkich wymaganych prawem pozwolen, zgdd, uzgodnien i opinii zwigzanych
z realizacja infrastruktury edukacyjnej,

3) opracowania kompletnej dokumentacji kosztorysowej dla realizacji rozbudowy infrastruktury
edukacyjnej, w tym kosztoryséw inwestorskich, przedmiardw robot oraz specyfikaciji technicznych
wykonania i odbioru robot,

4) uzgadniania z Gming Wroclaw wszelkich zmian w dokumentacji, w tym wynikajacych w toku
prowadzenia robdt,

5) zapewnienia przewidzianego prawem budowlanym nadzoru inwestorskiego i technicznego nad
realizacjg rozbudowy infrastruktury edukacyjnej, nadzoru autorskiego oraz ustanowienia kierownikoéw
budowy i robot,

6) poinformowania Gminy Wroctaw z 30 — dniowym wyprzedzeniem o terminie rozpoczgcia
i zakonczenia rob6t oraz wprowadzenia wykonawcy na teren budowy infrastruktury edukacyjnej,
terminie przeprowadzania odbiorow czesciowych i koncowych,

7) przekazania Gminie Wroctaw w ramach Przyrzeczonej Umowy Darowizny (z chwilg jej zawarcia)
uzyskanych od tworcow dokumentacji autorskich praw majatkowych do korzystania
i rozporzadzania dokumentacja w catosci lub w czeSciach, dokonywania zmian, bez ograniczen
czasowych i terytorialnych (wraz z udzieleniem upowaznienia do wykonywania praw zaleznych do
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dokumentacji), na polach eksploatacji wymienionych ponizej:

a) w zakresie utrwalania i zwielokrotniania dokumentacji przy uzyciu kazdej mozliwej techniki,
w tym do wytwarzania egzemplarzy technika drukarska, reprograficzna, zapisu
magnetycznego, technikg cyfrowa lub inna,

b) w zakresie rozpowszechniania dokumentacji w sposob inny niz okreslony w lit. a, tak aby
kazdy mogt mie¢ do niej dostep w miejscu i w czasie przez siebie wybranym, w tym
rozpowszechnianie w Internecie,

c) w zakresie obrotu oryginalem lub egzemplarzami, na ktorych dokumentacj¢ utrwalono,
w tym do wprowadzenia do obrotu, uzyczania, najmu lub zmiany,

d) wykorzystania dokumentacji do realizacji robot i wykorzystania w celu wykonania
dokumentacji dotyczacej rozbudowy infrastruktury edukacyjnej,

e) oraz odpowiednio na innych polach eksploatacji wskazanych w art. 50 ustawy z dnia 4 lutego
1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych.

8) przekazania Gminie Wroctaw dwoch egzemplarzy kompletnej dokumentacji powykonawczej
inwestycji w zakresie infrastruktury edukacyjnej w wersji papierowe] (jeden zawierajacy oryginaty
dokumentow) oraz dwoch egzemplarzy na nosnikach elektronicznych,

9) uporzadkowania terenu (w tym terenu przyleglego do terenu inwestycji zwigzanej
z infrastrukturg edukacyjng), na ktérym prowadzone bgda roboty, po ich zakonczeniu,

10) uzyskania ostatecznej i prawomocnej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie dla inwestycji zwigzanej
z infrastrukturg edukacyjna, o ile bedzie wymagana.

8. Spotka zobowiazuje si¢ udzieli¢ Gminie Wroctaw gwarancji jako$ci na zrealizowang rozbudowe na

okres 5 (pig¢) lat od dnia bezusterkowego odbioru przez Gming Wroctaw catej rozbudowy. Spotka

zostanie zwolniona ze zobowigzan z tytutu udzielonej gwarancji jakosci w dacie wskazanej w umowie
przelewu uprawnien z tytutu gwarancji jakosci i rekojmi za wady, udzielonych przez wykonawce
robot budowlanych. Wraz z przekazaniem przez Spotke gwarancji jakosci na zrealizowang

rozbudowe, Strony zawra w dacie przekazania gwarancji nieodptatna umowe przelewu uprawnien z

tytulu rgkojmi oraz gwarancji na wykonane roboty budowlane udzielonych przez wykonawce tych

prac.

9. Zakonczenie realizacji rozbudowy infrastruktury edukacyjnej, nastgpi w terminie do dnia 31

grudnia 2028 r. (z zastrzezeniem § 11 pkt loraz z zastrzezeniem ust. 13 tj. uzyskania wczesniej przed

ta datg przez Inwestora ostatecznego pozwolenia na budowg pierwszego z budynkow realizowanych w

ramach etapu Lotnicza 100 Potudnie lub Lotnicza 100 Potnoc). Przez zakonczenie realizacji nalezy

rozumie¢ uzyskanie przez Spotke decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie rozbudowanego budynku, a w

przypadku gdy decyzja taka nie bedzie wymagana — uplyw terminu na ztozenie sprzeciwu przez organ

nadzoru budowlanego po dorgczeniu mu zawiadomienia o zakonczeniu rozbudowy, przy czym fakt
niewniesienia sprzeciwu przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego zostanie potwierdzony wydanym
przez ten organ zaswiadczeniem.

10. W celu wykonania zobowigzan okreslonych W Porozumieniu, Spotka zobowigzuje si¢ do zawarcia

z Gming Wroctaw umowy darowizny naktadow budowlanych (zgodnie z postanowieniami § 5

i § 6) zwigzanych z rozbudowg infrastruktury edukacyjnej, ktére dokonane zostang na dzialce

nr 5/161 i 5/162, AM-3, obreb Gadoéw Maly. Darowizna naktadow budowlanych zwigzanych z

rozbudowg infrastruktury edukacyjnej dokonana przez Spotke na rzecz Gminy Wroclaw stanowi¢ bedzie

spelnienie wymogéw W zakresie dostepnosci ustug oswiatowych dla planowanej Inwestycji

Mieszkaniowej Lotnicza 100 Péinoc.

11.  Stronyzgodnieoswiadczaja,zewszelkienalezno$cipublicznoprawnezwigzane  z  wykonaniem

Przyrzeczonej Umowy Darowizny naktadow ponosi Spotka.

12. Spotka os$wiadcza, ze ww. nieodplatne przekazanie na rzecz Gminy Wroctaw naktadow

zwigzanych z rozbudowa infrastruktury edukacyjnej ma Scisty zwiazek z prowadzong przez Spotke
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dziatalno$cig gospodarcza i jest bezposrednio zwigzane z realizacja Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza
100 Poéoc.

13. Zobowigzanie do realizacji infrastruktury edukacyjnej opisanej w niniejszym paragrafie powstaje z
chwilg uzyskania przez Inwestora ostatecznego pozwolenia na budowg pierwszego z budynkow
realizowanych w ramach etapu Lotnicza 100 Potudnie lub Lotnicza 100 Péinoc.

14. Postanowienia niniejszego paragrafu beda miaty zastosowanie, pod warunkiem, iz zobowiazania
Inwestora w nim okres$lone, nie zostang zrealizowane w ramach Porozumienia okreslajacego sposob
realizacji Inwestycji Towarzyszacych w zakresie Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza 100 Potnoc.

§5
[Przedwstepna Umowa Darowizna]
Strony zobowigzuja si¢, ze przedwstepna umowa darowizny naktadéw budowlanych zwiazanych
Z rozbudowa infrastruktury edukacyjnej (dalej jako: ,,Przedwstepna Umowa Darowizny”),
zostanie zawarta w terminie nie pozniejszym niz 5 dni przed planowanym terminem sesji Rady
Miejskiej Wroclawia, na ktorej rozpatrywany bedzie Wniosek dla Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza
100 — Potudnie.

§6

[Umowa Darowizny oraz zabezpieczenie jej wykonania]

1. Strony zobowiazuja si¢ do zawarcia Przyrzeczonej Umowy Darowizny naktadow budowlanych
zwigzanych z rozbudowa infrastruktury edukacyjnej wraz z darowizng autorskich praw
majatkowych do dokumentacji, o ktorej mowa w § 4, na polach eksploatacji tam wskazanych (dalej
jako: ,,Przyrzeczona Umowa Darowizny”), w terminie do 30 dni od dnia zakonczenia realizacji
rozbudowy okreslonej w § 4 ust. 9.

2. Na wypadek niewykonania przez Inwestora zobowigzania wynikajacego z Porozumienia do
zawarcia Przyrzeczonej Umowy Darowizny, Spotka zobowiazuje si¢ do zaptaty na rzecz Gminy
Wroctaw kary umownej w wysokosci 14 829 800,00 zt (stownie: czternascie milionow osiemset
dwadziescia dziewigé tysiecy osiemset zlotych) netto. Gmina Wroctaw ma prawo dochodzi¢
odszkodowania ponad zastrzezona kwote kary umowne;.

3. Karaumowna zostanie zaptacona w przypadku:

1) nie zawarcia Przyrzeczonej Umowy Darowizny — pomimo spelnienia warunkéw lub
nadejécia terminow zastrzezonych w Porozumieniu,

2) zlozenia przez Gming Wroctaw o$wiadczenia Spotce zawierajagcego wezwanie do zaptaty
kary umownej na podstawie niniejszych postanowien wraz ze zrzeczeniem si¢ roszczenia 0
zawarcie Przyrzeczonej Umowy Darowizny pod warunkiem tej zaptaty,

- w terminiel4 (czternastu) dni od dnia spetnienia si¢ tgcznie tych przestanek.

4. Strony o$wiadczaja, ze zdarzeniami, od ktérych uzaleznione bedzie wykonanie obowigzku
zaplaty, o ktdrym mowa w ust. 3, beda:

1) brak zawarcia przez Spotke z Gming Wroctaw Przyrzeczonej Umowy Darowizny w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia uptywu terminu na jej zawarcie okreslonego w ust. 1,

2) nadanie do banku, po terminie z pkt 1, listem poleconym, o$wiadczenia Gminy Wroclaw,
sporzadzonego W wymaganej formie, zawierajacego kompletne zadanie zaptaty w terminie 14
(czternastu) dni wskazanej w gwarancji bankowej sumy pieni¢znej, wobec braku zawarcia
Przyrzeczonej Umowy Darowizny,

3) nadanie do Spotki, po uplywie co najmniej 45 (czterdziesci pig¢) dni od dnia nadania,
0 ktorym mowa w pkt 2, listem poleconym, o$wiadczenia Gminy Wroclaw, zawierajgcego
wezwanie do zaptaty kary umownej w terminie nie krotszym niz 14 (czternascie) dni wraz ze
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zrzeczeniem si¢ roszczenia 0 zawarcie Przyrzeczonej Umowy Darowizny pod warunkiem tej
zaptaty, wobec braku zawarcia Przyrzeczonej Umowy Darowizny oraz wobec braku zaptaty
przez bank kwoty z gwarancji bankowej,

4) uplyw 60 (sze$édziesieciu) dni od dnia nadania, 0 ktorym mowa w pkt 3.

5. W celu zabezpieczenia obowiazku zaptaty kary umownej wskazanej w ust. 2, Spotka ztozy wraz
z zawarciem Przedwstepnej Umowy Darowizny gwarancje bankowa nieodwotalna,
bezwarunkowg i platng na pierwsze zadanie na kwotg 14 829 800,00 zt (sfownie: czternascie
milionow osiemset dwadziescia dziewie¢ tysiecy osiemset ziotych) netto. Spotka utrzyma
gwarancje do dnia okreslonego w ust. 1, przy czym w wypadku, gdyby termin wazno$ci gwarancji
mijat przed dniem zakonczenia realizacji rozbudowy + 30 dni, Spoétka jest zobowigzana ztozy¢
kolejng gwarancj¢ na co najmniej 30 dni przed uptywem terminu waznosci ztozonej gwarancji pod
rygorem S$ciggniecia przez Gming Wroctaw srodkow z gwarancji i zatrzymania ich jako depozytu
do czasu dostarczenia nowej gwarancji lub zaplaty.

6. Na wypadek braku wyplaty naleznej kwoty z gwarancji bankowej Spoétka, dodatkowo co do
obowigzku zaptaty tej kwoty, podda si¢ egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postgpowania cywilnego, do kwoty 14 829 800,00 zt (sfownie: czternascie milionow osiemset
dwadziescia dziewig¢ tysiecy osiemset zlotych) netto i ztozy w tym celu odpowiednie o§wiadczenie
w Przedwstepnej Umowie Darowizny.

7. Spotka zobowigzuje si¢ do zaptaty dodatkowej kwoty wynikajacej z réznicy migdzy kwotg
wskazang w ust. 5 a kwotg 14 829 800,00 zt (stownie: czternascie milionow osiemset dwadziescia
dziewigé tysiecy osiemset zlotych) netto zwaloryzowang o wskaznik cen towarow i ushug
konsumpcyjnych oglaszany przez prezesa GUS ogdtem w latach 2024 - 2028, w terminie
14 dni od dnia skierowania przez Gming Wroctaw do Spotki wezwania do zaplaty.

8. Spoétka oswiadcza, ze Gmina Wroctaw moze wystapi¢ o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli
wykonalnosci do dnia 30 czerwca 2030 .

9. Zaptata lub wyegzekwowanie na rzecz Gminy Wroctaw kwoty wskazanej w ust. 3 jako Kary
umownej z tytulu niedokonania na rzecz Gminy Wroctaw darowizny naktadow budowlanych,
stanowi¢ bedzie zwolnienie Spotki z wykonania wszystkich jej zobowigzan objetych
Porozumieniem inwestycji towarzyszacej w zakresie edukacji, w tym okreslonych Przedwstepna
Umowg Darowizny nakladéw budowlanych, z zastrzezeniem ust. 2 zd. 2 i ust. 7. W wypadku,
gdy kwota kary umownej zostanie dobrowolnie uiszczona przez Spotke, Gmina Wroctaw
niezwlocznie zwrdoci Gwarancj¢ bankowa.

10. Zawarcie Przyrzeczonej Umowy Darowizny oznacza¢ bedzie zrzeczenie si¢ przez Spotke
wszelkich roszczen z tytulu wynagrodzenia za dokonanie nakladow na nieruchomosciach
stanowigcych wlasnos¢ Gminy Wroctaw, zgodnie z Porozumieniem.

11. Realizacja zabezpieczen przez Gming Wroclaw odbywac si¢ bedzie zawsze po wczesniejszym
poinformowaniu o tym Inwestora i w sposéb umozliwiajacy wykonanie, w pierwszej kolejnosci,
przyjetych zobowiazan przez Inwestora w ramach Porozumienia.

§7

Zobowigzania ogélne zwiazane z wlasciwym wykonaniem Porozumienia

1. Spoétka zobowigzuje si¢ do realizacji Inwestycji Towarzyszacych zgodnie z przepisami
Specustawy Mieszkaniowej oraz zgodnie z innymi przepisami prawa wtasciwymi dla przedmiotu
Porozumienia.

2. Gmina Wroctaw o$wiadcza, ze w ramach potrzeby udzieli osobom wskazanym przez Inwestora
petnomocnictw do wystgpowania w jej imieniu przed wszystkimi organami i instytucjami w
zwigzku z  przygotowywaniem dokumentacji  formalno-projektowej dla  Inwestycji
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Towarzyszacych, o ktérych mowa w Porozumienia i zwigzanych z realizacjg cel6w Porozumienia
oraz w zwiazku z przeprowadzeniem niezbgdnych procedur administracyjnych i uzyskiwaniem
dla wskazanych w Porozumieniu Inwestycji Towarzyszacych potrzebnych decyzji, uzgodnien,
opinii itd.

3. Strony zobowiazujg si¢ w sposob terminowy i nalezyty wykonywaé swoje zobowigzania
wynikajace z Porozumienia.

3.  Wszelkie prace Inwestora beda wykonywane w stanie kompletnym i zgodnie z projektami
budowlanymi oraz w zakresie okre§lonym w Porozumieniu, z zastrzezeniem § 3 ust. 2.

4. Inwestor zobowigzany jest do nieodptatnego przekazania naktadow poniesionych na realizacje
objetych Porozumieniem Inwestycji Towarzyszacych na rzecz Gminy Wroctaw zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa oraz zgodnie z postanowieniami § 3 ust. 2, §5i1§61§ 9, a
Gmina Wroctaw zobowiazuje si¢ do ich przejecia, za wyjatkiem nakladow koniecznych do
przekazania na rzecz gestoroOw mediow. Inwestor zrzeka si¢ wszelkich praw i roszczen do
poniesionych na podstawie Porozumienia nakladéw podlegajacych przekazaniu, za wyjatkiem
zapisow, gdzie zostalo to uregulowane w inny sposob.

5. Gmina Wroclaw zobowigzuje si¢ do uzyczenia lub nieodptatnego przekazania prawa do
dysponowania na cele budowlane nieruchomosciami niezb¢dnymi do realizacji Inwestycji
Towarzyszacych, ktérych jest whascicielem lub co do ktérych posiada tytut prawny uprawniajacy
do takiego przekazania.

6. Gmina Wroctaw zobowigzuje si¢ do wspdlpracy ze Spotka w zakresie pozyskiwania przez nig
pozwolen, uzgodnien, opinii, decyzji niezb¢dnych do realizacji rozbudowy infrastruktury
edukacyjnej oraz zobowigzuje si¢ do uzgadniania lub opiniowania przedtozonych przez Spotke
projektow zwigzanych z realizacja rozbudowy infrastruktury edukacyjnej w terminach
wynikajacych z przepisow prawa lub w ciagu 14 (czternastu) dni jezeli przepis nie okresla
terminu.

7. Inwestor zobowiazuje si¢ w kazdym przypadku do stosowania materialdow dopuszczonych do
obrotu i stosowania w budownictwie, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane i przepisami odrebnymi.

8. Inwestor zobowiazuje si¢ do zabezpieczania droég prowadzacych do terenu budowy przed
zniszczeniem spowodowanym $rodkami transportu, a zwigzanych z realizacjg Inwestycji
Towarzyszacych.

9. Gmina Wroclaw zobowigzuje si¢ do dochowania w ramach postgpowan administracyjnych
zwigzanych z realizacja Inwestycji Towarzyszacych termindéw wynikajacych z obowiazujacych
przepisow w zakresie kazdej z procedur administracyjnych, z zastrzezeniem okresow zawieszania
lub opodznien spowodowanych z winy Spoiki albo z przyczyn niezaleznych od Gminy Wroctaw
(jak np. dziatania innych podmiotéw realizujacych swoje uprawnienia, w tym wniesienie
wnioskow, odwotan, skarg).

§8
Zasady wykonywania zamiany nieruchomosci pomiedzy Stronami celem wykonania zobowigzan
przez Inwestora zwiazanych z realizacja inwestycji towarzyszacych, a w szczegoélnos$ci drog

1. Strony ustalaja, ze:
1) dokonajg zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa zamiany gruntow (lub w razie wydania
decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej przyznania nieruchomosci zamienne;j
w ramach odszkodowania w trybie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami) za czg¢$ci nieruchomosci, nalezace do Inwestora, a przeznaczone pod drogi
publiczne, tj. tacznik do ul. Lotniczej, potozony na nieruchomosciach nalezacych do Inwestora,
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tj. na dziatkach nr 3/11, 3/12, 3/16, 3/17, 3/18, 3/19, 3/21, 3/23, AM-2, obregb Gadow Maly
(KW WR1K/00382290/0) oraz 3/24, AM-2, obrgb Gadow Maty (KW WRI1K/00433645/7),
oznaczona na zalaczniku nr 2 do Porozumienia kolorem szarym,

2) Inwestor przekaze Gminie Wroctaw wydzielone pod drogi publiczne nieruchomosci, o ktorych
mowa w pkt. 1, a w zamian Gmina Wroclaw przekaze Inwestorowi nieruchomo$¢ zamienng 0
zblizonej warto$ci rynkowej przekazanych nieruchomosci; procedura przekazania nastapi po
wyrazeniu zgody przez Rade Miejska Wroctawia,

3) w przypadku gdy warto$¢ nieruchomo$ci zamiennej bedzie wigksza niz  warto$é
nieruchomosci,

o ktorych mowa w pkt 1, Inwestor dokona doptaty réznicy wartosci zgodnie z art. 15 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami; Warto$¢ zamiany nieruchomosci nie
moze wigza¢ si¢ z dokonaniem doplaty przez Gming Wroctaw,

4) Gmina Wroctaw przedstawi Inwestorowi nieruchomosci zamienne, z ktorych Inwestor wskaze
nieruchomos$¢ (nie wigcej niz 3), na ktorg si¢ zamieni.

2. Inwestor bedzie wspotdziatat z Gming Wroctaw w zakresie nabycia gruntow przeznaczonych pod
drogi publiczne, potozone poza nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasno§¢ Gminy Wroctaw,
Skarbu Panstwa i Inwestora, w tym réwniez przejgcia gruntow z mocy prawa w trybie ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji drog publicznych,
na ktorych bedzie realizowal Inwestycje Drogowa opisang w Porozumieniu, nizbedne do ich
wykonania . W ramach wspotdziatania Inwestor zobowiazuje si¢ do pokrycia w catosci wszelkich
kosztow, odszkodowan itp. wynikajacych z nabycia wskazanych nieruchomosci. Ewentualne
wywlaszczenia i kwoty przeznaczone na te czynnosci beda wynikaty z obowigzujacych przepiséw
prawa i wydanych rozstrzygnig¢ administracyjnych. Inwestor zobowiazuje si¢ do zaptaty catosci
wynagrodzenia za grunty pozyskane pod drogi publiczne, na ktérych bedzie realizowana
Inwestycja Drogowa. Przekazywanie catosci kwot bgdzie miato miejsce nie pdzniej niz przy
zawieraniu umoéw zwigzanych z nabyciem nieruchomosci pod Inwestycje Drogowa, a w
przypadku przejecia gruntdOw z mocy prawa w trybie ustawy, o ktorej mowa powyzej, Inwestor
zdeponuje przewidywang kwote odszkodowania wynikajaca z operatu szacunkowego
sporzadzonego w toku postepowania administracyjnego dotyczacego ustalenia na rzecz bylych
wilascicieli wysokosci odszkodowan na rachunku Gminy Wroctaw przed wydaniem decyzji
ustalajacej to odszkodowanie, w terminie wskazanym przez Gming. Dzialki nalezace do Gminy
Wroctaw lub Skarbu Panstwa, a wykorzystane pod drogi, nie wymagaja wykupu.

§9
Zobowiazanie Inwestora — wykonanie urzadzenia parku nad rzeka
Sleza w sasiedztwie Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza 100 Poludnie
oraz darowizna na rozwdj innych terenéw zielonych

1. Wraz z realizacja Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza 100 — Poinoc, Inwestor zobowigzuje si¢ do
zaprojektowania i zagospodarowania parku nad rzeka Sleza jako inwestycji towarzyszacej, na dziatce
nr 7/5, AM-1, obreb Gadow Maty, bedgcej whasno$cia Gminy Wroctaw, potozonej przy ul. Lotniczej
148 we Wroctawiu.

2. Realizacja programu parku opisanego we wniosku zostanie zrealizowana w taki sposob, aby nie
naruszac istniejgcego drzewostanu, a w przypadku braku odpowiedniego miejsca dla funkcji ktore nie
znajdg lokalizacji na terenie dziatki 7/5 AM-1 zostang zrealizowane w najblizszym otoczeniu parku na
dzialce Inwestora 3/24 AM 2 obreb Gaddéw Maly potozonej we Wroctawiu przy ul. Lotniczej 100.
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3. Inwestor zobowigzuje si¢ do realizacji na dzialce 7/5 inwestycji towarzyszacej znajdujacej si¢ w
bezposrednim sgsiedztwie terenu inwestycji mieszkaniowej tj. do realizacji publicznego,
ogolnodostgpnego terenu zieleni wraz z ciggami komunikacyjnymi pieszymi w kierunku Stadionu
przy al. Slaska — Tarczynski Arena do ul. Macznej wzdtuz rzeki Slezy lub w jej poblizu [1] albo w
kierunku do lasu Kuznickiego wzdhiz rzeki Slezy [2]. Oprécz tego Inwestor zrealizuje ciag
komunikacyjny w Kierunku skrzyzowania ul. Lotniczej i Metalowcow przez petle tramwajowo-
autobusowa [3a i 3b] (zgodnie z zalacznikiem nr 7 do Porozumienia. Inwestycja towarzyszaca na
dzialce 7/5 bedzie polegata na uprzatnieciu terenu, realizacji $ciezek nieingerujacych w system
korzeniowy drzew, niezbednej liczby elementéw matej architektury i infrastruktury rekreacyjnej,
wkomponowanej funkcjonalnie i i stylistycznie w ten naturalny teren.

4. Rozpoczecie realizacji Parku nad rzeka Sleza, nastapi najpozniej w toku realizacji dowolnego etapu,
ktory realizowany jest w pierwszej kolejnosci, a zakonczenie realizacji tej inwestycji (w postaci parku
nad Sleza) bedzie mialo miejsce nie podzniej niz przed terminem uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie ostatniego budynku Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza 100 — Potludnie Etapu 4, pod
warunkiem zatwierdzenia przez Gming Wroctaw dokumentacji projektowej i udostepnienia dziatki nr
7/5 na cele budowlane, AM-1, obr¢b Gadow Maty Inwestorowi w terminie, ktory umozliwi
zrealizowanie tej inwestycji oraz zapewnienia ogdlnodostepnosci tego terenu.

5. W toku realizacji inwestycji Parku nad rzeka Sleza Inwestor zobowiazuje si¢ do:

1) przygotowania projektu zagospodarowania terenu parku. Projekt bgdzie zawieral niezbgdne
inwentaryzacje i analizy, w tym dendrologiczne, przyrodnicze, ekofizjograficzne, uwzgledni
aspekty ochrony zastanej przyrody, zachowania bezpieczenstwa i ogolnego dostgpu, w tym
powigzania z terenami sgsiednimi, projekty branzowe, rysunki techniczne wykonawcze,
wizualizacje, projekt zieleni i plan pielegnacji zieleni zgodnie ze Standardami utrzymania
terenOw zieleni w miastach,

2) wykonanie projektu w pelnej zgodnosci z obowigzujacymi przepisami prawa;

3) wykonania dokumentacji zgodnie z wytycznymi Zarzadzenia Prezydenta nr 1217/19 z dnia 28
czerwca 2019 r. w sprawie ochrony drzew i rozwoju terenéw zieleni Wroctawia i Standardami
utrzymania terenéw zieleni w miastach

4) uzyskania zatwierdzenia projektu, o ktorym mowa powyzej w pkt. 1, od Gminy Wroctaw
reprezentowanej w tym zakresie przez ZZM; Inwestor zobowigzuje si¢ uzyska¢ wytyczne,
uzgodni¢ i uwzgledni¢ w dokumentacji projektowej wytyczne ZZM, a przed odbiorem
dokumentacji przesta¢ ja do ZZM w celu naniesienia ewentualnych uwag w terminie 14 dni; w
przypadku zgtoszenia uwag do przekazanej dokumentacji projektowej Inwestor ustosunkuje si¢
do nich w terminie 14 dni dazac do uwzgledniania wszystkich uwag, chyba, ze ich
uwzglednienie nie bedzie mozliwe z przyczyn technicznych lub formalnych

5) przeprowadzenia niezbednych robot ziemnych i drogowych, ogrodniczych oraz zwigzanych z
malg architektura, a takze uzyska certyfikacje wykonanego placu zabaw w parku oraz dokona
odbioru prac od wykonawcow w ramach realizacji inwestycji w parku;

6) zrealizowania parku nad rzeka Sleza pod nadzorem inspektoréw branzowych w tym inspektora
nadzoru przyrodniczego i dendrologicznego o kwalifikacjach zgodnych z ww. Zarzadzeniem;

a) w ramach nadzoru dendrologicznego nalezy systematycznie prowadzi¢ raportowanie robot;
cotygodniowe raporty wraz z dokumentacjg fotograficzng nalezy przesyta¢ w formie e-mail
do inspektora ZZM; jednym z warunkéw odbioru przez ZZM prac w zakresie zieleni
po zakonczeniu inwestycji bedzie przedstawienie kompletu dokumentacji z ww. nadzoru;

b) z prowadzonego nadzoru nalezy sporzadzi¢c dokumentacje, w tym fotograficzna,
potwierdzajaca wykonanie prac w zieleni zgodnie z dokumentacjg i warunkami niniejszego
uzgodnienia, bedacej podstawa do odbioru przez ZZM prac w zakresie zieleni;
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c) dokumenty z terminem realizacji prac oraz potwierdzenie zlecenia nadzoru dendrologicznego
nalezy przesta¢ do ZZM powotujac si¢ na numer niniejszego uzgodnienia, w terminie min. 14
dni przed wejsciem w teren; w przypadku nie przestania wskazanych dokumentdéw niniejsze
uzgodnienie traci waznosc.

7) zapewnienia mozliwosci kontroli realizowanej Inwestycji przez inspektorow ZZM;

8) zapewnienia udzialu w odbiorach prac zanikowych (roboty przy korzeniach, posadowienie
elementéw matej architektury, konstrukcja nawierzchni) i odbiorach cze$ciowych inspektoréw
ZZM;

9) utrzymania terenu, infrastruktury, malej architektury i pielegnacja zieleni do czasu odbioru terenu
przez Gming Wroctaw

10) Utrzymanie nieruchomos$ci obejmuje nastepujgce prace:

a) biezgce utrzymanie terenu w czystosci,

b) utrzymanie i pielegnacja zieleni,

C) utrzymanie trawnikow, nasadzen drzew, krzewow, bylin,

d) zimowe utrzymanie alejek i schodow,

€) utrzymanie elementow matej architektury,

f) prace naprawcze zwigzane z infrastruktura typu mata architektura, $ciezki, schody,

g) uzupelnienia nasadzen zieleni, wszelkie prace zwigzane z nasadzeniami zieleni jak ciecie,

h) odchwaszczanie, uzupetnianie mulczu,

i) pielegnacja drzewostanu obejmujgca zabiegi sanitarne, poprawe warunkow siedliskowych,

J) grabienie liSci, cigcia pielegnacyjne, poprawe wigzan, wykonywanie specjalistycznych
badan itp.,

K) likwidacja szkod i pelna odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza za szkody powstale na
terenie, jak roOwniez w jego bezposrednim sgsiedztwie, a w szczegolnosci zwigzane ze
stanem nieruchomosci oraz zwigzanych z nig elementéw takich jak drzewa, elementy
architektury itp.

11) przekazania nieodptatnie naktadow dokonanych na nieruchomos$¢, oznaczong jako dziatka
ewidencyjna nr 7/5, AM-1, obr¢b Gadow Maty, przy czym umowa darowizny zostanie
zawarta w terminie do 60 dni od dnia zakonczenia realizacji inwestycji towarzyszacej,
rozumianej jako dokonanie koncowego odbioru prac przez Gming Wroctaw,

12) przekazania kompletnej dokumentacji powykonawczej do zarzadcy, ktory bedzie przejmowat
inwestycje wraz z operatem, obejmujagcym m.in.: plan konserwacji terenu, szczegdélowy bilans
terenu, geodezyjna mapg powykonawcza, przekazang do zasobow ZGKIKM, protokoty odbiorow
technicznych, atesty, gwarancje i Swiadectwa pochodzenia materiatow wbudowanych,

13) dostarczenie do ZZM poprawnego opracowania powykonawczego odnoszgcego si¢ do drzew
z okresleniem usytuowania drzew w przestrzeni wraz z odnoszacymi si¢ do nich informacjami
W sposob umozliwiajagcy bezposrednie wprowadzenie tych danych do Systemu Informacji
Przestrzennej Wroctawia (SIP),

14) W terminie nie pézniej niz na 5 dni przed terminem sesji, na ktorej bedzie rozpatrywana uchwata
w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej na podstawie wniosku
Inwestora, Gmina Wroclaw oraz Inwestor zawrg przedwstgpna umowe darowizny, zawierajaca
warunki zawarcia przyrzeczonej umowy darowizny, o ktorej mowa w pkt 11.

6. W ramach wspoldzialania przy wykonywaniu Zobowigzan zawartych w niniejszym paragrafie Gmina

Wroctaw zobowigzuje si¢ do:

1) uzgodnienia projektu zagospodarowania terenu parku;
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2) dokonania czeSciowych odbiorow i kofcowego odbioru prac po uprzednim wcze$niejszym
zawiadomieniu przedstawicieli Gminy w terminie 14 dni przed planowanym odbiorem.

7. Gmina Wroctaw wraz z Porozumieniem udzieli stosownie do potrzeb prawa do dysponowania
nieruchomosciami na cele budowlane w zakresie dziatki nr 7/5, AM-1, obr¢b Gadoéw Maty, objetej
Inwestycja Towarzyszaca — park nad rzeka Sleza, bedacej wiasno$cia Gminy Wroctaw. Udzielone
prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane jako zwigzane z realizacjg inwestycji.
wraz z udzielonym na rzecz Gminy okresem gwarancji 60 miesi¢cy na prace budowlane 36 miesigcy
na prace zwigzane z zielenig. Udzielenie gwarancji na rzecz Gminy Wroclaw nie begdzie podlegato
optacie badz stosownie do przepisow bedzie z tej oplaty zwolnione wobec Inwestora.

8. Gmina Wroctaw wraz z Porozumieniem udzieli pelnomocnictwa badz pelnomocnictw dla wskazanego
przez Inwestora projektanta wykonujgcego prace zwigzane z realizacjg Porozumienia.

9. Strony postanawiaja, ze niewykonanie przez Inwestora obowigzku zrealizowania inwestycji
towarzyszacej polegajacej na zagospodarowaniu dziatki 7/5 zgodnie z postanowieniami niniejszego
paragrafu, w terminie oddania do uzytkowania ostatniego budynku IV Etapu, skutkowaé bedzie
obowiazkiem uiszczenia przez Inwestora na rzecz Gminy Wroctaw kary umownej w wysokos$ci 1
000 000,00 zt (stownie: jednego miliona zlotych i 00/100), i co do obowigzku zaptaty tej kwoty
Inwestor podda si¢ egzekucji na podstawie art. 777 pkt 5 ustawy kodeks postgpowania cywilnego, do
kwoty 1000 000,00 i ztozy w tym celu odpowiednie o$wiadczenie w przedwstepnej umowie
darowizny, o ktorej mowa w ust. 5 pkt 11.

Darowizna na rozwoéj terenu zielonego — Parku pomiedzy
ul. Metalowcow i Idzikowskiego:

10. Strony ponadto postanawiajg, ze Inwestor zobowigzuje si¢ do przekazania na podstawie umowy
darowizny kwoty 1 000 000,00 zt netto (sfownie: milion ztotych i 00/100) do 31.01.2024 r. (jednak
nie wczesniej niz przed uzyskaniem przez Inwestora ostatecznego pozwolenia na budowe pierwszego
z budynkéw realizowanych w ramach etapu Lotnicza 100 Poludnie lub Lotnicza 100 Poéinoc) i 2
300 000,00 zt netto (stownie: dwa miliony trzysta tysiecy ztotych i 00/100) do 31.01.2027 r. (jednak
nie wczesniej niz przed uzyskaniem przez Inwestora ostatecznego pozwolenia na budowe pierwszego
z budynkow realizowanych w ramach etapu Lotnicza 100 Poludnie lub Lotnicza 100 Polnoc) na
rozw¢j terenu zielonego - Parku pomiedzy ulicami Metalowcow i Idzikowskiego. Strony zgodnie
o$wiadczaja, ze rozwdj tego ternu nie jest traktowany jako inwestycja towarzyszaca.

11. Zawarcie umowy darowizny, o ktérej mowa w ust. 10, nastgpi w terminie 30 dni od dnia publikacji
podjetej, w trybie Specustawy Mieszkaniowej, zgodnie z Wnioskiem Inwestora, przez Rade Miejska
Wroctawia, uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej 1 inwestycji towarzyszacej w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego, o ile organ nadzoru nie stwierdzi niewaznosci
tej uchwaty.

12. W terminie nie pozniej niz na 5 dni przed terminem sesji, na ktorej bedzie rozpatrywana uchwata
w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej na podstawie wniosku
Inwestora, Gmina Wroctaw oraz Inwestor zawra przedwstgpng umowe darowizny, zawierajaca
warunki zawarcia przyrzeczonej umowy darowizny, o ktorej mowa w ust. 10

13. W celu zabezpieczenia zawarcia przyrzeczonej umowy darowizny o ktérych mowa w ust. 10,
Inwestor wraz z zawarciem przedwst¢pnej umowy darowizny, przedtozy Gminie Wroclaw gwarancje
bankowa na kwotg 3 300 000,00 zt netto (stownie: trzy miliony trzysta tysiecy ztotych i 00/100).
Gwarancja bankowa zawiera¢ bedzie bezwarunkowe i niecodwotalne zobowigzanie banku do wyptaty
na rzecz Gminy Wroctaw kwoty darowizny, o ktorej mowa w ust. 1, w razie niewywigzania si¢ przez
Inwestora z obowigzku zawarcia przyrzeczonej umowy darowizny lub w razie nieprzekazania
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srodkow finansowych zgodnie z ust. 5. Termin obowigzywania gwarancji nie moze skonczy¢ si¢
wczesniej niz po uptywie 12 miesigcy od dnia oddania do uzytkowania Inwestycji Mieszkaniowe;j.

14. W celu zabezpieczenia wyplaty przez Inwestora kwoty, o ktérej mowa w ust. 10 na rzecz Gminy
Wroctaw, Inwestor zobowigzuje si¢ do przedlozenia Gminie Wroclaw wraz z zawarciem
przyrzeczonej umowy darowizny, o ktorej mowa w ust. 10, o§wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji w
trybie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu Postepowania Cywilnego w formie aktu notarialnego.

15. Postanowienia niniejszego paragrafu bedg miaty zastosowanie, pod warunkiem, iz zobowigzania
Inwestora w nim okres$lone, nie zostang zrealizowane w ramach Porozumienia okreslajacego sposdb
realizacji Inwestycji Towarzyszacych w zakresie Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza 100 Potudnie.

§10
Przeksztalcenia podmiotowe

1. Strony zgodnie postanawiaja, iz w sytuacji, gdy po zawarciu Porozumienia dojdzie do
przeniesienia decyzji o pozwoleniu na budowe na inny podmiot lub dojdzie do jakichkolwiek
przeksztatcen po stronie Inwestora, w szczegblnosci w postaci: zmiany formy prawnej
prowadzenia dziatalno$ci, polaczenia Inwestora z innym podmiotem lub jego przeksztalcenia,
podmiot realizujacy inwestycje lub powstaly po przedmiotowych zmianach wstapi w ogot praw i
obowigzkoéw Inwestora wynikajacych z Porozumienia, co nastapi z mocy prawa w przypadkach
przewidzianych obowiazujacymi przepisami prawa (potaczenie, przeksztatcenie) lub potwierdzone
zostanie umowa o przejecie dlugu i wstapienie w prawa wynikajace z Porozumienia, zawartg za
uprzednia odrebng zgoda Gminy Wroctaw.

2. Postanowienia, o ktorych mowa w ust. 1, maja odpowiednie zastosowanie do uméw darowizny
przewidzianych w Porozumieniu oraz innych zabezpieczen.

§11
[Wygas$niecie Porozumienia]

Porozumienie oraz Przedwstgpna Umowa Darowizny wygasa/ja w przypadku:
1) wygasnigcia uchwaly o ustaleniu lokalizacji, zgodnie z art. 8 wust. 3 Specustawy
Mieszkaniowej, wydanej na wniosek Spotki, do ktdrego zostato zataczone Porozumienie;
2) podjecia przez Rade Miejska Wroctawia uchwaty o odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji
wydanej na wniosek Spotki, w razie bezskutecznego uptywu terminu na wniesienie skargi,
o ktorej mowa w art. 15 Specustawy Mieszkaniowej albo w razie nabrania przez wyrok
odrzucajacy albo oddalajacy skarge przymiotu prawomocnosci.

§12
Postanowienia koncowe

1. Koszt zawarcia Przedwstgpnej Umowy Darowizny oraz Przyrzeczonej Umowy Darowizny,
w formie aktu notarialnego oraz koszt ustanowienia zabezpieczen, ich zmiany i wygasnigcia,
ponosi w cato$ci Spotka.

2. W zwigzku z zawarciem Porozumienia oraz jego realizacja albo realizacja gwarancji bankowej
lub kary umownej, o ktorych mowa w Porozumieniu, Spotka o§wiadcza, ze nie bedzie zglaszaé
w stosunku do Gminy Wroctaw zZadnych roszczen, w tym odszkodowawczych lub o zapfate,
z wylaczeniem roszczen wynikajacych z postanowien Porozumienia.

3. Integralng czescig Porozumienia sg zalaczniki:

1) zalacznik nr 1 — Etapy Realizacji Inwestycji,
2) zalacznik nr 2 — Nieruchomosci nalezace do Inwestora przeznaczone do zamiany gruntow,
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3) zalacznik nr 3 — Harmonogram inwestycji mieszkaniowej,

4) zalacznik nr 4 — Zaswiadczenie edukacyjne,

5) zalacznik nr 5 — planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow
budowlanych, przedstawione w formie graficznej,

6) zalacznik nr 6 - wytyczne: Zielen i adaptacja z dnia 10.11.2020 r., Gospodarowanie wodami
opadowymi z dnia 10.11.2020 r., Energia z dnia 10.11.2020 r.,

7) zalacznik nr 7 — Wytyczne co do Zieleni,

8) zalacznik nr 8 — pelnomocnictwo.

4. Spory migdzy Stronami rozstrzygane beda przed sadem powszechnym wiasciwym dla siedziby
Gminy Wroctaw. W razie zaistnienia sporu zwigzanego z wykonywaniem Porozumienia, Strony
beda dazyly do jego polubownego rozwigzania w drodze negocjacji, majagc na uwadze
w szczegoblnosci zapewnienie realizacje Inwestycji Towarzyszacych.

5. Strony zobowiazujg si¢ do niezwlocznego, pisemnego powiadomienia o kazdej zmianie siedzib
lub nazw firm, os6b reprezentujacych, numerdow telefonow.

6. W przypadku niezrealizowania zobowigzania wskazanego w ust. 5, pisma dostarczone pod adres
wskazany w Porozumieniu uwaza si¢ za dorgczone.

7. W przypadku nieskutecznosci ktoregokolwiek z postanowien Porozumienia, Strony postanawiaja,
iz nie bedzie to narusza¢ skutecznosci pozostalych postanowien. Postanowienie nieskuteczne
zostanie zastapione postanowieniem najbardziej zblizonym do pierwotnej woli Stron.

8. W sprawach nieuregulowanych w Porozumieniu zastosowanie maja przepisy Kodeksu
Cywilnego, a takze przepisy Specustawy Mieszkaniowej oraz innych ustaw przywotywanych
w Porozumieniu oraz dotyczacych wynikajacych z Porozumienia zobowigzan.

9. Porozumienie wchodzi w zycie z dniem podpisania, z zastrzezeniem § 1 ust. 2.

10. Zmiany Porozumienia wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

11. Porozumienie sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

Za Inwestora: Za Gming Wroctaw:
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