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Szanowni Panstwo,

w odniesieniu do interpelacji z dnia 21 czerwca 2023 r. dotyczacej projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Rychtalskiej,
Browarnej oraz linii kolejowej we Wroctawiu przekazuje informacje dotyczace
powyzszej sprawy.

Ad.1i5

Tak, realizujgc etapy procedury planistycznej, zgodnie z art. 17 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wyrazitem
zgode na publikacje 8 listopada 2021 r. pierwszej wersji projektu mpzp w rejonie
ulic Rychtalskiej, Browarnej oraz linii kolejowej we Wroctawiu. Przypomnienia
wymagda fakt, iz zgodnie z przepisami prawa projekt mpzp nie musi uwzgledniac
wydanych decyzji o warunkach zabudowy.

Ad. 2

Pragne przypomnieé, ze zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu sporzadza wajt, burmistrz lub
prezydent. W ocenie organu wykonawczego jakim jest Prezydent projekt
przedmiotowego planu od samego poczatku procedury planistycznej nie narusza
ustalen polityki przestrzennej miasta zawartej w Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia. Podkresli¢ ponownie
nalezy, ze przy uchwalaniu planu miejscowego nie ma obowigzku uwzgledniania
decyzji o warunkach zabudowy.

Ad.3i 4

Na gruncie art. 24 ust. 3 - 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 i 572), w sprawach dotyczacych gminy radni



mogqg kierowacd interpelacje i zapytania do wéjta. Interpelacja dotyczy spraw

o istotnym znaczeniu dla gminy. Interpelacja powinna zawierac kroétkie
przedstawienie stanu faktycznego bedacego jej przedmiotem oraz wynikajace

Z niej pytania. Zapytania sktada sie w sprawach aktualnych probleméw gminy,

a takze w celu uzyskania informacji o konkretnym stanie faktycznym. Przepis ust.
4 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio. W $wietle powyzszego nalezy przyjaé, ze
w ramach interpelacji czy zapytan udziela sie odpowiedzi na piSmie w zakresie
podniesionym w interpelacji, a nie udostepnienia dokumentow.

Ewentualne udostepnienie dokumentéw, o ktére Panstwo wnosicie w interpelacji
moze wymagac ztozenia odrebnego wniosku o ich udostepnienie w trybie ustawy
z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej. Ustawowy czas na
rozpatrzenie takiego wniosku wynosi od 14 do 30 dni.

Przypominam jednoczes$nie, ze merytoryka zarzutédw podnoszonych przez strony,
co do pierwszej wersji projektu przedmiotowego mpzp, zawarta jest w skardze
whniesionej do Rady Miejskiej w dniu 19 maja 2022 r. Skarga ta, dotyczyta
nienalezytego wykonywania zadan oraz naruszenia praworzadnosci i interesow
skarzgcego przez Prezydenta Wroctawia i jego zastepce oraz ignorowania zapiséw
Studium Wroctawia, przekroczenia wtadztwa planistycznego oraz naruszenia
konstytucyjnych zasad i praw obywatelskich.

Stanowisko Rady Miejskiej w odniesieniu do skargi zawarte jest w uchwale

nr LIV/1486/22 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 23 czerwca 2022 r. w sprawie
rozpatrzenia skargi na Prezydenta Wroctawia. Uchwata ta zostata opublikowana
w bazie aktéw wtasnych Urzedu Miejskiego Wroctawia pod adresem:
https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/65401/Uchwala-
LIV_1486_22 i jest dostepna publicznie.

Ad.6i7

Teren oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 1UO stanowi rezerwe
obszarowg zwigzang z realizacjg ustug edukacji. Teren nie jest przeznaczony
w projekcie uchwaty na cel publiczny, jednak umozliwia realizacje zamierzen
inwestycyjnych z udziatem nadzoru gminy choéby w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego.

Proponowana w aktualnej wersji mpzp lokalizacja ustug edukacji jest najbardziej
optymalna. Uwzglednia bowiem zapewnienie dobrej dostepnosci komunikacyjnej
wzgledem struktury funkcjonalno-przestrzennej dzielnicy i przysztych
uzytkownikéw oraz mozliwos¢ realizacji programu edukacyjnego na okreslong
liczbe dzieci.

Na obecnym etapie prac planistycznych oraz aktualnym ksztaitcie projektu nie
pojawity sie zadne okolicznosci wskazujace na brak zgody wtasciciela
nieruchomosci dla takiej lokalizacji szkoty.

Nie mniej jednak, postepowanie odwotawcze od ostatecznego ksztattu, planu po
jego uchwaleniu, moze dotyczy¢ kazdej kwestii, ktorej dotyka mpzp. To zadaniem
ewentualnych postepowan odwotawczych bedzie stwierdzenie, czy plan miejscowy
sporzgdzono z naruszeniem zasad lub trybu jego sporzadzania okreslonych

w przepisach prawa.
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Ad. 8

W odniesieniu do zatozen projektowych miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Jana Czochralskiego i Antoniego Stonimskiego oraz
linii kolejowej nr 143 we Wroctawiu (uchwata nr LVII/1533/22 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 15 wrzesnia 2022 r.) fundamentalny wptyw na wyniki podjetych
ustalen planu miaty, z uwagi na bezpieczenstwo procesowe, uwarunkowania
prawne zwigzane z obowigzujgcym wczesniej na tym terenie planem, ale takze
struktura wiasnosci w obszarze opracowania. Warto réwniez dodac, ze
przeprowadzona analiza struktury funkcjonalno-przestrzennej, w trakcie procesu
projektowego, wskazata potrzebe realizacji przedszkola w tym obszarze

i ustaleniami planu literalnie okreslono obowigzek realizacji tej funkcji. Natomiast
potrzeba realizacji szkoty, z uwagi na niezbedng minimalng powierzchnie okoto

1 ha do realizacji petnego programu edukacyjno-sportowego zostata wskazana

w obszarze obecnie procedowanego planu w rejonie ulicy Browarnej.

Niezaleznie od powyzszych odpowiedzi pragne przypomnie¢ kilka kwestii
fundamentalnych. Proces projektowy jakim jest procedura sporzadzania planu
miejscowego jest prébg osiggniecia kompromisu pomiedzy potrzebami
mieszkancow, a presjg aspiracji inwestycyjnych wtascicieli nieruchomosci. Dzieje
sie to zawsze zgodnie z potrzeba zachowania proporcjonalnosci przyjetych
rozwigzan i jakosci projektowania urbanistycznego, ktory przektada sie na jakosc
zamieszkiwania w miescie, ale rowniez zwigzany jest z wydatkami publicznymi
w ramach realizacji obowigzkéw lezacych po stronie samorzadu. Wcigz
poszukiwane sg nowe formuty wspotpracy i udoskonalane sg narzedzia
planistyczne, czy zmiany systemowe jakim jest reforma systemu planowania
przestrzennego, wszystko to po to aby osiagnac¢ jak najlepszy efekt realizacji
polityki przestrzennej miasta i budowy jego struktur.

Powszechnie wiadomo, ze procedury, ktére miaty usprawniac¢ procesy budowlane
poprzez fragmentaryczne okreslanie zasad zagospodarowania terenu na bazie
decyzji o warunkach zabudowy nie realizujg polityki przestrzennej miasta
kompleksowo. Reforma powyzej wspomniana ma mieé¢ wptyw na oddzwiek jaki
bedg mie¢ te dokumenty w przysztosci. Realizujac obowigzki ustawowe
Departament Rozwoju i Strategii Miasta wykonuje swoje zadania w $cisle
okreslonych terminach i zadanym zakresie.

Opisane postepowania decyzji i planu moga toczy¢ sie réwnoczesnie i niezaleznie
od siebie. Organ na ztozony wniosek wydaje decyzje o warunkach zabudowy, ktéra
nie nadaje prawa do zainwestowania nieruchomosci, dopiero wydane na jej
podstawie pozwolenie na budowe moze skutkowac faktycznym
zagospodarowaniem terenu w ksztatcie okreslonym w decyzji. Niezaleznos¢
procedur powoduje mozliwos$¢ wkroczenia ustalen planistycznych na bazie
sporzgdzanego planu miejscowego, ktéry zgodnie z przepisami zastepuje

w szerszym kontekscie zasady zagospodarowania terenu okreslone w decyzji i na
mocy art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchyla
decyzje. Warunkiem jednak jest zakonczenie procedury sporzadzania planu

i wejscie w zycie tego dokumentu.
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Pragne zapewnié, ze w aktualnym projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Rychtalskiej, Browarnej oraz linii kolejowej

we Wroctawiu, ktory jest na etapie uzgodnien, przyjeto rozwigzania
uwzgledniajace wszelkie wymagania planowania przestrzennego, w tym

w szczegolnosci tadu przestrzennego, a takze wnioski wynikajgce z analizy
komunikacyjnej i infrastrukturalnej, ekonomicznej, spotecznej, struktury
witasnosci, ale rowniez opracowania ekofizjograficznego.

Tak jak wszystkie poprzednie wersje réwniez powyzszy projekt planu nie narusza
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Wroctawia przyjetego uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11
stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5)
i jest sporzadzany zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawng, okreslong w
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977). Jednoczes$nie w Swietle przytoczonych
juz skarg w najnowszej odstonie zmniejsza do minimum skutecznos¢
potencjalnego zarzutu o nieproporcjonalne do intencji Studium przeznaczenie
objetych planem nieruchomosci.

Z up. Prezydenta Wroctawia

Wiceprezydent Wroctawia

Jakub Mazur

Do wiadomosci:

Adresat | jolanta.niezgodzka@rada.wroc.pl

Adresat | piotr.uhle@rada.wroc.pl

Biuro Rady Miejskiej Wroctawia | pok. 202 | Sukiennice 9 | 50-107 Wroctaw
Biuro Prezydenta | Kancelaria Prezydenta | Sukiennice 9 | 50-107 Wroctaw
a/a
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