UZASADNIENIE

Przedktadany projekt uchwaty zmieniajacej uchwate nr XLIX/697/98 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 27 lutego 1998 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasnosé
Gminy Wroctaw zawiera propozycje zapisoéw dotyczacych sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz
ich najemcow w trybie bezprzetargowym.

Projekt uchwaly zaktada zmiang¢ przepiséw dotyczacych obliczania kwoty ptatnosci ponoszonej
przez najemce¢ przy nabyciu samodzielnego lokalu mieszkalnego w trybie bezprzetargowym poprzez
likwidacje obnizki bonifikaty od ceny sprzedazy iobnizenie wysokosci tej bonifikaty. Celem
proponowanej zmiany polegajacej na odstapieniu od obnizania bonifikaty odpowiednio o koszty
zakonczonych robot budowlanych, budowy, remontu lub przebudowy z udziatem srodkéw Gminy
Wroclaw jest uproszczenie i przyspieszenie procedury sprzedazy lokali mieszkalnych. Do tej pory
bonifikata jest obnizana przy uzyciu mechanizmu opartego na kosztach zakonczonych po dniu 1 stycznia
2009 r. robdt budowlanych, budowy, remontu lub przebudowy dotyczacych nieruchomosci wspélnej oraz
kosztach opracowania dokumentacji technicanej tych rob6t. Dokumenty finansowe stanowiace podstawe
obliczenia tej kwoty znajduja si¢ u prywatnych zarzadcow wspdlnot mieszkaniowych. Zarzadcy maja
obowiazek przechowywania dokumentacji finansowej przez okres S lat od poczatku roku nastgpujacego
po roku obrotowym, w ktérym operacje zostaly przeprowadzone. Czesto informacje te sa dostarczane
po okoto 6-8 miesigcach, a w skrajnych przypadkach — po 1,5 roku, co powoduje uplynigcie czasu
obowigzywania operatu szacunkowego wyceny lokalu. Zdarzaja si¢ tez przypadki odmowy
przygotowania zestawienia takich kosztéw. Z kolei obnizenie kwoty udzielanej bonifikaty wyrownuje
kwoty wptacane przez najemcow z tego tytutu do budzetu Gminy Wroctaw.

Zgodnie z trescia projektu uchwaly dotychczasowa bonifikata w wysokosci 98%, udzielana
w sytuacji gdy wszystkie mieszkania w budynku przestaja by¢ wiasnoscia gminy, zostanie obnizona do
93%. Natomiast bonifikata w wysokosci 90% ulegnie zmniejszeniu do 85%.

Zmiana uchwaly w proponowanym zakresie sprawi, ze stosowana dotychczas procedura sprzedazy,
aw szczegOlnosci skomplikowany spos6b obliczenia kwoty do zaptaty za lokal, stana sig
dla mieszkancow Wroclawia przejrzyste i juz na etapie podania do publicznej wiadomosci wykazu
o przeznaczeniu nieruchomosci do sprzedazy najemca bedzie mdgt przewidzieé, jakie srodki finansowe
musi zebraé, aby naby¢ lokal od Gminy Wroctaw.

Zmienione zapisy beda stosowane do spraw, w ktérych najemcy lokali nie podpisali protokotow
rokowan w sprawie sprzedazy lokalu mieszkalnego w drodze bezprzetargowej przed dniem wejscia
w zycie niniejszej uchwaty.

W Swietle powyzszego wnosi si¢ o przyjecie przedtozonego projektu uchwaty.

Nie ma obowiazku wynikajacego z ustawy, o ktérym mowa w § 5 ust. 14 pisma okdlnego nr 2/22
Prezydenta Wroctawia z dnia 28 lutego 2022 r. w sprawie procedury przygotowywania projektéw uchwat
kierowanych do Rady Miejskiej Wroctawia z inicjatywy Prezydenta Wroctawia.

Projekt nie zawiera danych podlegajacych ochronie.



