Wroctaw, 22 czerwca 2023 r.

Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Kminkowej i ul. Fryzjerskiej we Wroctawiu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w oparciu
0 uchwate Nr V/97/19 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 lutego 2019 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonie ul. Kminkowej
i ul. Fryzjerskiej we Wroctawiu (Biuletyn Urz¢dowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2019 r. poz. 59).

Obszar objety projektem planu potozony jest w pdinocnej czesci Wroctawia, na styku osiedli
Lipa Piotrkowska i Widawa, przy granicy z wsig Szymanow (gmina Wisznia Mata). Opracowanie
obejmuje obszar o powierzchni ok. 32 ha, ograniczony od poinocy terenami rolnymi sasiedniej gminy
1 granica administracyjng Wroctawia, od wschodu doling rzeki Widawy i granicami nieruchomosci
usytuowanych miedzy ulicami Kminkowg i Fryzjerska, od potudnia fragmentem ulic Melisowej,
a od zachodu fragmentem ul. Kminkowej i rowem melioracyjnym.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia,

obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w obrebie jednostki urbanistycznej B12 Lipa
Piotrkowska-Widawa, w obszarze mieszkaniowym M o stylach zamieszkiwania indywidualnym
i mozaikowym, gdzie planuje si¢ rozwdj zabudowy mieszkaniowej, jako funkcji dominujacej,
oraz zabudowy ustugowej, jako przeznaczenia uzupetniajacego dla funkcji mieszkaniowe;j.
Styl indywidualny to sposdb zamieszkiwania w réznych rodzajach doméw jednorodzinnych, ktore
tworza niewielkie, harmonijnie skomponowane osiedla. Podstawowe sprawy mozna zatatwic
w niewielkich osiedlowych obiektach ustugowych zlokalizowanych zwykle przy przystankach
komunikacji publicznej. W poblizu potozone sg rozlegle tereny zieleni, do ktorych tatwo dotrze¢ pieszo
lub rowerem.

Styl mozaikowy to sposéb zamieszkiwania w zréznicowanych kompleksach zabudowy. Grupy domoéw
wielorodzinnych harmonijnie powiazane sg z zespotami zabudowy jednorodzinnej, a zielen i tereny
rekreacyjne oraz obiekty ustugowe przyjmuja réoznorodne formy towarzyszace mieszkancom w ich
codziennej aktywnosci.

Przestrzen obszaru planu tworzg przede wszystkim uzytki rolne zagospodarowane jako pola
uprawne 1 Iagki. Cze$¢ terendw rolnych pozostaje w stanie nieuzytkowanym. Zabudowa skupia si¢
we wschodniej i potudniowej czgéci obszaru, przede wszystkim przy ulicach Kminkowej i Fryzjerskiej.
Znajduja si¢ tu pojedyncze obiekty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oparte o niskie
i wolnostojace budynki. W rejonie ulicy Kminkowej zlokalizowana jest pgtla autobusowa. W otoczeniu
obszaru planu znajdujg si¢ tereny rolne i zabudowy mieszkaniowej. Przy zachodniej granicy znajduje
sie rozbudowywane osiedle mieszkaniowe o przewazajacej zabudowie wielorodzinnej. Od poéinocnego-
wschodu omawiany teren graniczy z terenami nadrzecznymi doliny Widawy. Postepujace zmiany
przestrzenne powodowane aktywnosciag inwestycyjng towarzyszacg punktowym realizacjom zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej spowodowaty potrzebe uksztattowania spdjnych, uporzadkowanych
struktur zabudowy i towarzyszacych im powigzan funkcjonalno-przestrzennych zwigzanych z nowymi
inwestycjami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej powstajacymi w sasiedztwie.

Na terenie planu brak jest zwartych terenow zieleni o duzej powierzchni. Nie wystepuja tu tereny zieleni
urzadzonej ogodlnodostepnej. Przy petli autobusowej przy ul. Kminkowej utworzono skwer
z nasadzeniami roslinno$ci ozdobnej. Zgodnie z dostgpnymi materiatami poruszajacymi problematyke
ochrony przyrody na terenie Wroctawia, na przedmiotowym terenie nie identyfikuje si¢ stanowisk
chronionych roélin, zwierzat i grzybow, a takze cennych siedlisk przyrodniczych. Teren planu nie
odgrywa istotnej roli w systemie przyrodniczym Wroclawia.

Nieruchomosci znajdujace si¢ na opracowywanym obszarze sg w wigkszosci wlasnoscig osob
fizycznych oraz Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa. Dziatki stanowiace drogi oraz dziatka
wydzielona na petle autobusowg i1 dziatka na skrzyzowaniu ulic Kminkowej i Melisowej sg wlasnoscig



Gminy Miejskiej Wroctaw. W trakcie procedury sporzadzania planu szczegétowo analizowano
i wazono interes publiczny i prywatny. Przedmiotowy projekt planu w petni uwzglgdnia walory
ekonomiczne miejsca, w ktorym sie znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni.
Ze wzgledu na duza aktywno$¢ inwestorOw w tym rejonie konieczne jest wskazanie kierunku
ksztaltowania tadu przestrzennego i powstrzymanie swobodnego ksztalttowania zabudowy.
Nowe regulacje umozliwia rozw6j inwestycyjny w pozadanym na tym terenie kierunku.

Na obszarze objetym planem, na fragmencie ul. Kminkowej, obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Pelczynskiej, Kominiarskiej i Kminkowe;j
we Wroctawiu (uchwata Nr LVI/1722/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 4 listopada 2010 r.), ktory
traci moc na obszarze objetym projektem przedmiotowego planu.

Celem planu jest okres$lenie zasad i regulacji w zakresie dalszego rozwoju zabudowy mieszkaniowej
i ustugowe;j, zieleni, uktadu komunikacyjnego oraz infrastruktury technicznej. Przyjg¢to rozwigzania
uwzgledniajagce wszelkie wymagania planowania przestrzennego, w tym takze wynikajace
z przeprowadzonych analiz aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, ochrony zdrowia, walory architektoniczne, prawo wiasnosci, oraz potrzeby
w zakresie rozwoju infrastruktury.

Glownym zatozeniem projektowym przyjetym w planie jest wyjscie naprzeciw oczekiwaniom
i potrzebom mieszkancow osiedli Lipa Piotrowska i Widawa. Celem planu jest dopetnienie struktury
funkcjonalno-przestrzennej powstajacego wtym rejonie nowego osiedla mieszkaniowego
0 zdefiniowanym juz uktadzie kompozycyjnym i komunikacyjnym. Powstaje ono w oparciu o ustalenia
obowigzujacych planéw miejscowych. Zapisy projektu przedmiotowego planu stworzg mozliwosé
wlaczenia tego miejsca pod wzgledem przestrzennym i funkcjonalnym w obszar osiedla. Powstrzyma
to inwestycje, ktorych lokalizacja i zagospodarowanie terenu realizowane bez odniesienia
do wigkszego obszaru moga doprowadzi¢ do chaosu przestrzennego, a takze powstania terendw o zbyt
duzej intensywnos$ci zabudowy. Planowane nowe obszary pod inwestycje mieszkaniowe wzbogacono
o funkcje uzupetniajace, takie jak opieka nad dzie¢mi, handel, gastronomia, kultura i obiekty sportowe
oraz tereny zielone, aby stworzy¢ ,,osiedle krotkich odlegtosci”. Wiagze si¢ to z zaprojektowaniem
nowego uktadu potaczen drogowych, umozliwiajgcych w przysztosci realizacje komunikacji zbiorowe;j
oraz pieszo - rowerowej. Rozwigzania projektowe daja mozliwos¢ powstania przy zaplanowanych
terenach ustugowych kameralnych przestrzeni publicznych stuzacych integracji spotecznej. Rezerwa
terenow dla potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego, w tym otwartych terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych, drég publicznych oraz ustug publicznych jest takze jednym z wazniejszych celow,
dla ktérych podjeto przystapienie do sporzadzenia ww. planu. Planujac przeznaczenie terenéw brano
pod uwage przede wszystkim potrzeby mieszkancow najblizszej okolicy. Szczegolnie zadbano o styki
zabudowy wielorodzinnej z jednorodzinng, aby minimalizowa¢ potencjalne konflikty przestrzenne
i spoteczne, wynikajace z zestawienia uktadow zroznicowanej zabudowy. Zapisy projektu planu
pozwola na ustalenie adekwatnych do kontekstu otoczenia, gabarytow budynkow oraz wskaznikow
urbanistycznych. Po przeanalizowaniu wariantowych rozwigzan stworzono uktad przestrzenny
stanowigcy dopetnienie funkcjonalne i kompozycyjne istniejacych zespotow zabudowy, wyznaczono
nowe tereny mieszkaniowe i ustugowe oraz zaplanowano nowy uktad komunikacyjny.
Uwzgledniajac liczne wnioski mieszkancow, w gtdéwnych zalozeniach projektu planu, zaplanowano
tereny ustug edukacji 1UO oraz ustug sportu i rekreacji 1US, przewidziane do realizacji celu
publicznego takiego jak przedszkole oraz teren przeznaczony na kulturg fizyczna. Teren 1US, docelowo
przeznaczony na park osiedlowy, o powierzchni powyzej 3 ha, usytuowany jest, zgodnie z lokalizacjg
obszarowej formy zieleni rekreacyjnej wyznaczonej w Studium, po wschodniej stronie dziatki
istniejacej petli autobusowej przy ul. Kminkowej. W jej bezposrednim sasiedztwie zlokalizowano takze
teren ustug 1U. Sasiedztwo petli wzmacnia znaczenie ksztaltowanego w tym miejscu lokalnego
osrodka ustugowego, dobrze skomunikowanego, powigzanego funkcjonalnie z terenami zieleni oraz
rekreacji i wypoczynku.

System komunikacyjny oparto na uktadzie istniejacych ulic. Zaplanowano kontynuacj¢ ulicy
Gorczycowej oraz nowe polaczenie jej z ulica Fryzjerska. Zaprojektowano takze tereny ulic taczace
ulice Fryzjerska i Kminkowsg. Szerokosci terenéw ulic sa zgodne z Zarzadzeniem nr 2785/20
Prezydenta Wroctawia w sprawie Standardéow planowania i projektowania ulic z uwzglednieniem
zielono-niebieskiej infrastruktury. Standardy te okreSlaja zasady ksztaltowania i planowania
przestrzeni ulic w miescie, z zastosowaniem rozwigzan stuzacych retencji, filtracji



iinfiltracji wod opadowych, a takze zieleni, jako niezb¢dnych elementow wyposazenia pasa drogowego
nowoprojektowanych ulic we Wroctawiu. Uktad komunikacyjny dopetniaja drogi wewnetrzne
zaplanowane do obstugi przede wszystkim terenéw mieszkaniowych, stwarzajac mozliwos¢ realizacji
uporzadkowanych zespotow tej zabudowy oraz ciaggi pieszo — rowerowe, ktére stworza system
powigzan pieszych i rowerowych z terenami zieleni, doling rzeki Widawy oraz miejscami weztowymi
transportu zbiorowego. W ustaleniach planu dopuszczono zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
wylacznie w formie zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej lub w zabudowie bliZzniaczej.
Na wigkszosci terenéw wprowadzono ograniczenie wysokosci budynkéw do 9 m. Na nowych terenach
przeznaczonych nazabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng projekt planu naklada obowigzek
zachowania odleglosci migdzy budynkami mieszkalnymi nie mniejszej niz 8 m. Na wszystkich terenach
przewidzianych pod inwestycje wprowadzono ograniczenie udzialu powierzchni zabudowy
w powierzchni dziatki budowlanej i obowigzek przeznaczenia jej cze$ci na powierzchnie terenu
biologicznie czynnego, co stworzy mozliwosci dla zagospodarowania zielenig terenéw wolnych
od zabudowy. Zapisano takze obowigzek urzadzenia czgsci nawierzchni ziemnej w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacjg, retencje wod opadowych lub wodg powierzchniows, w tym takze
na powierzchni do specjalnego opracowania, a zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 15%
powierzchni dziatki budowlanej. Dodatkowo zostaja wprowadzone nowe szpalery drzew i strefy
zieleni. Do rozwigzan stuzgcych ochronie $rodowiska, stuzy takze zapisany w planie obowigzek
zachowania rowoéw za wyjatkiem odcinkow skrzyzowan z ulicami, drogami wewnetrznymi, ciggami
pieszymi, pieszo-rowerowymi oraz w innych miejscach uzasadnionych zagospodarowaniem terenu
dla realizacji celu publicznego.

Na rysunku planu wskazano stanowiska archeologiczne oraz stref¢ ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych OM.

Na obszarze planu nie wystgpuja emitory hatasu mogace w sposob istotny wplywac na srodowisko
akustyczne terendow mieszkaniowych.

Zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN, naleza
do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a tereny mieszkaniowo-ustugowe MN-U
do terenow mieszkaniowo-ustugowych. Dodatkowo, dla przeznaczenia terenu: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja, obiekty pomocy spotecznej
wprowadzono zapis obowiazku stosowania rozwigzan technicznych w budynkach, ktore zapewniajg
w nich wlasciwe warunki akustyczne.

Na obszarze potozonym w odlegtosci 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego, zgodnie
z rysunkiem planu, obowigzuja przepisy odrebne wynikajace z prawa wodnego.

Na obszarze opracowania nie wystgpuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie w mysl ustawy
0 ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. i ustawy o ochronie gruntow rolnych i leSnych z dnia 3
lutego 1995 r. Przedmiotowy obszar nie wymaga wigc zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych
na cele nielesne.

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostal zgodnie z przepisami ochrony S$rodowiska.
Wprowadzane w planie miejscowym funkcje 1 mozliwe do zrealizowania przeznaczenia terenow
zgodne s3 z istniejacymi uwarunkowaniami ekofizjograficznymi.

Obszar objety opracowaniem planu nie jest dostatecznie wyposazony w infrastrukture techniczng:
gazowa, wodociggowa 1 kanalizacyjng oraz energetyczng. Ustalenia planu uwzgledniajg potrzeby
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych
poprzez dopuszczenie na catym obszarze planu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym. Plan uwzglednia takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Zapisy
stosowane W planie pozwalajg na realizacje systemow infrastruktury technicznej, przy poszanowaniu
zasad ochrony srodowiska wynikajacych z przepisow odrebnych. Zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢
wylacznie z sieci cieplowniczej lub innych niskoemisyjnych systemow grzewczych, niepowodujacych
przekroczen dopuszczalnych emisji do $rodowiska. Przy odprowadzaniu wod opadowych
i roztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub cze$ci
wod w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie
do gruntu lub retencjonowanie. Dla cze$ci wod opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanie,
o ktorym wyzej mowa, nie byto mozliwe dopuszcza si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowe;j,



rowow, zbiornikow wodnych, ciekow 1lub rzek, aw przypadku ich braku do kanalizacji
ogolnosptawne;.

Ustalenia planu wprowadzajg regulacje dotyczace zasad ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym
waloréw architektonicznych 1 kompozycyjnych, zachowania dobrego sasiedztwa, powigzan
funkcjonalnych i obstugi komunikacyjnej. Projekt planu uwzglednia walory przestrzeni poprzez
racjonalne jej wykorzystanie, ustalajagc wysokos$¢ obiektow budowlanych, linie zabudowy, warto§¢
wskaznika intensywnosci zabudowy oraz udzial powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej. Plan daje mozliwo$¢ wykorzystania obszaru pod zabudowg oraz rozmieszczenie inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Regulacje planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz
wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. W § 7 uchwaty zakwalifikowano
poszczegoblne tereny ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu, a potrzeby osob niepelnosprawnych
w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
okreslono w § 12 uchwaty.

Wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy, przedstawiony jest w prognozie finansowej
sporzadzonej na potrzeby mpzp. W wyniku realizacji ustalen zawartych w planie nastgpi rozwoj
terenéw mieszkaniowych i ustugowych. Uruchomione zostang tereny dotychczas niezagospodarowane,
co bedzie si¢ wigzato po stronie kosztow Gminy z inwestycjami dotyczacymi realizacji celow
publicznych infrastruktury. Natomiast po stronie wptywow do budzetu Gminy znajda si¢ przychody
z tytulu oplaty planistycznej, a W miar¢ realizacji zabudowy takze przychody z tytulu podatkow
od nieruchomosci.

Udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym réwniez jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej zostata zapewniona
na dotychczasowych etapach, rowniez przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, poprzez:

— umieszczenie w dniu 18 lipca 2019 r. ogloszenia w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzedu
Miejskiego oraz obwieszczen na tablicach ogloszen w budynkach Urzedu Miejskiego
0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu
wnioskow do planu w terminie do 8 sierpnia 2019 r.,

— umieszczenia na stronie BIP Urzedu Miejskiego elektronicznej wersji zarzagdzenia Prezydenta
Wroctawia W sprawie rozpatrzenia wnioskow do projektu planu,

— mozliwosci dostgpu do informacji publicznej o planie od etapu opiniowania w formie papierowe;j,
ustnej, pisemnej oraz elektronicznej,

— umieszczenie na stronie BIP Urzgdu Miejskiego wersji elektronicznej projektu planu
Z poszczeg6lnych etapow opracowania od etapu opiniowania,

— udostepnienie na stronie BIP Urzedu Miejskiego skandéw otrzymanych opinii i uzgodnien
do projektu planu,

— umieszczenie w dniu 26 lipca 2022 r. ogloszenia w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzedu
Miejskiego oraz obwieszczen na tablicach ogloszen w budynkach Urzedu Miejskiego o pierwszym
wylozeniu do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognoza oddziatywania na §rodowisko, w dniach od 3 sierpnia 2022 r. do 24 sierpnia 2022 r. oraz
zbierania uwag do projektu planu w terminie do 7 wrzesnia 2022r.,

— umieszczenie w dniu 23 stycznia 2023 r. ogloszenia w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzedu
Miejskiego oraz obwieszczen na tablicach ogloszen w budynkach Urzedu Miejskiego o drugim
wylozeniu do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko, w dniach od 31 stycznia 2023 r. do 21 lutego 2023 r. oraz
zbierania uwag do projektu planu w terminie do 7 marca 2023 r,

— umieszczenia na stronie BIP Urzedu Miejskiego elektronicznych wersji zarzadzen Prezydenta
Wroctawia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

W wyznaczonym terminie wptynelo 259 wnioskow, ktore zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem
nr 4410/21 Prezydenta Wroctawia z dnia 13 stycznia 2021 r. Wiekszo$¢ wnioskow dotyczyta
zaplanowania terenow zieleni i zostata w tym zakresie uwzgledniona, przy uszanowaniu wystepujacych
na tym obszarze uwarunkowan urbanistycznych, w tym istniejacej struktury wiasnosci. Decyzje
projektowe podejmowano uwzgledniajac walory ekonomiczne terenéw oraz zasady racjonalnego



wykorzystania przestrzeni i realizacji potrzeb spotecznych w celu budowania spdjnego, kompletnego
osiedla zabudowy mieszkaniowej.

Projekt planu uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia.
W oparciu o opini¢ wojta gminy Wisznia Mata, teren planowanego ciagu pieszo — rowerowego 1KDPR
zostal polaczony z dziatka nr 250/3 obreb Szymandw, stanowigca droge gminng na terenie gminy
Wisznia Mata oraz rozszerzono zakres mapy zasadniczej o tereny gminy Wiszni Male;j.
W wyniku uwzglednienia uwagi zawartej w uzgodnieniu projektu planu z zarzadem Drog i Utrzymania
Miasta, teren drogi dojazdowej 3KDD, stanowigcy wschodni odcinek ul. Fryzjerskiej, zostal na catej
dhugosci poszerzony do 10 m.

Po ogloszeniu w prasie lokalnej projekt planu zostal po raz pierwszy wytozony do publicznego
wgladu wraz prognoza oddziatywania na §rodowisko Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 10 sierpnia 2022 r. Do projektu planu ztozono 29 uwag, ktore
zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem 8653/22 Prezydenta Wroctawia z dnia 28 wrzesnia 2022 r.

Uwzgledniono nastepujace kwestie, zawarte w uwagach, dotyczace:

— zmniejszenia minimalnej powierzchni dziatki dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego
na terenie 11 MN,

— poszerzenia przeznaczenia terenu ustug edukacyjnych 1UO o funkcje publicznego ztobku,

— likwidacji przeznaczenia — szalety,

— przeniesienia lokalizacji terenu 1E przeznaczonego na stacj¢ transformatorows,

— rezygnacji ze szpaleru drzew wzdtuz ul. Melisowej i na terenie 1US,

— zmniejszenia odlegto$ci miedzy budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi z 10 m do 8 m,

— rezygnacji z niektorych graficznych oznaczen okreslajacych trasy pieszo — rowerowe na terenie
1US.

Nie uwzglgdniono si¢ uwag W zakresie zwickszenia obszaru rekreacyjnego, przesunigcia lokalizacji
punktow ustugowych i zwiekszenia ich liczby kosztem inwestycji mieszkaniowych na wskazanych
dziatkach Skarbu Panstwa. Ustaleniami planu wprowadzono pewien kompromis iréwnowage
w przeznaczeniach terendw, przy uszanowaniu wystepujagcych uwarunkowan urbanistycznych
1 istniejacej struktury wlasnosci. Obszar osiedla Lipy Piotrowskiej, w skali calego miasta, ma dobry
dostep do otwartych terenow zielonych z funkcja rekreacyjng i spacerowa w postaci terenéw zielonych
wzdtuz rzeki Widawy. W obecnie sporzadzanym planie miejscowym, planowany teren ustug sportu
i rekreacji 1US, o powierzchni ponad 3,3 ha, jest stosunkowo jednym z najwiekszych terenow
przeznaczonych na zielen publiczng w miescie, ktory bedzie pozyskany od Skarbu Pafistwa, urzadzony
1 utrzymywany przez miasto. Stanowi on okoto 25% terendéw nalezacych do Skarbu Panstwa, objetych
granicami sporzgdzanego planu. Krajowy O$rodek Wsparcia Rolnictwa jest jednostka, ktéra prowadzi
bilans wykorzystania swoich gruntéw, dlatego aby wykaza¢ proporcjonalne i racjonalne wykorzystanie
jego nieruchomosci w obszarze opracowania mpzp, oprocz funkcji publicznych zostaty zapisane takze
tereny na funkcje komercyjne jak ustugi, w tym dodatkowe ustugi sportu oraz budownictwo
mieszkaniowe. Na ustugi przeznaczono w projekcie planu okoto 35% powierzchni nieruchomosci
nalezacych do Skarbu Panstwa, co jest wystarczajaca wielkoscia do zaspokojenia podstawowych
potrzeb dla obecnych i przysztych mieszkancéw obszaru objetego opracowaniem planu. Tereny ustug
zostaly zaplanowane w centralnych miejscach opracowywanego obszaru, dobrze dostgpnych pod
wzgledem komunikacji zarowno kolowej jak ipieszej oraz rowerowej, dlatego przesunigcie ich
lokalizacji na wskazane w uwadze nieruchomo$ci Skarbu Panstwa byloby niewlasciwe
1 nieuzasadnione, biorgc pod uwage powyzsze uwarunkowania.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie poszerzenia przeznaczenia o $wietlice na obszarze ustug
edukacyjnych, poniewaz wskazany teren, oznaczony w planie symbolem 1UO, przeznaczony jest na
realizacj¢ celu publicznego i adresowany jest dla konkretnych funkcji takich jak przedszkola publiczne
lub publiczne obiekty opieki nad dzieckiem, ujgte w zapisach planu jako grupa kategorii przeznaczenia
— edukacja publiczna. Tak sformutowane przeznaczenie pozwoli na pozyskanie w przysztosci gruntu
Skarbu Panstwa na cele zwigzane z realizacjg inwestycji infrastrukturalnych stuzacych wykonywaniu
zadan realizowanych przez samorzad gminny, co bedzie si¢ odbywaé zgodnie z obowigzujacymi
przepisami w tym zakresie. Funkcja §wietlicy bedzie zapewne mozliwa jako towarzyszaca obiektom
z wiodacym przeznaczeniem. Natomiast jako niezalezne przeznaczenie terenu, §wietlice mogg by¢
realizowane w obiektach ustugowych usytuowanych na innych terenach przeznaczonych na ushugi,



np. na terenach 1U, 2U lub 3U, dla ktorych przewidziano realizacj¢ szeroko rozumianych funkcji
ustugowych o podobnym charakterze.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie braku przedstawienia na rysunku planu drogi dojazdowej
do terenu 12MN oraz wyraznego wskazania, ze droga dojazdowa do terenu 12MN bedzie zapewniona
od ul. Fryzjerskiej. Na rysunku planu, ktory stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia
planu, nie umieszczono oznaczen graficznych dotyczacych mozliwosci dojazdu do terenu, poniewaz sa
one zapisane w §12 wust. 1 wuchwaly, ktéry moéwi, ze dojazd do kazdego terenu
jest dopuszczony od terenéw przyleglych ulic lokalnych, dojazdowych i wewnetrznych. Dla terenu
12MN jest to ulica Fryzjerska, zapisana w planie, jako teren drogi lokalnej 1KDL oraz ulica Kminkowa,
zapisana jako teren drogi dojazdowej 2KDD, a takze ulica Lukrecjowa, zapisana jako teren drogi
wewnetrznej 6KDW.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie braku okreslenia w jakim miejscu zostang przewidziane obiekty
do parkowania na terenie 12MN, poniewaz, zgodnie z § 12 ust. 2 pkt 3) uchwaty, miejsca postojowe
nalezy usytuowac na terenie i na dziatlce budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te
miejsca towarzyszg. Usytuowanie i ilos¢ miejsc postojowych bedzie uzalezniona od przeznaczenia
planowanej na tym terenie inwestycji oraz indywidualnego projektu zagospodarowania nieruchomosci.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie braku zapewnienia dojazdu do nieruchomosci potozonych na
terenie 12MN od ul. Kminkowej, z powodu zaplanowania szpaleru drzew na terenie ulicy od strony
terenu 12MN, poniewaz, zgodnie z definicja zawarta w § 2 pkt 13) uchwaty, szpaler drzew
to pojedynczy lub podwoéjny szereg drzew, ktdrego przerwanie jest mozliwe na skrzyzowaniach
oraz w miejscach dojazdu do terenu.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie wkomponowania na terenie 1US obiektow kultury fizycznej 2
tak by nie stanowito to potencjalnego zagrozenia dla naruszenia ciszy nocnej lub zakldcenia porzadku
pobliskich nieruchomo$ci mieszkalnych, poniewaz zasady rozmieszczenia poszczegdlnych stref
funkcjonalnych przysztego parku oraz zwigzanych z nimi elementéw infrastruktury rekreacyjno-
wypoczynkowej, wyposazenia uzytkowego i zieleni bedzie rozstrzygane na etapie koncepcji
zagospodarowania parku. W trakcie tego szczegotowego opracowania bedzie wskazany program
uzytkowy terenu zielonego, jago charakter i zakres wyposazenia wraz z przestrzennym
rozmieszczeniem poszczegélnych elementow. Inwestycje celu publicznego zwiazane z budowa,
poszerzaniem, sposobem urzadzania terenow zielonych w miescie, np. parkow i zielencow, sa
poddawane konsultacjom spotecznym aby w jak najlepszym stopniu dostosowac zakres rozwigzan
funkcjonalno-przestrzennych do potrzeb i oczekiwan mieszkancow oraz do lokalnych uwarunkowan.
Ponadto przyjete w projekcie planu rozwigzania dotyczace przeznaczenia terenu 1US sg $cisle
zwigzane z zamierzeniem realizacji tu osiedlowego parku. W tym celu konieczne bedzie
w przysztosci pozyskanie tego terenu od Skarbu Panstwa na realizacj¢ celu publicznego, co bedzie si¢
odbywac zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie.

Nie uwzgledniono uwag w zakresie rezygnacji z ustalenia dla terenu 15MN, okreslajacego odlegtosé
miedzy budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi wolno stojacymi i w zabudowie bliZniaczej,
poniewaz wprowadzony zapis powstrzyma realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych o zbyt duzej
intensywnosci 1 zapewni mozliwo$¢ utrzymania kameralnego charakteru obszaru objetego
opracowaniem planu.

Nie uwzgledniono uwag w zakresie rezygnacji z poszerzenia terenu drogi 5KDD o0 7 m kosztem
wskazanych dziatek. Ulica ma w pierwszej kolejnosci spetia¢ funkcje uzytkowe zwigzane
Z przemieszczaniem, a wigc powinna umozliwia¢ ruch pojazdow, ruch rowerowy i ruch pieszy. Druga
funkcja ulicy zwigzana jest z rownowazeniem S$rodowiskowym funkcji transportowej poprzez
zapewnienie zieleni, w szczeg6lnosci zieleni wysokiej, czy miejsca na urzadzenia odprowadzajace
wodg¢ opadowa. Dodatkowo, w granicach terenu ulicy, w ramach podstawowego wyposazenia, nalezy
zapewni¢ miejsce na elementy o$wietlenia, a takze uwzgledniaé wilasciwe utozenie podziemnej
infrastruktury technicznej, zgodnie z obowiazujacymi normami i przepisami odrgbnymi. Przyjeta
szerokos$¢ terenu SKDD, w wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych, zapewnia
minimalne wymagane parametry techniczne drogi publicznej klasy dojazdowej oraz realizacje
niezbednych elementéw funkcjonalnych i technicznych drogi do obstugi terendow potozonych
w granicach planu. W ustaleniach planu zabezpieczono dla terenu ul. Melisowej szeroko$¢ 13 m, majac
na uwadze, ze przystapienie w przysziosci do sporzadzenia mpzp dla obszaru potozonego po jej



potudniowej stronie uzupehi szerokos¢ terenu ulicy dla optymalnego jej doposazenia i zapewnienia
parametréw do obstugi terenéw zabudowy po obu stronach ulicy.

Nie uwzgledniono uwag w zakresie przystapienia do sporzadzenia mpzp obejmujgcego tereny po
drugiej stronie ul. Melisowej, tacznie z zaplanowaniem poszerzenia ul. Melisowej rownomiernie po
obu stronach, poniewaz wskazany obszar nie jest objety uchwala w sprawie przystapienia do
sporzadzenia mpzp w rejonie ul. Kminkowej i ul. Fryzjerskiej, a wniosek o przystapienie do
sporzadzenia planu miejscowego nie jest materig dotyczaca rozpatrzenia uwag do przedmiotowego
planu. Plan miejscowy obejmujacy obszar wskazany w uwadze moze zosta¢ sporzadzony jedynie
w wyniku podjecia przez rade gminy odrebnej uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia mpzp.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie wprowadzenia w ustaleniach dla terenu 15MN, w §11 pkt 2)
lit. b), ¢) uchwaty, wielkosci dzialek 600 m? w ustaleniach dotyczacych zasad scalania i podzialu
nieruchomosci. W projekcie planu ustalono zasady dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci biorgc
pod uwage lokalne uwarunkowania dotyczace dzialek, takie jak: lokalizacja i ksztalt geometryczny,
powierzchnia, mozliwos$¢ podziatu na mniejsze posesje, dostepnos¢ do drogi publicznej. Wptyneto to
na ustalenie w planie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej dla poszczegdlnych form zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, na kazdym z terenéw mieszkaniowych. Ze wzgledu na miejsce
i uwarunkowania, teren przedmiotowego planu predystynowany jest do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o niskiej intensywnosci. Po przeprowadzeniu szczegdélowych analiz ustalono,
w zasadach scalania i podzialu nieruchomosci, wielko$¢ dziatek 800 — 900 m? na wickszo$ci terenow
przeznaczonych na zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng, w tym na terenie 1 5MN. Biorac pod uwage
ww. uwarunkowania, nie uwzgledniono réwniez uwagi W zakresie rezygnacji z ustalen w §11 pkt 2)
lit. a), b) uchwaty, dotyczacych zasad scalania i podziatu nieruchomosci, a zamiast tego okreslenia
minimalnej powierzchni dziatki na 600 m? jak w ustaleniu z lit. c).

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie ustalen dla terenu 15MN, w §30 uchwaty, dotyczacej zmiany
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej dopuszcza si¢ budynek mieszkalny
jednorodzinny wolno stojagcy, z 800 m? na 600 m? Biorgc pod uwage ksztalt geometryczny,
powierzchni¢ oraz mozliwo$¢ podzialu na mniejsze posesje nieruchomosci objetych liniami
rozgraniczajgcymi terenu 15MN, a takze dostepnos¢ do drogi publicznej, ustalono dla budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego na tym terenie minimalng powierzchni¢ dziatki
budowlanej 800 m?. Pozwoli to zachowaé podobng intensywnos$é¢ przysztej zabudowy w stosunku
do istniejacego zagospodarowania sgsiednich nieruchomosci i zblizong wielko$¢ dziatek na tym terenie,
przy zastosowaniu zapisanych w planie wskaznikéw urbanistycznych

Nie uwzgledniono uwag w zakresie rozszerzenia o zabudowe mieszkaniowa niska ,,N” do trzech
kondygnacji w budynku jednorodzinnym wolnostojacym, do trzech mieszkan w kazdym budynku,
z wymiarem pionowym budynku lub budowli pokrytej dachem do 12 m. Ze wzglgdu na to, iz obszar
objety opracowaniem planu graniczy z terenami rolnymi gminy sasiedniej Wisznia Mata, dopuszczono
w planie formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktére nie spowoduja zbyt duzej
intensywnosci zabudowy oraz wpisza si¢ w juz istniejace zagospodarowanie najblizszej okolicy
i niektorych nieruchomosci. Istniejgca zabudowa zlokalizowana na terenach przeznaczonych na
zabudowe mieszkaniowg zar6wno na obszarze planu jak i w jego sasiedztwie nie przekracza wysokos$ci
10 m i 2 kondygnacji nadziemnych. W planie ustalono wigc wymiar pionowy budynku lub budowli
przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu
pokrycia dachu, nie wigkszy niz 9 m — 10 m oraz liczb¢ kondygnacji nie wigkszg niz 2. Zapisane
w planie parametry zabudowy i wskazniki urbanistyczne zapewnia harmonijne uzupetienie zabudowy
i zrbwnowazony rozwdj przestrzenny tego obszaru. Natomiast zgodnie z ustawa — Prawo budowlane,
przez budynek mieszkalny jednorodzinny nalezy rozumie¢ budynek wolno stojacy albo budynek
w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowe;j, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng cato$¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz
dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni catkowitej budynku.

Nie uwzglgdniono uwag w zakresie zmian dotyczacych parametréw i wskaznikow urbanistycznych,
ktorych wielkosci zapisane w planie ograniczajg inwestowanie. Ustalenia dotyczace parametrow
i wskaznikow urbanistycznych sa zgodne z =zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania Wroctawia, ktorego ustalen plan miejscowy nie moze narusza¢. \Wprowadzone



w planie wielko$ci sg optymalne i stosowane dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej. Tak
ustalone proporcje dotyczace przysztego zagospodarowania dziatki budowlanej, w tym miedzy innymi
wskaznika intensywnosci zabudowy, udziatu powierzchni zabudowy, czy powierzchni biologicznie
czynnej wplyna korzystnie na lokalny klimat, intensywno$¢ zabudowy i bardziej zrownowazony
sposob przysztego wykorzystania terenu. Zgodnie z art. 3 ust. ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jednostkom samorzadu terytorialnego zostato przekazane tzw.
wladztwo planistyczne, ktore poprzez akt prawa miejscowego, jakim jest plan miejscowy daje prawo
wprowadzania pewnych ograniczen dotyczacych korzystania z nieruchomosci. Zgodnie z art. 4 ust. 1
przytoczonej ustawy sa to ustalenia przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego
1 okreslenie sposobdw oraz warunkow zagospodarowania terenu.

Nie uwzgledniono uwag w zakresie rezygnacji z ustalenia minimalnej szerokosci drog
wewnetrznych na 8 m i zmiany tej szerokosci na 5 m. Dla wybranych terendw, na ktoérych dopuszcza
si¢ przeznaczenie — drogi wewngtrzne, wprowadzono w planie ustalenie okreslajagce minimalng
szeroko$¢ pasa drogowego drogi wewngtrznej 8 m. Jest ona wynikiem konieczno$ci zabezpieczenia
terenu na podstawowe elementy wyposazenia drogi jakimi sg jezdnia, chodniki, o§wietlenie i obiekty
podziemnej infrastruktury technicznej, co jest korzystne ze wzgledu na zapewnienie dostgpu do
zrealizowanych sieci w celu ich utrzymania lub naprawy. Kazdorazowe zawe¢zenie pasa drogowego
drogi wewngetrznej moze wptynaé na konieczno$¢ prowadzenia elementow ww. infrastruktury na
terenach dziatek przeznaczonych na zabudowe mieszkaniowa, a takze moze ograniczy¢ mozliwosci
zagospodarowania danej nieruchomosci. Drogi wewngtrzne powinny rowniez zapewnia¢ mozliwos¢
wjazdu samochoddw specjalnych, np.: odbierajacych odpady komunalne i nieczystosci, karetki, strazy
pozarnej. Dostgpno$¢ drog dla samochodow specjalnych przyczynia si¢ do zapewnienia zabudowie
mieszkaniowej przylegtej do tych drog komfortu zamieszkiwania oraz bezpieczenstwa spotecznego.

Nie uwzgledniono uwagi:

1) w zakresie rezygnacji z poszerzenia drogi 2KDD do 19 m i z chodnika po potudniowej stronie
ul. Fryzjerskiej na odcinku od wschodniego kranca planowanego parku az do przewezenia tej ulicy
we wschodniej jej czgsci oraz rezygnacji z jakiegokolwiek pasa zieleni jezeli jest planowany
kosztem wskazanej w uwadze dziatki, potozonej na terenie 1 1MN;

2) w sprawie rezygnacji z poszerzenia drogi 2KDD do 19 m kosztem wskazanej dziatki oraz
zachowania szeroko$ci 10 m drogi 2KDD na catej swojej dtugosci, jak to jest planowane w jej
najwezszym miejscu przy dziatkach nr: 13/18, 13/19, 24/1, 25/1 itd.

Przyjete dla paséw drogowych szeroko$ci wynikaja z faktu, ze ulica w pierwszej kolejnosci ma spetniaé¢
funkcje uzytkowe zwigzane z przemieszczaniem, a wigc powinna umozliwia¢ ruch pojazdéw, ruch
rowerowy i ruch pieszy. Druga funkcja ulicy zwigzana jest z rownowazeniem $rodowiskowym funkcji
transportowej, a wigc zapewnienia zieleni, w szczegolnosci zieleni wysokiej, czy miejsca na urzadzenia
odprowadzajace wode opadowa. Dodatkowo, w granicach terenu ulicy, w ramach elementow
podstawowych, nalezy zapewni¢ miejsce na elementy os$wietlenia, a takze uwzglednia¢ wlasciwe
utozenie podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami
odrebnymi. Szczegodlnie jesli chodzi o funkcje retencjonowania wod opadowych, jej obowigzek
w pasach drogowych okresla Zarzadzenie nr 1158/19 Prezydenta Wroclawia z dnia 17 czerwca 2019
r., ktore jest obowigzujagce do stosowania w sporzadzanych we Wroctawiu planach miejscowych.
Wszystkie te elementy sprawiaja, ze dla drogi 2KDD, zgodnie ze stosowanym we Wroctawiu
katalogiem przekrojow ulic (Zarzadzenie nr 2785/20 Prezydenta Wroctawia z dnia 20 marca 2020 r.
w sprawie Standardow planowania i projektowania ulic z uwzglednieniem zielono-niebieskiej
infrastruktury), przyjeto szeroko$¢ 19 m, majac na uwadze wprowadzenie obustronnych chodnikow,
zieleni, w tym wysokiej, rozwigzan retencyjnych oraz jezdni, wraz z rozlokowaniem infrastruktury
podziemnej. Natomiast likwidacja chodnika po potudniowej stronie ul. Fryzjerskiej na odcinku
przedmiotowej dziatki jest nieuzasadniona ze wzgledu na to, iz chodnik stanowi podstawowe
wyposazenie ulicy stuzace do poruszania si¢ pieszych. Powinni mie¢ oni mozliwos¢ wyboru swojej
drogi zaré6wno po stronie podinocnej jak i potudniowej, w szczegdlnosci, ze chodnik po stronie
potudniowej prowadzi do terenu sportowo-parkowego 1US oraz towarzyszacych mu ciggdw pieszo -
rowerowych, a takze do istniejacej petli autobusowej. Podstawowa wartoscig uzytkowg chodnika jest
jego ciaglos¢, brak przerw i przeszkod, tak aby zapewnié¢ pieszym jak najlepsze warunki poruszania
sig.



Nie uwzgledniono uwagi w zakresie prosby o zaprojektowanie mozliwie waskich drog i chodnikow
w projektowanym obszarze. Ulica ma w pierwszej kolejnosci spetnia¢ funkcje uzytkowe zwigzane
Z przemieszczaniem, a wiec powinna umozliwia¢ ruch pojazdéw, ruch rowerowy i ruch pieszy. Druga
funkcja ulicy zwigzana jest z rownowazeniem Srodowiskowym funkcji transportowej a wigc
zapewnienia zieleni, w szczegdlnosci zieleni wysokiej czy miejsca na urzadzenia odprowadzajace wode
opadowa. Dodatkowo ulica powinna w ramach elementéw podstawowych mie¢ takze o$wietlenie,
a takze uwzgledniac¢ utozenie infrastruktury podziemnej i zwigzane z tym przepisy odrgbne. Ustalone
w planie szerokosci terendw drog zaprojektowano zgodne z obowigzujacym Zarzadzeniem nr 2785/20
Prezydenta Wroctawia w sprawie Standardow planowania i projektowania ulic z uwzglednieniem
zielono-niebieskiej infrastruktury. Standardy te okreslaja zasady ksztaltowania i planowania
przestrzeni ulic w miescie, z zastosowaniem rozwigzan stuzacych retencji, filtracji i infiltracji wod
opadowych, a takze zieleni, jako niezbednych elementow wyposazenia pasa drogowego
nowoprojektowanych ulic we Wroctawiu. W obliczu zmian klimatycznych i §rodowiskowych na
terenach zurbanizowanych ograniczanie tworzenia nawierzchni nieprzepuszczalnych w obrgbie ulic
powinno by¢ sprawa wazng i pilng. Dotyczy to nowo planowanych drog, a takze istniejacych ulic,
ktorych szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych dostosowano do tych standardow na odcinkach
przebiegajacych przez tereny niezainwestowane. Wszystkie te uwarunkowania prawne i techniczne
przyczynity si¢ do przyjecia w projekcie planu szerokosci drog w wyznaczonych liniach
rozgraniczajacych. Beda one skutkowaé¢ odzwierciedleniem w parametrach wymaganych i potrzebnych
elementéw wyposazenia poszczegolnych pasow drogowych, w tym réwniez chodnikow.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie ustalenia na wskazanej w uwadze dzialce, potozonej na terenie
11MN, nieprzekraczajacej linii zabudowy w odleglosci 2 m od ulic Fryzjerskiej i Kurkumowej oraz
umozliwienia zabudowy w granicy dzialki od strony planowanego parku na terenie 1US.
Nieprzekraczalne linie zabudowy wprowadzone wzdtuz ulic, sg niezbednym narzedziem do utrzymania
odpowiedniej odlegtosci migdzy potencjalnymi budynkami zlokalizowanymi po obu stronach ulic.
Natomiast odsuniecie od granicy terenu sportu i rekreacji 1US nieprzekraczalnej linii zabudowy na
terenie 11MN, na ktorym potozona jest wskazana w uwadze nieruchomos$¢, daje mozliwosé
zaplanowania na terenie 1US zieleni wysokiej, bez niebezpieczefistwa nadmiernego zacieniania
i uszkodzenia przez korzenie zieleni parkowej ewentualnej infrastruktury lub zabudowy na
przedmiotowej dziatce. Na terenie 1 1MN zabezpieczono dostateczng powierzchnie do zainwestowania
na wskazanej dzialce, okreslong zapisanym w planie udzialem powierzchni zabudowy w powierzchni
dziatki budowlanej (nie wigkszy niz 30%) oraz zakresem powierzchni do zabudowy wyznaczonej
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Niemniej, biorgc pod uwage wszystkie uwarunkowania
i planowane zagospodarowanie przedmiotowej nieruchomosci zadecydowano o niewielkich korektach
na rysunku planu, ktére moga przyczynic si¢ do zwigkszenia przestrzeni inwestycyjnej, jednak w innym
zakresie niz to zostato wskazane w uwadze.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie usunigcia zapisu na terenie 1US moéwigcego o przeznaczeniu
zwigzanym z kultura fizyczna, badz jego pozostawienia przy jednoczesnym naniesieniu
nieprzekraczalnej linii zabudowy w centralnej czesci obszaru tak jak zostato to zrobione w przypadku
terenéw 2US 1 3US. Teren 1US przeznaczony w planie docelowo na park osiedlowy zostal zapisany
jako tereny sportu i rekreacji, z przeznaczeniem kultura fizyczna 2, na ktore sktadaja si¢ terenowe
urzadzenia sportowe 1 polany rekreacyjne. Przyjete w projekcie planu rozwigzania dotyczace
przeznaczenia terenu sg $cisle zwigzane z zamierzeniem realizacji tu osiedlowego parku. W tym celu
konieczne bedzie w przysztosci pozyskanie tego terenu od Skarbu Panstwa na realizacje celu
publicznego, co bedzie si¢ odbywac zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym zakresie. Natomiast
wprowadzenie na terenie 1US nieprzekraczalnej linii zabudowy nie jest uzasadnione ze wzgledu na
definicje zawarta w §2 pkt 2) uchwaty, zgodnie z ktora jest to linia ograniczajaca fragment terenu, na
wylacznie ktérym dopuszcza si¢ budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle. Zgodnie
z zapisami planu w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujgce linie
zabudowy dotycza budowli przekrytych dachem. Terenowe urzadzenia sportowe przewidziane na
terenie 1US, zgodnie z §4 ust. 1 pkt 22) uchwaty, nalezy rozumie¢ jako niekryte urzadzenia do
uprawiania sportu i rekreacji, w tym kapieliska 1 plaze, wraz z obiektami towarzyszgcymi,
nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu. Oznacza to, ze lokalizacja terenowych urzadzen
sportowych nie jest regulowana w planie za pomocg wyznaczonych linii zabudowy.



Nie uwzgledniono uwagi w zakresie zmian ustalen w §11 pkt 3 lit. a), b) uchwaty, dotyczacych
minimalnej szeroko$ci frontu dziatek dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych
i w zabudowie blizniaczej, przy utrzymaniu zapisu o minimalnej odlegtosci migdzy budynkami
ustalonej na 10 m, poniewaz ustalenia zasad scalania i podziatu nieruchomosci, zawarte w § 11 uchwaty,
obowiazuja wylacznie w sytuacji rozpoczecia procesu scalania i nowego podziatu nieruchomosci
w mysl ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami. Dodatkowo, w wyniku
uwzglednienia ww. uwagi, zdecydowano o zmniejszeniu minimalnej odleglosci miedzy budynkami
z 10 m do 8 m na wszystkich terenach przeznaczonych na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
co powoduje, ze przedmiotowa uwaga w ww. zakresie staje si¢ nieuzasadniona.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie zmiany zapisu w §12 ust. 2 lit. b), ¢) uchwaly, ze obowiazuja
4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy. Wskazniki miejsc postojowych w planie
kazdorazowo sg ustalane majac na uwadze strefe dostepnosci oraz polityke parkingowa zawarta
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, a takze istniejaca
oraz planowang dostepnos¢ do przystankoéw komunikacji zbiorowej, zgodnie z kryteriami przyjetymi
dla kazdej ze stref dostgpnosci. Obszar opracowania planu znajduje si¢ w posredniej strefie
dostepnosci, dla ktorej zalecana liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych dla handlu
detalicznego powinna ksztattowa¢ sie na poziomie od 1 do 3 miejsc postojowych na 100 m? sprzedazy,
natomiast minimalne wskazniki dla gastronomii i rozrywki nie sg w Studium okre$lone. Z tego wzgledu
niemozliwe jest zwickszenie wskaznika do postulowanego w uwadze. Niemniej nalezy pamietac,
ze przyjete w planie wskazniki miejsc postojowych dla poszczegolnych przeznaczen sa wskaznikami
minimalnymi, ktére moga by¢ dowolnie zwigkszone zgodnie z potrzebami przysztych uzytkownikow
1 inwestor moze w ramach swojej inwestycji zrealizowa¢ wigcej miejsc postojowych niz przewiduje
uchwata.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie usuniecia zapisu z §37 ust. 2 pkt 9) uchwaty, o obowigzku
szczegolnych wymagan architektonicznych i wyeksponowaniu zabudowy od strony nawierzchni do
specjalnego opracowania, poniewaz ustalenie dotyczy terenu ustug 1U, zlokalizowanego
w waznym miejscu dla catego obszaru objetego planem. Obowiazek szczegdlnych wymagan
architektonicznych obiektow zlokalizowanych na tym terenie w potaczeniu z wyeksponowaniem ich
od strony nawierzchni do specjalnego opracowania podkresli jego funkcje, jako wazng dla lokalnej
spolecznosci, a takze wzmocni znaczenie ksztalttowanego w tym miejscu lokalnego os$rodka
uslugowego, dobrze skomunikowanego, powigzanego funkcjonalnie z terenami zieleni oraz rekreacji
i wypoczynku.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie doprecyzowania zapisu o estetycznej obudowie urzadzen
budowlanych i instalacji zamontowanych na dachach ze wszystkich stron. Zgodnie z §2 pkt 4) uchwaty,
obudowa estetyczna to konstrukcja stanowigca architektoniczng ostong urzadzen budowlanych,
technicznych i instalacji, stuzgca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu. Wprowadzony w planie
zapis dotyczy wylacznie obowigzku wykonania takiej obudowy, bez wskazywania rodzaju materiatu,
perforacji czy przejrzystosci, poniewaz jej parametry beda uzaleznione od rodzaju i wielko$ci urzadzen
budowlanych lub instalacji montowanych na dachu i szczegétowo zaprojektowane na etapie projektu
budowlanego.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie dodania na terenach 1U lub 2U przeznaczenia - dom kultury
i zlikwidowania przeznaczenia - obiekty pomocy spotecznej. Na terenach ustug 1U i 2U ustalono
miedzy innymi przeznaczenie - obiekty upowszechniania kultury, w ramach ktorego dopuszcza si¢
realizacj¢ domow kultury, a takze biblioteki, mediateki, wypozyczalnie filmow, centra informacyjne,
kluby, z wyjatkiem muzycznych, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne.
Nie ma wigc potrzeby zapisu takiego przeznaczenia w formie wyodrebnionej. Dodatkowo, zgodnie
z §4 ust.1 pkt 13) uchwaty, w przeznaczeniu - obiekty pomocy spotecznej dopuszcza sie miedzy innymi
centra aktywnosci i rozwoju dorostych, dzieci i mlodziezy oraz senioréw, wraz z obiektami
towarzyszacymi, ktore rowniez mogg spelniac¢ funkcje lokalnych domoéw kultury. Natomiast likwidacja
tego przeznaczenia, w ktorym zapisano takze domy pomocy spotecznej, pozbawi mozliwosci realizacji
na tych terenach obiektow przeznaczonych na takg funkcje, potrzebng dla zaspokojenia roznorodnych
potrzeb lokalnej spolecznosci. Realizacja tego przeznaczenia nie powinna by¢ uznawana za
niepozadang czy ucigzliwg z punktu widzenia ksztalttowania kompletnych zalozen urbanistycznych,
zapewniajacych dostep do wielofunkeyjnych ustug, spetniajacych potrzeby i oczekiwania réznych grup
spotecznych.
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Nie uwzgledniono uwagi w zakresie rezygnacji z zapisu o obowiazku stosowania rozwigzan
technicznych w  budynkach, ktére =zapewnia w nich wlasciwe warunki akustyczne,
ze wzgledu na wymogi prawne obowiazujace w tym zakresie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $srodowiska w art. 114 ust. 1 okre§la wymog
uwzglednienia przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego terenow,
o ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy (tj. o zréznicowanych dopuszczalnych poziomach
hatasu dla rodzajow przeznaczen faktycznie zagospodarowanych: pod zabudowe mieszkaniowsa, pod
szpitale i domy pomocy spotecznej, pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i milodziezy, na cele uzdrowiskowe, na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, pod zabudowg
mieszkaniowo-wypoczynkowa). W art. 114 ust. 4 przywotanej ustawy okreslono takze wymog ochrony
przed hatasem polegajacy na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki
akustyczne w budynkach w przypadku zabudowy mieszkaniowej, szpitali, domdéw pomocy spotecznej
lub budynkoéw zwigzanych ze statym albo czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, zlokalizowanych na
granicy pasa drogowego lub przyleglego pasa gruntu w rozumieniu ustawy z dnia 28 marca 2003r.
o transporcie kolejowym).

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie rezygnacji ze wszystkich graficznych oznaczen okreslajacych
trasy pieszo — rowerowe i z zapisu okre$lajacego trasy pieszo — rowerowe o szerokosci co najmniej
4 m, o ktorych mowa w §41 ust. 2 pkt 6) uchwaty, dotyczagcym terenu 1US, ze wzgledu na brak
uzasadnienia dla takiego podej$cia. Przyjete rozwigzania projektowe wynikaja z szeregu analiz
uwarunkowan urbanistycznych i réznych wariantow projektowych, ktore mialy na celu wypracowanie
jak najlepszych decyzji funkcjonalno-przestrzennych w kontekscie ich dostosowania do potrzeb
spotecznych i inwestycyjnych zaréwno prywatnych, jak rowniez miasta, a takze zapewniajac
kontynuacje prowadzonych juz na przedmiotowym obszarze inwestycji. Wyznaczone na terenie 1US
trasy pieszo-rowerowe sg kontynuacjg i rozwinigciem powigzan pieszo-rowerowych przewidzianych
i realizowanych na podstawie projektu Wroctawskiego Budzetu Obywatelskiego dotyczacego zajezdni
1 towarzyszacemu mu zielonemu zagospodarowaniu, ktore zostaty zaplanowane w obszarze pomigdzy
ul. Fryzjerskg i ul. Kminkowsg. Wyznaczone na rysunku planu powigzania zapewnig polaczenie
przewidzianych wczesniej $ciezek pieszo-rowerowych oraz wpisanie ich w projektowany uktad
terenow, tak aby umozliwi¢ ich harmonijne wzajemne relacje i jednoczes$nie cigglo$¢ rozwigzan
projektowych dotyczacych dostepnosci pieszo-rowerowej. Przyjete szerokosci tras pieszo-rowerowych
maja zapewni¢ natomiast realizacje powigzan pieszo-rowerowych wedlug stosowanych obecnie
standardow technicznych. Niemniej, wychodzac naprzeciw przedstawionym w uwadze postulatom,
zdecydowano o rezygnacji z niektorych oznaczen okreslajgcych trasy pieszo-rowerowe o szerokosci co
najmniej 4 m, stanowigcych mniej istotng range z punktu widzenia zapewnienia kluczowych ciaglosci
powigzan o znaczeniu dla catego obszaru.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie zmiany zapisu w §13 pkt 9) uchwaty, poprzez rezygnacje
z czg$ei dotyczacej dopuszcezenia zaopatrzenia w ciepto wytacznie z sieci cieptowniczej i poprzestanie
na drugiej czgsci zdania. Kompletna tre$¢ ustalenia w niczym nie ogranicza mozliwos$ci zorganizowania
alternatywnych zrodet ciepta, poniewaz oprocz dopuszczenia zaopatrzenia w ciepto wylgcznie z sieci
cieptowniczej dopuszcza si¢ takze zaopatrzenie w ciepto z innych niskoemisyjnych systemow
grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do $rodowiska, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Pozwala to na zastosowanie innych zrodet energii rownorzednie do sieci
cieplnej. Ponadto w korespondencji, pozyskanej na etapie przystgpienia do projektu planu, Fortum
informuje, ze prowadzi intensywne prace koncepcyjne i projektowe majace na celu zasilenie w ciepto
rejonu i obszaru objetego planem oraz, ze planowana rozbudowa sieci cieptowniczej pozwoli w bliskiej
perspektywie na podtaczenie do miejskiego systemu cieptowniczego nowych obiektow planowanych
w tym rejonie miasta. Perspektywy rozwoju miejskiej sieci cieplowniczej wraz z kierunkami zasilania
zostaly pokazane takze na rys. nr 15 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie rezygnacji z zapisu w §13 pkt 10( uchwaty lub jego poprawe
na ,,zabrania si¢ realizacji urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng z promieniowania stonecznego
na terenach dzialek, a dopuszcza si¢ na obiektach/budynkach”. Kwestionowany zapis, ktory brzmi
,Lurzadzenia wytwarzajace energic elektryczng z promieniowania stonecznego dopuszcza
si¢ wylacznie na budynkach oraz budowlach przekrytych dachem” jest zgodny ze standardami
planistycznymi opracowanymi na potrzeby sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
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przestrzennego i wystarczajaco czytelny, stanowi rowniez wytyczng okreslong w  Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia na wybranych obszarach.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie zmiany zapisu w §13 pkt 11) uchwatly, ze w przypadku kolizji
z istniejacym drenazem nalezy przewidzie¢ sposoby rozwigzania zapewniajace jego dalsze prawidtowe
funkcjonowanie, poniewaz w projekcie planu nie mozna narzuca¢ rozwigzan technicznych,
dotyczacych sposobu przebudowy drenazu, nie znajac jego stanu technicznego. Zapisywanie w planie
szczegotowych rozwigzan mogloby spowodowaé komplikacje przy wydawaniu decyzji o pozwoleniu
na budowe z uwagi na to, iz czasami aby osiagna¢ dobra pracg systemu drenazowego nalezy
przebudowa¢ dtuzszy odcinek niz wynikatoby to z bezposredniej kolizji. Zapis w projekcie planu jest
wystarczajaco jasny, gdyz w konkluzji stwierdza, ze system ma funkcjonowac prawidlowo a inwestor
dobiera metode rozwigzania zapewniajaca jego dalsze prawidlowe funkcjonowanie.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie wykreslenia §50 ust. 2 pkt 5) uchwaty, ze na terenie 2KDD, na
odcinku wzdhuiz terenu 1US obowigzuje jednostronny chodnik prowadzony po stronie potnocne;.
Przywotany zapis zostat wprowadzony w celu dodatkowego zabezpieczenia obszaru,
na ktérym zrealizowano projekt Wroctawskiego Budzetu Obywatelskiego 1 uspokojenia obaw
spotecznych oraz wzmocnienia ochrony zieleni z tego projektu WBO, usytuowanej w liniach
rozgraniczajacych projektowanej drogi 2KDD.

Nie uwzgledniono uwag:

1) w zakresie zmiany w §51 uchwaly przeznaczenia terenu drogi dojazdowej 3KDD
na przeznaczenie KDW i pozostawienie istniejacej szerokos$ci drogi oraz zrezygnowanie
z realizacji ulicy 3KDD jako przelotowej;

2) w sprawie zmiany projektu uktadu drogowego ul. Fryzjerskiej w zakresie drogi dojazdowej 3KDD
poprzez zachowanie szeroko$ci pasa drogowego bez zmiany w stosunku do stanu z okresu
realizacji planu oraz zmian¢ ukladu poprzez skierowanie obcigzenia ruchu kotowego
w poludniowg oraz zachodnia cz¢$¢ planu, w sposob stojacy w zgodnosci z ustaleniami Studium
2018 i zakonczenie poszerzenia pasa drogowego ul. Fryzjerskiej w miejscu skrzyzowania z droga
4KDD;

3) w sprawie zmiany projektu uktadu drogowego ul. Fryzjerskiej w zakresie drogi dojazdowej 3KDD
poprzez zmiang kategorii drogi obejmujacej teren okreslony w projekcie planu jako droga
dojazdowa 3KDDna droge wewngtrzng DW;

4) w sprawie odsuniecia na odcinku wskazanych w uwagach nieruchomosci, potozonych na terenie
9MN, projektowanej granicy pasa drogowego ul. Fryzjerskiej, oznaczonego jako 3KDD, do
istniejgcej granicy z pasem drogowym (dziatka nr 15 AM-5 obreb Widawa), tzn. pozostawienia
przebiegu drogi bez zmiany.

Teren drogi dojazdowej 3KDD jest fragmentem istniejacej ulicy Fryzjerskiej wpisanym do gminnej
ewidencji drog bedacych pod zarzadem Zarzadu Drog i Utrzymania Miasta, jako publiczna droga
gminna, przez co nalezy zachowac¢ dla niej ten status. Jej szeroko$¢ nie spetnia jednak obowigzujacych
aktualnie wymagan, regulowanych zarzadzeniami wewngtrznymi dotyczacymi ksztaltowania paséw
drogowych, takich jak Zarzadzenie nr 1158/19 Prezydenta Wroctawia w sprawie gospodarowania
wodami opadowymi we Wroctawiu i Zarzadzenie nr 2785/20 Prezydenta Wroclawia w sprawie
Standardow planowania i projektowania ulic z uwzglgdnieniem zielono-niebieskiej infrastruktury.
Z tego wzgledu zdecydowano si¢ na jej poszerzenie do niezbednej szerokosci 10 m, tak aby
zabezpieczy¢ miejsce pod konieczng infrastrukture, ktorg stanowig: jezdnia, chodniki i zielen oraz
rozwigzania w zakresie zagospodarowania wod opadowych. Uwzgledniajgc sugestic zawartg
w uwadze, zwezono do tej szerokosci zachodniag czgs¢ drogi 3KDD. Jednoczes$nie na tym odcinku
uzyskano bardziej czytelnie podkreslenie czgéci glownego uktadu komunikacyjnego, ktory stanowia
tereny drog 1KDD, 2KDD i 4KDD, tworzace jedno z najwazniejszych skrzyzowan na przedmiotowym
obszarze, zamykajace podstawowe osie komunikacyjne, do ktérego droga 3KDD dochodzi.
Dodatkowo regulacje zwigzane z ruchem moga zosta¢ wprowadzane na etapie organizacji ruchu,
tworzac z ul. Fryzjerskiej strefe tempo 30, strefe zamieszkania lub stosujac inne elementy uspokojenia
ruchu drogowego.

Nalezy rowniez poinformowaé, ze zgodnie z art. 36 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie
Z nieruchomos$ci lub jej czeSci w dotychczasowy sposob 1ub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, wlasciciel albo uzytkownik wieczysty
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nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkodg albo
wykupienia nieruchomosci lub jej czgéci. Realizacja roszczen, moze nastapi¢ rowniez w drodze
zaoferowania przez gmineg witascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamienne;.
Jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, warto$¢ nieruchomosci ulegta
obnizeniu, a wlasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos$¢ i nie skorzystat z ww. praw,
moze zadac¢ od gminy odszkodowania rownego obnizeniu warto$ci nieruchomosci.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie ustalenia dla pasow drogowych od 2KDW do 6KDW
maksymalnej szerokosci do 7 - 8 m. Szerokosci terenow wskazanych w uwadze drog wewngtrznych
zostaty ustalone na 8 m w liniach rozgraniczajacych, z wyjatkiem drogi 3KDW, ktorej szeroko$¢
wynosi 10 m. Parametry te s3 wynikiem potozenia drég wewngtrznych i ich mozliwosci realizacji przez
poszczegdlnych wiascicieli nieruchomosci, na ktorych zostaly wyznaczone. Szeroko$ci drog wynikaja
z konieczno$ci zabezpieczenia terenu na podstawowe elementy wyposazenia drogi jakimi sg jezdnia
i chodniki oraz infrastruktura towarzyszaca jak o$wietlenie i obiekty podziemnej infrastruktury
technicznej. Kazdorazowe zawgzenie pasa drogowego drogi wewnetrznej moze wplynaé na
konieczno$¢ prowadzenia elementow ww. infrastruktury na terenach dzialek przeznaczonych na
zabudowe mieszkaniowsa. Nie jest to korzystne ze wzgledu na zapewnienie dost¢pu do zrealizowanych
sieci w celu ich utrzymania lub naprawy, a takze moze ograniczy¢ mozliwosci zagospodarowania dane;j
dziatki. Drogi wewngtrzne powinny rowniez zapewnia¢ mozliwos¢ wjazdu samochodéw specjalnych,
np.: odbierajacych odpady komunalne i nieczystosci, karetki, strazy pozarnej. Dostepnos¢ drog dla
samochoddw specjalnych przyczynia si¢ do zapewnienia zabudowie mieszkaniowej przyleglej do tych
drog komfortu zamieszkiwania oraz bezpieczenstwa spotecznego. Dodatkowo dla wybranych terenow,
na ktorych dopuszcza si¢ przeznaczenie — drogi wewnetrzne, wprowadzono w planie ustalenie,
ze szeroko$¢ pasa drogowego drogi wewnetrznej dopuszcza si¢ wylgcznie o szerokosci pasa drogowego
nie mniejszej niz § m.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie rezygnacji z zapisow dotyczacych ilosci kondygnacji.
Istniejgca zabudowa zlokalizowana na obszarze objetym opracowaniem planu nie przekracza 2
kondygnacji nadziemnych i taka liczbe zapisano w planie jako dopuszczalng. Ustalenie, ze liczba
kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wieksza niz 2, przy jednoczesnym zapisie ustalajacym
wysokos$¢ budynkow nie wiekszg niz 9 m — 10 m, daje mozliwos¢ realizacji budynkow ze stromym
dachem i jest konieczny by uniknag¢ zabudowy z wigksza liczbg kondygnacji.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie rezygnacji z poszerzenia ulic 1IKDD, 2KDD o0 6 m,
stanowigcych przedtuzenie ulic Gorczycowej i Czarnuszkowej, ktorych szeroko$¢ pasa drogowego
ustalono na 13 m. Przyjete szerokosci dla paséw drogowych terenéw ulic 1IKDD i 2KDD wynikaja
z faktu, ze ulica oprocz podstawowych funkcji zwigzanych z ruchem kotowym, pieszym i rowerowym
musi spelni¢ réwniez te zwigzane z rownowazeniem srodowiskowym funkcji transportowej poprzez
zapewnienie zieleni, w szczegolnosci zieleni wysokiej, retencjonowanie wod opadowych, a takze
infrastruktur¢ techniczng, w tym o$wietlenie uliczne. Szerokos$ci istniejacych ulic Czarnuszkowej
i Gorczycowej zostaly zaprojektowane w obowigzujgcym planie miejscowym z 2009 r. Ustalenia tego
planu nie uwzgledniaja konieczno$ci wprowadzenia urzadzen retencjonujacych wode opadowa,
poniewaz plan zostal uchwalony przed wejsciem w zycie Zarzadzenia nr 1158/19 Prezydenta
Wroctawia z dnia 17 czerwca 2019 r. w sprawie gospodarowania wodami opadowymi we Wroctawiu,
ktore jest obowigzujace do stosowania we wszystkich planach miejscowych w miescie od czasu wejscia
w zycie. Wszystkie wymienione elementy sprawiaja, ze dla ulic dojazdowych 1KDD i 2KDD, zgodnie
z katalogiem przekrojow ulic (Zarzadzenie nr 2785/20 Prezydenta Wroctawia z dnia 20 marca 2020 r.
w sprawie standardow planowania i projektowania ulic z uwzglednieniem zielono-niebieskiej
infrastruktury), przyjeto szeroko$¢ 19 m, majac na uwadze wprowadzenie obustronnych chodnikow,
zieleni, w tym wysokiej, rozwigzan retencyjnych oraz jezdni, wraz z rozlokowaniem infrastruktury
podziemnej co powoduje réznice w szerokosci pasow drogowych w poréwnaniu do istniejgcych ulic
Czarnuszkowej i Gorczycowej.

Nie uwzgledniono uwagi, w zakresie korekty przebiegu ul. Fryzjerskiej (teren 2KDD) pomigdzy
terenami 1KSD i SMN zgodnie z zalgcznikiem do uwagi. W ustaleniach planu, dotyczacych
wskazanego miejsca, wprowadzono na terenie 2KDD zapisy i oznaczenia graficzne tworzace
wydzielenie wewnetrzne (A), ktére chroni zagospodarowanie terenu zrealizowane w ramach projektu
Wroctawskiego Budzetu Obywatelskiego. Granice wydzielenia poprowadzono w taki sposob, aby
elementy projektu WBO, ktére obecnie sg w liniach rozgraniczajacych drogi 2KDD, znalazlty si¢
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w obszarze tego wydzielenia. W ustaleniach dotyczacych wydzielenia (A) zapisano zakaz sytuowania
jezdni, zrezygnowano tez z obowiazkowego chodnika, majac na uwadze, ze moze on zostat
poprowadzony na terenie sportowo — parkowym 1US, laczac si¢ za wydzieleniem (A) z dalszym
przebiegiem chodnika, juz w ramach pasa drogowego. Styk z terenem rekreacyjnym sprzyja
zastosowaniu niestandardowych rozwigzan i wprowadzeniu pieszych w obszar zieleni, co tez graficznie
pokazuje projekt planu w formie symbolu graficznego ciagu pieszo — rowerowego na terenie 1US.
Zaproponowane zapisy planistyczne w tresci uchwaty polaczone z oznaczeniami na rysunku planu
gwarantujg zabezpieczenie istniejgcego zagospodarowania terenu zrealizowanego w ramach WBO,
przy jednoczesnym zabezpieczeniu potaczenia pieszego po stronie potudniowej, przez co zmiana
przebiegu terenu ul. Fryzjerskiej na wskazanym fragmencie nie jest konieczna.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie propozycji poprowadzenia ulic kategoriit KDW przez tereny
5MN i 6MN lub uktadu, tak aby pomiedzy terenami 7KDD i IKDW wprowadzi¢ dwie ulice KDW
z likwidacja terenu 3KDPR. Drogi wewngtrzne wyznaczone na rysunku planu stanowig dopetnienie
glownego ukladu komunikacyjnego i zaplanowane zostaly do obstugi terenéw mieszkaniowych
w miejscach juz istniejacych drog i dojazdow lub stanowigcych ich kontynuacje oraz gdzie
wyznaczenie drogi wewnetrznej przyczyni si¢ do stworzenia uporzadkowanych zespotow zabudowy
z wlasciwg obstuga komunikacyjna, przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan przestrzennych. Po
przeprowadzeniu analiz dotyczacych mozliwosci przysziego zagospodarowania, na terenach SMN
i 6MN nie ma potrzeby wyznaczania drog wewnetrznych, poniewaz tereny te majg bardzo dobry dostep
do drog publicznych, a ustalenia planu dopuszczaja lokalizacje takich drog o szerokos$ci nie mniejszej
niz 8 m w zaleznosci od szczegélowych plandw zagospodarowania i zainwestowania. Drogi
wewnetrzne sa z zatozenia terenami prywatnymi i nie zapewniaja ogolnego dostepu. Natomiast teren
ciggu pieszo — rowerowego 3KDPR jest w planie wskazany do realizacji celu publicznego dla
umozliwienia wiaczenia go do ogoélnie dostgpnego systemu powigzan pieszych i rowerowych
Z terenami zieleni, w tym takze potozonymi w sasiedniej gminie oraz miejscami weztowymi transportu
zbiorowego.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie propozycji przesuniecia terenu 6KDD o ok. 15 - 20 m,
zmniejszajac szeroko$¢ terenu 4MN, a powiekszajac tereny 8MN i 9MN, poniewaz droga 6KDD jest
kontynuacjg ul. Gorczycowej, zlokalizowanej przy zachodniej granicy planu, ktorej przedtuzenie
stanowi planowana droga publiczna 1KDD. Dodatkowo droga 6KDD umozliwia, poprzez potaczenie
z publicznym ciggiem pieszo — rowerowym SKDPR, dostgp do terendow rekreacyjnych wzdluz rzeki
Widawy. Tak zaprojektowana czgs¢ uktadu komunikacyjnego jest czytelna i wtasciwa pod wzgledem
konstrukcji skrzyzowania terenéow drog 1KDD i 6KDD oraz pozwoli na korzystng obsluge terenow
przyleghych.

Nie uwzgledniono uwagi w sprawie respektowania pasieki stacjonarnej, usytuowanej na wskazanej
w uwadze dzialce, potozonej na terenie 14MN, we wszystkich planach inwestycyjnych majacych
wplyw na tg dziatk¢. Wskazanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu oraz zasad jego
zagospodarowania nie mogg by¢ interpretowane jako nakaz dostosowania lub zmiany istniejacego
przeznaczenia terenu zgodnie z zapisami zawartymi w planie miejscowym. Przepis art. 35 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadza mozliwo$¢ wykorzystania terenow,
ktorych przeznaczenie plan zmienia, w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z tym planem. Przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje si¢ na terenie, dla ktorego, ustalono
przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz w nieznacznej czg$ci, na terenie
przeznaczonym na poszerzenie ul. Fryzjerskiej. Zaproponowane w planie rozwigzania
zagospodarowania przedmiotowej dzialki maja na celu umozliwienie w przyszioSci innego
wykorzystania terenu i przeznaczenia go zgodnie z planem miejscowym.

Nie uwzgledniono uwag w sprawie wylaczania jakiejkolwiek powierzchni z mozliwo$ci zabudowy
na terenie wskazanych w uwagach dziatek, potozonych na terenach 13MN i 17MN . Celem planu
jest ksztattowanie warunkow dla harmonijnego funkcjonowania istniejgcej zabudowy i planowania jej
rozwoju poprzez regulacje urbanistyczne okreslajace przeznaczenia terenéw oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania przestrzennego, w tym linie zabudowy, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Na wskazanych nieruchomosciach, potozonych na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 13MN i 17MN, wprowadzono ograniczenia w mozliwosci
ich catkowitej zabudowy poprzez ww. zasady zabudowy 1 zagospodarowania przestrzennego
adekwatne do otoczenia, lokalizacji 1 przeznaczenia przedmiotowych dziatek. Wprowadzone
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w projekcie planu wielkosci sa optymalne i stosowane dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Tak ustalone proporcje dotyczace przysziego zagospodarowania dziatki budowlanej wplyna korzystnie
na lokalny klimat, intensywno$¢ zabudowy i bardziej zréwnowazony sposdb przysziego wykorzystania
terenu. Zapewnig harmonijny rozw¢j zabudowy na zasadach ksztattowania jednorodnych catosci
urbanistycznych, wyposazonych w potrzebny do ich obstugi uktad komunikacyjny. Ustalenia
dotyczace parametrow i wskaznikow urbanistycznych sa zgodne z zapisami Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania Wroctawia, ktorego ustalen plan miejscowy nie moze naruszac.

Nie uwzglgdniono uwag w sprawie rezygnacji z zaprojektowania drogi 4KDW laczacej ulice
Fryzjerska i Kminkowa. Intencja wihascicieli wskazanych nieruchomosci jest wykorzystanie ich na
inwestycje, zgodnie kwestig zawartag w §13 pkt 1), w sprawie wylaczania jakiejkolwiek powierzchni
Z mozliwo$ci zabudowy na terenie przedmiotowych dziatek, dlatego wyznaczenie drogi wewngtrznej
4KDW w takim ujeciu jest jak najbardziej uzasadnione. Wyznaczenie jej umozliwi w przysztosci
obstuge komunikacyjng przewidzianych nowych inwestycji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
lokalizowanych wewnatrz projektowanych terenow zabudowy. Droga 4KDW przyczyni si¢ do
stworzenia uporzadkowanych zespoldw zabudowy na wskazanych dziatkach, polozonych na terenach
I3MN i 17MN oraz na terenie 14MN, z wlasciwym dojazdem, uwzgledniajagcym lokalne
uwarunkowania przestrzenne, a przede wszystkim wielkos¢ 1 geometri¢ poszczegdlnych
nieruchomosci.

Nie uwzgledniono uwag w sprawie uzgodnienia projektu planu miejscowego z Wojewodzkim
Dolnoslaskim Konserwatorem Zabytkow w zakresie zagrozen jakie niesie w przysztosci kontynuacja
poszerzenia pasa drogowego ul. Fryzjerskiej w rejonie strefy ochrony konserwatorskiej oraz
istniejacych zabytkow. Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
planu powinien zostaé uzgodniony z Dolnoslagskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
w zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Przedmiotowy projekt planu uzyskat
takie uzgodnienie, a w tresci jego uzasadnienia stwierdza sig, ze po przeanalizowaniu projektu planu
dla wskazanego obszaru nie narusza on zasad ochrony zabytkéw. Nie ma obowigzku uzgadniania
projektu planu w rejonie strefy ochrony konserwatorskiej oraz istniejgcych zabytkow poza granicami
jego opracowania. Proponowane w planie poszerzenie odcinka ul. Fryzjerskiej nie narusza
wyznaczonych stref konserwatorskich, o ktorych mowa w uzasadnieniu do wniesionej uwagi i nie
wptywa w zadnym zakresie na zabytki polozone poza granicami planu. Zakres zagrozen jakie moze
nie$¢ w przysztosci kontynuacja poszerzenia pasa drogowego ul. Fryzjerskiej na dalszym jej odcinku
bedzie oceniana w sytuacji podjecia decyzji o przystapieniu do sporzgdzenia planu miejscowego dla
tego obszaru.

Nie uwzgledniono uwag w sprawie wykreslenia linii 50 m od stopy watu, poniewaz wprowadzone
na rysunku planu oznaczenie graficzne ,,granica obszaru potozonego w odlegltosci 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego” jest symbolem informacyjnym. Obowigzujacym jest ustalenie zapisane W §9
uchwaty mowiace, ze na obszarze potozonym w odleglosci 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego,
zgodnie z rysunkiem planu, obowiazujg przepisy odrebne wynikajgce z prawa wodnego.

Do projektu planu wprowadzono zmiany wynikajace z uwzglednienia uwag zlozonych w trakcie
pierwszego wytozenia projektu planu i skierowano projekt planu do ponownego wylozenia
do publicznego wgladu. Po ogloszeniu w prasie lokalnej projekt planu zostat po raz drugi wylozony
do publicznego wgladu wraz prognoza oddziatywania na $rodowisko Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 8 lutego 2023 r. Do projektu planu
ztozono 15 uwag, ktore zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem 9831/23 Prezydenta Wroctawia z dnia 27
marca 2023 r.

Uwzgledniono kwestie zawarte w uwagach w zakresie mozliwosci budowy blizniakow kazdy
po 240 m? oraz w zakresie realizacji domu kultury na terenie ustug 1U.

Nie uwzgledniono uwagi, dotyczacej wskazanej dzialki, potoZzonej na terenie 15SMN, w zakresie
mozliwosci budowy blizniakoéw w formie proponowanej w uwadze — 2 mieszkania po 60 m? na kazdej
kondygnacji, w sumie 8 mieszkan po min. 60 m2. Przepisy ustawy — Prawo budowlane mowia, ze przez
budynek mieszkalny jednorodzinny nalezy rozumie¢ budynek wolno stojacy albo budynek
w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng cato$¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz
dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni
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catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku. Zgodnie z ww. definicja,
W kazdym zespole sktadajacym si¢ z dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej mozna wydzieli¢ maksymalnie do 4 lokali mieszkalnych bez okreslenia ich powierzchni..

Nie uwzgledniono uwag dotyczacych ustalen dla terenu 15MN, w §30 projektu planu, w zakresie
zmian dotyczacych parametréw i wskaznikéw urbanistycznych. Ustalenia dotyczace parametrow
i wskaznikow urbanistycznych sa zgodne z =zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania Wroctawia, ktorego ustalen plan miejscowy nie moze narusza¢. Wprowadzone
w planie wielkosci sa optymalne i stosowane dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Tak
ustalone proporcje dotyczace przysztego zagospodarowania dziatki budowlanej, w tym miedzy innymi
wskaznika intensywnosci zabudowy, udzialu powierzchni zabudowy, czy powierzchni biologicznie
czynnej wptyna korzystnie na lokalny klimat, intensywno$¢ zabudowy i bardziej zrownowazony
sposOb przysztego wykorzystania terenu. Zgodnie z art. 3 ust. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jednostkom samorzadu terytorialnego zostato przekazane tzw.
wladztwo planistyczne, ktore poprzez akt prawa miejscowego, jakim jest plan miejscowy daje prawo
wprowadzania pewnych ograniczen dotyczacych korzystania z nieruchomosci. Zgodnie z art. 4 ust. 1
przytoczonej ustawy sa to ustalenia przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego
1 okreslenie sposobow oraz warunkow zagospodarowania terenu.

Nie uwzgledniono uwag dotyczacych ustalen dla terenu 15MN, w § 30 projektu planu, w zakresie
uwzglednienia wielkosci dziatek 600 m? dla doméw jednorodzinnych. Bioragc pod uwage ksztatt
geometryczny, powierzchnie oraz mozliwo$¢ podziatu na mniejsze posesje nieruchomos$ci objetych
liniami rozgraniczajacymi terenu 15MN, a takze dostgpno$é do drogi publicznej, ustalono dla budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego na tym terenie minimalng powierzchni¢ dziatki
budowlanej 800 m?2. Pozwoli to zachowaé¢ podobng intensywno$¢ przysztej zabudowy w stosunku do
istniejacego zagospodarowania sasiednich nieruchomosci i zblizona wielko$¢ dziatek na tym terenie,
przy zastosowaniu zapisanych w planie wskaznikéw urbanistycznych.

Nie uwzgledniono uwag W zakresie rezygnacji z ustalenia minimalnej szerokosci drog
wewnetrznych na 8 m i zmiany tej szerokosci na 4,5 m — 5 m.
Dla drog wewnetrznych wprowadzono w projekcie planu ustalenie okreslajace minimalng szerokos¢
pasa drogowego na 8 m. Jest ona wynikiem konieczno$ci zabezpieczenia terenu na budowe
podstawowych elementow wyposazenia drogi wraz z oswietleniem, odwodnieniem oraz usytuowaniem
innych obiektow podziemnej infrastruktury technicznej, niezbednych dla wilasciwego uzytkowania
terenow przylegtych, a takze ze wzgledu na zapewnienie dostgpu do zrealizowanych sieci w celu ich
utrzymania lub naprawy Kazdorazowe zawezenie pasa drogowego drogi wewnetrznej do 4,5 m —5m
moze wplyna¢ na konieczno$¢ prowadzenia elementow ww. infrastruktury na terenach dziatek
przeznaczonych na zabudowe mieszkaniows, a takze moze ograniczy¢ mozliwosci zagospodarowania
tych nieruchomos$ci. Drogi wewngtrzne powinny takze posiada¢ parametry umozliwiajace obstuge
bytowa nieruchomos$ci oraz zapewnia¢ bezpieczne warunki do poruszania si¢ w ich przestrzeni
rownych uzytkownikow. Dostepnos¢ drog dla samochodéw specjalnych przyczynia si¢ do zapewnienia
komfortu zamieszkiwania oraz bezpieczenstwa spolecznego zabudowie mieszkaniowe] przyleglej
do tych drog.

Nie uwzgledniono uwagi zakresie zmiany zapisu w §6 pkt 2 projektu planu, na taki, ze wymiar
pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzonego od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 6 m, poniewaz przyjety w projekcie planu parametr
ustalony na 5 m jest zgodny ze standardami urbanistycznymi ustalonymi na potrzeby opracowywania
planow miejscowych dla obszarow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i jest stosowany w innych
planach miejscowych na podobnych obszarach. W s$wietle obowigzujacych przepisow nie ma
uzasadnienia podnoszenie wysoko$ci budowli nieprzerytych dachem na przedmiotowych terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Nie uwzgledniono uwag dotyczacych ustalen dla terenu 15SMN, w §30 projektu planu, w zakresie
wpisania, ze wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
przy budynku Iub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 12 m,
poniewaz istniejaca zabudowa zlokalizowana na terenach przeznaczonych na zabudowe mieszkaniowa,
zarOwno na obszarze planu jak i w jego sgsiedztwie, nie przekracza wysoko$ci 10 m i 2 kondygnacji
nadziemnych. W planie ustalono wigc wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem,
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mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu,
nie wigkszy niz 9 m — 10 m oraz liczb¢ kondygnacji nie wigksza niz 2. Zapisane w planie parametry
zabudowy i1 wskazniki urbanistyczne zapewnia harmonijne uzupetnienie zabudowy i zrownowazony
rozwoj przestrzenny tego obszaru.

Biorac pod uwage ww. uwarunkowania i ustalenia, nie uwzglgdniono rowniez uwag dotyczacych
ustalen dla terenu 15MN, w §30 projektu planu, w zakresie dopuszczenia trzech kondygnacji
w budynku jednorodzinnym wolno stojacym i w zabudowie blizniaczej. Dodatkowo ustalenie, ze liczba
kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 2, przy jednoczesnym zapisie ustalajacym
wysokos$¢ budynkow nie wieksza niz 9 m — 10 m, daje mozliwos¢ realizacji budynkow ze stromym
dachem i jest konieczny by unikng¢ zabudowy z wicksza liczbg kondygnacji.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie wprowadzenia dla terenu 15MN w §11 pkt 2) lit. b) projektu
planu, dotyczacym zasad scalania i podzialu nieruchomosci, wielko$ci dziatek 600 m? zamiast 800 m.
W projekcie planu ustalono zasady dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci biorgc pod uwage
lokalne uwarunkowania dotyczace dzialtek, takie jak: lokalizacja i ksztalt geometryczny, powierzchnia,
mozliwos¢ podzialu na mniejsze posesje, dostepnos¢ do drogi publicznej. Wplynelo to na ustalenie
w planie minimalnej powierzchni dzialki budowlanej dla poszczegélnych form zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej, na kazdym z terendw mieszkaniowych. Ze wzgledu na miejsce
i uwarunkowania, teren przedmiotowego planu predystynowany jest do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o niskiej intensywnosci. Po przeprowadzeniu szczegotowych analiz ustalono,
w zasadach scalania i podzialu nieruchomoéci, wielko$¢ dziatek 800 — 900 m? na wigkszosci terendow
przeznaczonych na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, w tym na terenie 15MN.

Nie uwzgledniono uwag w zakresie zmniejszenia z 13 m do 8 m szerokos$ci ul. Melisowej, o ktorej
mowa w §52 ust. 2 projektu planu. Ulica ma w pierwszej kolejnosci spetnia¢ funkcje uzytkowe
zwigzane z przemieszczaniem, a wigc powinna umozliwia¢ ruch pojazdow, ruch rowerowy i ruch
pieszy. Druga funkcja ulicy zwigzana jest z rOwnowazeniem $rodowiskowym funkcji transportowe;j
poprzez zapewnienie zieleni, w szczegélnosci zieleni wysokiej, czy miejsca na urzadzenia
odprowadzajace wode opadowa. Dodatkowo, w granicach terenu ulicy, w ramach podstawowego
wyposazenia, nalezy zapewni¢ miejsce na elementy o$wietlenia, a takze uwzglednia¢ wlasciwe
utozenie podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami
odrebnymi. Przyjeta w planie szerokos$¢ ul. Melisowej od 9,6 m do 13 m, w wyznaczonych na rysunku
planu liniach rozgraniczajacych jako teren 5KDD, zapewnia minimalne wymagane parametry
techniczne drogi publicznej klasy dojazdowej oraz realizacj¢ niezbgdnych elementow funkcjonalnych
i technicznych drogi do obshlugi terendw potozonych w granicach planu. W ustaleniach planu
zabezpieczono dla terenu ul. Melisowej ww. szeroko$¢, majac na uwadze, ze przystapienie
w przyszto$ci do sporzadzenia mpzp dla obszaru potozonego po jej potudniowej stronie uzupeini
szeroko$¢ terenu ulicy dla optymalnego jej doposazenia i zapewnienia parametrow do obstlugi terenow
zabudowy po obu stronach ulicy.

Nie uwzgledniono uwag w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Melisowej — na obszarze po poludniowej stronie od
ul. Melisowej w strong ul. Kminkowej, Kaletniczej i Kominiarskiej, obejmujacym wskazane w
uwagach dzialki, poniewaz wskazany obszar nie jest objety uchwalg w sprawie przystapienia do
sporzadzenia mpzp w rejonie ul. Kminkowej i ul. Fryzjerskiej, a wniosek o przystapienie do
sporzadzenia planu miejscowego nie jest materia dotyczgca rozpatrzenia uwag do przedmiotowego
planu. Plan miejscowy obejmujacy obszar wskazany w uwadze moze zosta¢ sporzadzony jedynie
w wyniku podjecia przez rad¢ gminy odrgbnej uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia mpzp.
Jednoczesnie wskazana w uwadze dziatka nr 14 AM-6 obr¢b Widawa jest potozona w granicach
projektu planu, ktory jest aktualnie procedowany. Jednoczes$nie wskazane w uwadze dwie dziatki
sg potozone w granicach projektu planu, ktory jest aktualnie procedowany

Nie uwzgledniono uwagi, dotyczacej wskazanej dziatki, polozonej na terenie 11MN, w sprawie
ustalenia nieprzekraczajacej linii zabudowy w odleglosci 4 m (badZ mniej o ile byloby to mozliwe) od
granicy dziatki od strony ul. Fryzjerskiej. Nieprzekraczalne linie zabudowy wprowadzone wzdtuz ulic
na terenach inwestycyjnych sg niezbednym narz¢dziem do utrzymania mi¢dzy innymi odpowiedniej
odlegtosci potencjalnych budynkow od terenéw ulic. W projekcie planu, na terenach
niezainwestowanych, ustalono minimalng odlegto$¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
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rozgraniczajacej ulic publicznych w odleglosci co najmniej 6 m. Dotyczy to migdzy innymi
planowanych terenow mieszkaniowych usytuowanych po obu stronach ul. Fryzjerskiej, zapisanej
w projekcie planu jako teren 2KDD, w tym takze od granicy przedmiotowej dziatki od strony tej ulicy.
Na terenie 11MN, na ktérym potozona jest wskazana nieruchomosé, zabezpieczono dostateczng
powierzchni¢ do jej zainwestowania, okreslong zapisanym w planie udziatem powierzchni zabudowy
w powierzchni dziatki budowlanej (nie wigkszy niz 30%) oraz zakresem powierzchni do zabudowy
wyznaczonej nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie zmiany zapisu w §11 pkt 2) lit. a) projektu planu, na
,,powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 700 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego” i usuniecie pkt 2 lit. b) i ¢). W §11 projektu planu ustalono zasady dotyczace scalania
1 podzialu nieruchomosci biorac pod uwage lokalne uwarunkowania dotyczace dziatek, takie jak:
lokalizacja i1 ksztalt geometryczny, powierzchnia, mozliwo$¢ podziatu na mniejsze posesje oraz
dostepnos¢ do drogi publicznej. Wptyneto to na ustalenie w planie minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej dla poszczegolnych form zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na kazdym z terendw
mieszkaniowych. Ze wzgledu na miejsce i uwarunkowania, teren przedmiotowego planu
predystynowany jest do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci dlatego, po
przeprowadzeniu szczegélowych analiz ustalono, w zasadach scalania i podzialu nieruchomosci,
wielko$¢ dziatek 800 — 900 m? na wigkszosci terendéw przeznaczonych na zabudowe mieszkaniows
jednorodzinna.

Nie uwzglgdniono uwagi w zakresie zmian zapisow w §11 pkt 3) lit. a), b) projektu planu,
dotyczacych minimalnej szerokosci frontu dziatek dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych i w zabudowie bliZzniaczej, poniewaz ustalenia zasad scalania i podziatu nieruchomosci,
zawarte w §11 projektu planu obowigzuja wylgcznie w sytuacji rozpoczgcia procesu scalania i nowego
podziatu nieruchomos$ci w mys$l ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.
U. z 2023 r. poz. 344) i wskazuja minimalne parametry nieruchomosci powstatych w wyniku procesu
podziatu, biorac pod uwagge lokalne uwarunkowania.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie zmiany zapisu w §12 ust. 2 lit. b) i ¢) projektu planu, na taki,
ze dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A obowigzuja 4 miejsca postojowe na 100 m?, dla
gastronomii i rozrywki obowigzuja 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, za
parkometrem. Wskazniki miejsc postojowych w planie kazdorazowo sa ustalane majac na uwadze
strefe dostepnosci oraz polityke parkingowa zawarta w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia. Waznym elementem branym pod uwage jest takze
istniejaca oraz planowana dostepnos¢ do przystankoéw komunikacji zbiorowej, zgodnie z kryteriami
przyjetymi dla kazdej ze stref dostgpnosci. Obszar opracowania planu znajduje si¢ w posrednie;j strefie
dostepnosci, dlatego biorac pod uwage lokalne uwarunkowania zdecydowano si¢ na ustalenie
minimalnego wskaznika miejsc postojowych dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A —
2,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni sprzedazy, a dla gastronomii i rozrywki na poziomie
2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni sprzedazy. Niemniej nalezy pamietaé, ze przyjete
w planie wskazniki miejsc postojowych dla poszczegdlnych przeznaczen sg wskaznikami
minimalnymi, ktoére moga by¢ dowolnie zwigkszone zgodnie z potrzebami przysztych uzytkownikow
1 inwestor moze w ramach swojej inwestycji zrealizowaé wigcej miejsc postojowych niz przewiduje
uchwata.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie usunigcia ustalenia §37 ust. 2 pkt 9) projektu planu
0 obowigzku szczegdlnych wymagan architektonicznych i wyeksponowaniu zabudowy od strony
terenu 4KDD, poniewaz ustalenie dotyczy terenu ustug 2U, zlokalizowanego w centralnym i waznym
miejscu obszaru objetego opracowaniem projektu planu. Obowigzek szczegdlnych wymagan
architektonicznych obiektéw zlokalizowanych na tym terenie w potaczeniu z wyeksponowaniem ich
od strony terenu 4KDD, stanowigcego teren jednej z glownych ulic tego rejonu, podkresli jego funkcje,
jako istotnego centrum ustugowego dla lokalnej spotecznosci.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie ustalen dla terenu 1U, w §36 projektu planu, dotyczacych
usunigcia przeznaczenia — obiekty pomocy spolecznej i dodanie przeznaczenia — dom kultury. Na
terenie ustug 1U ustalono miedzy innymi przeznaczenie - obiekty upowszechniania kultury, w ramach
ktorego dopuszcza si¢ realizacje domédw kultury, a takze biblioteki, mediateki, wypozyczalnie filmow,
centra informacyjne, kluby, z wyjatkiem muzycznych, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze
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obiekty do nich podobne. Nie ma wigc potrzeby zapisu takiego przeznaczenia w formie wyodrgbnionej.
Dodatkowo, zgodnie z §4 ust.1 pkt 13) projektu planu, w przeznaczeniu - obiekty pomocy spotecznej
dopuszcza si¢ miedzy innymi centra aktywnosci i rozwoju dorostych, dzieci i mtodziezy oraz seniordéw,
wraz z obiektami towarzyszacymi, ktore rowniez mogg spetnia¢ funkcje lokalnych doméw kultury.
Natomiast likwidacja tego przeznaczenia, w ktorym zapisano takze domy pomocy spotecznej, pozbawi
mozliwosci realizacji na tych terenach obiektéw przeznaczonych na taka funkcje, potrzebna dla
zaspokojenia roznorodnych potrzeb lokalnej spotecznosci. Realizacja tego przeznaczenia nie powinna
by¢ uznawana za niepozadang czy uciazliwg z punktu widzenia ksztattowania kompletnych zatozen
urbanistycznych, zapewniajacych dostep do wielofunkcyjnych ustug, spehiajacych potrzeby
1 oczekiwania réznych grup spotecznych.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie zmiany zapisu w ustaleniach dla terenu 1U w §36 ust. 2 pkt 3)
na ,liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 3”, poniewaz istniejaca zabudowa
zlokalizowana na obszarze objetym opracowaniem planu nie przekracza 2 kondygnacji nadziemnych i
z tego powodu takg liczbe zapisano w planie jako dopuszczalng. Zapisane w planie parametry
zabudowy i wskazniki urbanistyczne zapewnig harmonijne uzupetienie zabudowy i zrownowazony
rozwoj przestrzenny tego obszaru, co pozwoli zachowa¢ podobng intensywno$¢ przysztej i istniejacej
zabudowy na obszarze objetym opracowaniem.

Biorac pod uwage ww. uzasadnienia, nie uwzgledniono rowniez uwagi W zakresie zmian ustalen dla
terenow 2U 1 3U podobnie jak dla terenu 1U.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie rezygnacji z zapisu o obowigzku stosowania rozwigzan
technicznych w budynkach, ktére zapewnig w nich wilasciwe warunki akustyczne, ze wzgledu na
wymogi prawne obowigzujace w tym zakresie przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Ustawa z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska w art. 114 ust. 1 okre$la wymog uwzglednienia przy
sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego terenow, o ktorych mowa w art.
113 ust 2 pkt 1) ww. ustawy (tj. 0 zr6znicowanych dopuszczalnych poziomach hatasu dla rodzajow
przeznaczen faktycznie zagospodarowanych: pod zabudowe mieszkaniows, pod szpitale i domy
pomocy spotecznej, pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, na
cele uzdrowiskowe, na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, pod zabudowe mieszkaniowo-
wypoczynkowa). W art. 114 ust. 4 przywolanej ustawy okre§lono natomiast wymog ochrony przed
hatasem polegajacy na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych wilasciwe warunki
akustyczne w budynkach w przypadku zabudowy mieszkaniowej, szpitali, domoéw pomocy spotecznej
lub budynkoéw zwigzanych ze statym albo czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zlokalizowanych na
granicy pasa drogowego lub przylegtego pasa gruntu w rozumieniu ustawy z dnia 28 marca 2003 r.
o transporcie kolejowym.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie rezygnacji z zapisu w §40 ust. 2 pkt 6) projektu planu oraz
z graficznych oznaczen okreslajacych trasy pieszo — rowerowe o szerokosci co najmniej 4 m. Przyjete
rozwigzania projektowe wynikaja z szeregu analiz uwarunkowan urbanistycznych i roznych wariantow
projektowych, ktore miaty na celu wypracowanie jak najlepszych decyzji funkcjonalno-przestrzennych
w kontekscie ich dostosowania do potrzeb spotecznych i inwestycyjnych zarowno prywatnych, jak
roOwniez miasta, a takze zapewniajgc kontynuacje prowadzonych juz na przedmiotowym obszarze
inwestycji. Wyznaczone na terenie 1US trasy pieszo-rowerowe sg kontynuacjg i rozwinieciem
powigzan pieszo-rowerowych przewidzianych i realizowanych na podstawie projektu Wroctawskiego
Budzetu Obywatelskiego dotyczacego petli autobusowej 1towarzyszacemu jej zielonemu
zagospodarowaniu, ktore zostaly zaplanowane w obszarze pomig¢dzy ul. Fryzjerska i ul. Kminkowa.
Wyznaczone na rysunku planu powigzania zapewnig potaczenie przewidzianych wcze$niej Sciezek
pieszo-rowerowych oraz wpisanie ich w projektowany uktad terenow, tak aby umozliwi¢ ich
harmonijne wzajemne relacje i jednoczes$nie cigglo$§¢ rozwigzan projektowych dotyczacych
dostepnosci pieszo-rowerowej. Przyjete szerokosci tras pieszo-rowerowych maja zapewni¢ natomiast
realizacj¢ powigzan pieszo-rowerowych wedtug stosowanych obecnie standardéw technicznych.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie zmiany zapisu w §13 pkt 9) projektu planu na ,,zaopatrzenie w
cieplo dopuszcza si¢ z niskoemisyjnych systeméw grzewczych, niepowodujacych przekroczen
dopuszczalnych emisji do srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi, a w przypadku istnienia sieci
cieplowniczej z tej sieci”. Zawarty w projekcie planu zapis ,,zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢
wylacznie z sieci cieplowniczej lub innych niskoemisyjnych systemow grzewczych, niepowodujacych
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przekroczen dopuszczalnych emisji do srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi” w niczym nie
ogranicza mozliwo$ci zorganizowania alternatywnych zrodet ciepta, poniewaz oprocz dopuszczenia
zaopatrzenia w ciepto wytacznie z sieci cieptowniczej dopuszcza si¢ takze zaopatrzenie w ciepto
z innych niskoemisyjnych systemow grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych
emisji do $rodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Pozwala to na zastosowanie innych zrodet
energii rownorzednie do sieci cieplnej. Ponadto w korespondencji, pozyskanej na etapie przystapienia
do projektu planu, Fortum informuje, Ze prowadzi intensywne prace koncepcyjne i projektowe majace
na celu zasilenie w cieplo rejonu i obszaru objgtego planem oraz, ze planowana rozbudowa sieci
cieplowniczej pozwoli w bliskiej perspektywie na podlaczenie do miejskiego systemu cieptowniczego
nowych obiektow planowanych w tym rejonie miasta. Perspektywy rozwoju miejskiej sieci
cieptowniczej wraz z kierunkami zasilania zostaty pokazane takze na rys. nr 15 Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Wroclawia.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie zmiany zapisu w §13 pkt 11) projektu planu na ,,w przypadku
kolizji z istniejacym drenazem nalezy dokonaé rozwigzan zapewniajacych ciaglos¢ jego
funkcjonowania”. Zapis w projekcie planu, ze w przypadku kolizji z istniejacym drenazem nalezy
przewidzie¢ sposoby rozwigzania zapewniajace jego dalsze prawidtowe funkcjonowanie jest
wystarczajaco jasny, gdyz w konkluzji stwierdza, ze system ma funkcjonowac¢ prawidtowo a inwestor
dobiera metode rozwigzania zapewniajaca jego dalsze prawidlowe funkcjonowanie.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie ustalen §50 projektu planu, poprzez zmiang symbolu terenu
3KDD na 6KDW, ustalenie przeznaczenia — drogi wewnetrzne oraz zmiany ust. 2, ze obowigzuje droga
wewnetrzna o charakterze ciggu pieszo-jezdnego i szerokos¢ ulicy o charakterze ciggu pieszo-jezdnego
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku
planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 m. Teren drogi 3KDD obejmuje istniejacy
fragment ulicy Fryzjerskiej, ktora obecnie ma status drogi publicznej w zarzadzie Zarzadu Drog
i Utrzymania Miasta, z tego wzgledu ustalenia planu miejscowego podtrzymujg jej publiczny status
nadajac jej dodatkowo kategori¢ drogi dojazdowej. Zapewnienie wigkszej szerokosci pasa drogowego
ul. Fryzjerskiej niz istniejaca bierze pod uwage potencjalny rozwdj zabudowy mieszkaniowej na tym
obszarze oraz umozliwi w przysztosci realizacje takich elementéw drogi, ktorych obecnie brakuje jak
chodnik, zielen czy w razie potrzeby dodatkowe miegjsca postojowe. Jednoczesnie nalezy zaznaczy, ze
w pasie drogowym jezdnia jest tylko jednym z jego elementéw, a poszerzenie pasa drogowego
w stosunku do stanu istniejacego nie oznacza poszerzenia jezdni. Uchwalenie planu miejscowego nie
0znacza automatycznej przebudowy ulicy, daje natomiast takg mozliwos$¢ w przysztosci.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie ograniczenia mozliwosci przejazdowych ul. Fryzjerskiej
poprzez jej czesciowe okreSlenie w zapisie terenu na wydzielenie A — cigg pieszo — rowerowy. Z punktu
widzenia elastycznos$ci uktadu komunikacyjnego i uzyskania spojnych powigzan drogowych nie jest
wlasciwe ograniczenie funkcjonalnosci ulicy publicznej, jaka jest ul. Fryzjerska, poprzez
przeksztalcenie jej na fragmencie w ciag pieszo — rowerowy. Obszar objety opracowaniem projektu
planu jest w znacznej wigkszos$ci obszarem niezagospodarowanym, o niewystarczajacej infrastrukturze
komunikacyjnej, ale bardzo aktywnym inwestycyjnie. Pojawiajace si¢ inwestycje o charakterze
mieszkaniowym wymagaly zaplanowania nowego ukladu drogowego, przy jednoczesnym
uwzglednieniu istniejgcych powigzan.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie ustalenia dla pasow drogowych od 2KDW do 6KDW
maksymalnej szerokosci do 7 - 8 m. Szerokos$ci terenéw wskazanych w uwadze drog wewngtrznych
zostaly ustalone na 8 m w liniach rozgraniczajacych, z wyjatkiem drogi 3KDW, ktorej szerokos¢
wynosi 10 m. Parametry te sa wynikiem potozenia drog wewngtrznych i ich mozliwosci realizacji przez
poszczeg6lnych wiascicieli nieruchomosci, na ktorych zostaty wyznaczone. Wprowadzone w planie
ustalenie okres$lajagce minimalng szeroko$¢ pasa drogowego na 8 m jest wynikiem koniecznosci
zabezpieczenia terenu na budowe podstawowych elementéw wyposazenia drogi wraz z o$wietleniem,
odwodnieniem oraz usytuowaniem innych obiektow podziemnej infrastruktury technicznej
niezbednych dla wiasciwego uzytkowania terenow przyleglych, a takze ze wzgledu na zapewnienie
dostepu do zrealizowanych sieci w celu ich utrzymania lub naprawy Kazdorazowe zawg¢zenie pasa
drogowego drogi wewngtrznej do 7 m moze wptyna¢ na koniecznos¢ prowadzenia elementow ww.
infrastruktury na terenach dziatek przeznaczonych na zabudowe mieszkaniowa, a takze moze
ograniczy¢ mozliwosci zagospodarowania tych nieruchomosci. Drogi wewnetrzne powinny takze
posiada¢ parametry umozliwiajace obstuge bytowa nieruchomosci oraz zapewnia¢ bezpieczne warunki
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do poruszania si¢ w ich przestrzeni rownych uzytkownikow. Dostepnos¢ drog dla samochodow
specjalnych przyczynia si¢ do zapewnienia zabudowie mieszkaniowej przylegtej do tych drog komfortu
zamieszkiwania oraz bezpieczenstwa spotecznego.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie usuni¢cia z ustalen dla terenéw: 1KDPR, 2KDPR, 3KDPR,
4KDPR i 5KDPR w §57 pkt 1) projektu planu przeznaczenia — ciagi pieszo-rowerowe i dodania
przeznaczenia — ciagi pieszo-rowerowe z mozliwo$cig dojazdu. Tereny ciggéow pieszo — rowerowych
KDPR sg w planie wskazane do realizacji celu publicznego dla umozliwienia wlgczenia ich do ogoélnie
dostepnego systemu powigzan pieszych i rowerowych z terenami zieleni, w tym takze potozonymi
W sasiedniej gminie oraz miejscami wezlowymi transportu zbiorowego. Nie ma potrzeby ustalenia
mozliwosci dojazdu z wykorzystaniem terenow KDPR, poniewaz tereny do nich przylegle majg bardzo
dobry dostep do drog publicznych.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie ustalen dla terenu 1KDD w §48 projektu planu, poprzez zmiang
zapisu w ust 2 pkt 2) na ,,szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy
czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 13 —
15 m”, oraz zmiang zapisu w ust 2 pkt 4) na ,,obowigzuje niezalezna trasa rowerowa” i wowczas
szeroko$¢ pasa drogowego moze by¢ do 17 m”. Teren ulicy dojazdowej 1KDD jest kontynuacja terenu
istniejacej ul. Gorczycowej, potozonej poza granicami opracowania projektu planu. Przyjeta szerokos¢
dla pasa drogowego terenu 1KDD wynika z faktu, ze ulica oprocz podstawowych funkcji zwigzanych
z ruchem kotowym, pieszym i rowerowym musi spetni¢ réwniez te zwigzane z roOwnowazeniem
srodowiskowym funkcji transportowej poprzez zapewnienie zieleni, w szczegdlnos$ci zieleni wysokiej,
retencjonowanie wod opadowych, a takze infrastrukture techniczna, w tym o$wietlenie uliczne.
Szeroko$¢ istniejacej ul. Gorczycowej zostata zaprojektowana w obowigzujacym planie miejscowym
22009 r. Ustalenia tego planu nie uwzgledniajg konieczno$ci wprowadzenia urzadzen retencjonujgcych
wode opadowsa, poniewaz plan zostat uchwalony przed wejsciem w zycie Zarzadzenia nr 1158/19
Prezydenta Wroctawia z dnia 17 czerwca 2019 r. w sprawie gospodarowania wodami opadowymi we
Wroctawiu, ktore jest obowigzujace do stosowania we wszystkich planach miejscowych w miescie od
czasu wejsScia w zycie. Wszystkie wymienione elementy sprawiaja, ze dla ulicy dojazdowej 1KDD,
zgodnie z katalogiem przekrojow ulic (Zarzadzenie nr 2785/20 Prezydenta Wroctawia z dnia 20 marca
2020 r. w sprawie standardow planowania i projektowania ulic z uwzglednieniem zielono-niebieskiej
infrastruktury), przyjeto szeroko$¢ 19 m, majac na uwadze wprowadzenie obustronnych chodnikow,
zieleni, w tym wysokiej, rozwigzan retencyjnych oraz jezdni, wraz z prawidlowym rozlokowaniem
infrastruktury. Dodatkowo nalezy mie¢ na uwadze, ze zgodnie z definicjg zawartag w uchwale, trasa
rowerowa to czytelny i spdjny ciag rozwiagzan technicznych, zapewniajacy bezpieczny i wygodny ruch
rowerowy, na ktory moga sktada¢ si¢: wydzielone drogi rowerowe, $ciezki rowerowe, pasy rowerowe,
ciggi pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczonej predkosci, ulice w strefach zamieszkania, drogi
wewnetrzne oraz inne podobne.

Biorac pod uwage ww. uzasadnienie, nie uwzgledniono rowniez uwagi w zakresie zmian ustalen dla
terené6w 2KDD i 3KDD jak dla 1KDD.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie usunigcia z ustalen dla terenu  1MN-U w § 33 ust. 1 projektu
planu przeznaczenia — obiekty pomocy spotecznej i dodanie przeznaczenia — obiekty opieki nad
dzieckiem, edukacja. Zgodnie z §4 ust.1 pkt 13 projektu planu, w przeznaczeniu - obiekty pomocy
spotecznej dopuszcza si¢ migdzy innymi centra aktywnosci i rozwoju dorostych, dzieci i mlodziezy
oraz seniordw, domy pomocy spolecznej, wraz z obiektami towarzyszacymi. Likwidacja tego
przeznaczenia pozbawi mozliwosci realizacji na tym terenie obiektoOw przeznaczonych na funkcje
potrzebne dla zaspokojenia réznorodnych potrzeb lokalnej spoteczno$ci. Realizacja tego przeznaczenia
nie powinna by¢ uznawana zaniepozadang czy ucigzliwg z punktu widzenia ksztattowania
kompletnych zalozen urbanistycznych, zapewniajagcych dostep do wielofunkcyjnych ustug,
spetniajacych potrzeby i oczekiwania roznych grup spotecznych. Natomiast na terenie 1MN-U
ustalono miedzy innymi przeznaczenie — ustugi, stanowigce grup¢ kategorii przeznaczen, w ktorej
przeznaczenia — obiekty opieki nad dzieckiem oraz edukacja sa zapisane. Nie ma wiec potrzeby zapisu
takiego przeznaczenia w formie wyodrebnione;j.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie ustalen dla terenéw 1Z, 2Z, 3Z, w § 43 ust.1 projektu planu,
poprzez usuniecie z ust.l przeznaczenia: skwery, ciggi piesze, ciaggi pieszo-rowerowe, wody
powierzchniowe i wprowadzenie przeznaczenia — zielen naturalna, zmiang zapisu w ust. 2 pkt 1) na
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»powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 90% powierzchni dziatki” oraz
poszerzenie terenow 1Z, 27, 3Z do 20 m. We Wroctawiu w planach miejscowych od lat stosuje
si¢ ujednolicony katalog kategorii przeznaczenia terenu, dostosowany do wymogdéw okreslonych
w przepisach prawa, przy czym wybrane kategorie przeznaczenia terenu maja zastosowanie
kazdorazowo odpowiednio do potrzeb oraz uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych na danym
terenie. Przedmiotowe tereny zieleni stanowia otuling biologiczng wzdluz istniejacych rowow
melioracyjnych i majg stuzy¢ stosowaniu rozwigzan zwigzanych z zagospodarowaniem wod
opadowych. Jednocze$nie pelnig funkcje techniczng — jako rezerwa konieczna do eksploatacji
i utrzymania porzadku wzdtuz rowow. Dodatkowo, w przypadku zaistnienia takiej koniecznos$ci i jezeli
mozliwosci techniczne na to pozwola, moga w przysztosci by¢ tu zrealizowane rowniez powigzania
pieszo-rowerowe. Zostaly wyznaczone jako tereny inwestycji celu publicznego, co oznacza,
ze realizacja zalozen planu oraz utrzymanie tych terendw beda finansowane przez Miasto. Wyznaczona
szeroko$¢ terenow zieleni w liniach rozgraniczajacych wymaga wykupienia gruntéw prywatnych.
Przyjete rozwigzania majg zapewni¢ bezpieczenstwo eksploatacji i utrzymania rowow melioracyjnych,
a takze cigglos¢ ekologiczng i funkcjonalno-przestrzenng w niezb¢dnym zakresie. Nie ma uzasadnienia
ekonomicznego ani technicznego dla poszerzania tych terendw do proponowanej szerokosci 20 m,
a takze dla zmiany przeznaczenia na zielen parkowa oraz wprowadzania innej regulacji powierzchni
terenu biologicznie czynnego.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie uzupetnienia ustalenia z §13 ust. 4 projektu planu o zapis ,,oraz
tymczasowo do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych”, poniewaz ustalenia projektu planu maja
zapis, ze odprowadzenie $ciekOw bytowych i przemystowych dopuszcza si¢ siecig kanalizacji sanitarnej
lub ogdlnosptawnej i nie zakazuja mozliwosci odprowadzania §ciekow, takze poprzez systemy
indywidualne. Zgodnie z §26 ust. 3 Rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, w razie braku warunkow przylaczenia sieci wodociggowe;j
i kanalizacyjnej, dziatka budowlana przewidziana pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt
ludzi moze by¢ wykorzystana pod zabudowg budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi, pod
warunkiem zapewnienia mozliwosci korzystania z indywidualnego ujgcia wody, a takze zastosowania
zbiornika bezodptywowego lub przydomowej oczyszczalni $ciekow, jezeli ich ilos¢ nie przekracza 5
m? na dobeg. Jezeli ilo$¢ Sciekow jest wigksza od 5 m?, to ich gromadzenie lub oczyszczanie wymaga
pozytywnej opinii wlasciwego terenowo inspektora ochrony srodowiska. Natomiast, zgodnie z art. 5
ust. 1 pkt 2) ustawy 0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach z dnia 13 wrze$nia 1996 r.,
wlasciciele nieruchomos$ci zapewniaja utrzymanie czystosci iporzadku przez przytaczenie
nieruchomosci do istniejacej sieci kanalizacyjnej lub, w przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej
jest technicznie Iub ekonomicznie nieuzasadniona, wyposazenie nieruchomosci w zbiornik
bezodptywowy nieczystosci ciektych lub w przydomowa oczyszczalnig $ciekoéw bytowych, spetniajace
wymagania okreslone w przepisach odrgbnych. Przytaczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej nie
jest obowigzkowe, jezeli nieruchomos$¢ jest wyposazona w przydomowg oczyszczalni¢ $ciekow
spetniajacag wymagania okreslone w przepisach odrebnych.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie usuniecia z ustalen dla terenu 2US, w §41 ust. 1 projektu planu,
przeznaczenia — kultura fizyczna 1 i dodanie przeznaczenia — zielen parkowa. Analiza spoteczna
wykonana w zwiagzku z przystgpieniem do sporzadzenia planu wykazala, Ze istnieje potrzeba
wprowadzenia na obszarze objetym opracowaniem roznorodnych funkcji ustugowych, w tym takze
obiektow sportowych, ktdre stworzg oferte i zaspokojg potrzeby mieszkancéw obecnych i przysztych.
Teren 2US jest adresowany dla ustug sportu i rekreacji z mozliwos$cig realizacji terenowych i krytych
urzadzen sportowych, zapisanych jako przeznaczenie - kultura fizyczna 1. Jednoczesnie dla tego terenu
zapisano, ze udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy
niz 15%, a powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni
dziatki budowlanej oraz nawierzchnia ziemna urzgdzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje,
retencje wod opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni
dzialki budowlanej. Zapiane wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu dajg mozliwosci
urzadzenia go na teren sportu i rekreacji jako tereny zielone wzbogacone niewielkimi obiektami
kubaturowymi. Natomiast przeznaczenie - zielen parkowa jest dominujgcym przeznaczenie na terenie
1US o powierzchni ponad 3,3 ha. Tereny sportu i rekreacji 2US i 3US, z przeznaczeniem — kultura
fizyczna 1, sg oczekiwanym uzupehieniem funkcji rekreacyjnych zaplanowanych na obszarze
opracowania projektu planu.
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Nie uwzgledniono uwagi w zakresie dodania w ustaleniach dla terenu 1U w § 36 przeznaczenia —
kultura fizyczna 1 zapisujac wydzielenie B pomig¢dzy terenem 1E a 1KSD. Zgodnie z wnioskami
i oczekiwaniami mieszkancow, przyjete w projekcie planu rozwigzania dotyczace przeznaczenia terenu
1US sa Scisle zwigzane z zamierzeniem realizacji osiedlowego parku. Dla zapewnienia tej formy
urzadzenia terenu zapisano przeznaczenie — kultura fizyczna 2, obejmujace kategorie takie jak terenowe
urzadzenia sportowe i polany rekreacyjne, a takze przeznaczenia: skwery, zielen parkowa i wody
powierzchniowe. Dodatkowo, w ustaleniach dotyczacych zagospodarowania terenu zapisano, ze
powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni dziatki
budowlanej, nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje
wod opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni dziatki
budowlanej, a zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 40% dziatki budowlanej. Nie dopuszczono
mozliwosci realizacji krytych urzadzen sportowych, ktére zapisane sa w przeznaczeniu — kultura
fizyczna 1, aby zapewni¢ na catym terenie 1US realizacj¢ inwestycji o charakterze publicznego parku,
z r6éznymi formami zieleni, co jest zgodne z oczekiwaniami mieszkancow. W tym celu konieczne
bedzie w przysztosci pozyskanie tego terenu od Skarbu Panstwa na realizacj¢ celu publicznego,
o bedzie si¢ odbywac zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie.

Nie uwzglgdniono uwagi w zakresie rezygnacji z zapisow dotyczacych ilosci kondygnacji.
Istniejaca zabudowa zlokalizowana na obszarze objetym opracowaniem planu nie przekracza
2 kondygnacji nadziemnych i taka liczb¢ zapisano w planie jako dopuszczalna. Zapis, ze liczba
kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 2, przy jednoczesnym zapisie ustalajgcym
wysokos¢ budynkéw o wysokosci nie wiekszej niz 9 m — 10 m, ktora daje mozliwos$¢ realizacji
budynkoéw ze stromym dachem i jest konieczny by uniknaé zabudowy z wieksza liczba kondygnac;ji.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie propozycji poprowadzenia przez tereny 5SMN i 6MN ulic
kategorii KDW lub takiego uktadu, aby pomiedzy terenami 7KDD i 1IKDW wprowadzi¢ dwie ulice
KDW z likwidacjg terenu 3KDPR. Drogi wewnetrzne wyznaczone na rysunku planu stanowig
dopetnienie glownego ukladu komunikacyjnego i zaplanowane zostaly do obslugi terenow
mieszkaniowych w miejscach juz istniejacych drog i dojazdoéw lub stanowigcych ich kontynuacje oraz
gdzie wyznaczenie drogi wewnetrznej przyczyni si¢ do stworzenia uporzadkowanych zespotow
zabudowy z wlasciwg obstlugg komunikacyjng, przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan
przestrzennych. Po przeprowadzeniu analiz dotyczacych mozliwo$ci przysztego zagospodarowania, na
terenach SMN i 6MN nie ma potrzeby wyznaczania drég wewnetrznych, poniewaz tereny te maja
bardzo dobry dostep do drog publicznych, a ustalenia planu dopuszczajg lokalizacje takich drog
0 szerokoséci nie mniegjszej niz 8 m w zalezno$ci od szczegdlowych planéw zagospodarowania
i zainwestowania. Drogi wewngtrzne sg z zatozenia terenami prywatnymi i nie zapewniajg ogolnego
dostepu. Natomiast teren ciggu pieszo — rowerowego 3KDPR jest w planie wskazany do realizacji celu
publicznego dla umozliwienia wilaczenia go do ogolnie dostepnego systemu powigzan pieszych
i rowerowych z terenami zieleni, w tym takze polozonymi w sasiedniej gminie oraz miejscami
weztowymi transportu zbiorowego.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie propozycji przesuniecia terenu 6KDD o ok. 15 - 20 m,
zmniejszajac szerokos¢ terenu 4MN, a powigkszajac tereny SMN i 9MN, poniewaz droga 6KDD jest
kontynuacja ul. Gorczycowej, zlokalizowanej przy zachodniej granicy planu, ktorej przedtuzenie
stanowi planowana droga publiczna 1KDD. Dodatkowo droga 6KDD umozliwia, poprzez potaczenie
z publicznym ciggiem pieszo — rowerowym SKDPR, dostgp do terenow rekreacyjnych wzdtuz rzeki
Widawy. Tak zaprojektowana czgs¢ uktadu komunikacyjnego jest czytelna i wlasciwa pod wzgledem
konstrukcji skrzyzowania terenéow drog 1KDD i 6KDD oraz pozwoli na korzystng obsluge terenow
przylegtych.

Nie uwzgledniono uwagi w sprawie przeznaczenia dziatek nr 1/2 1 2 AM-2 obr¢b Lipa Piotrowska
na tereny spacerow oraz rekreacji. Decyzje projektowe podjeto uwzgledniajac walory ekonomiczne
terené6w oraz zasady racjonalnego wykorzystania przestrzeni i mozliwosci realizacji potrzeb
spotecznych w celu budowania spojnego, kompletnego osiedla zabudowy mieszkaniowej, przy
uszanowaniu wystepujacych na tym obszarze uwarunkowan urbanistycznych, w tym istniejgcej
struktury wiasnosci. Planowane nowe obszary pod inwestycje mieszkaniowe wzbogacono o funkcje
uzupelniajace, takie jak opicka nad dzie¢mi, handel, gastronomia, kultura i obiekty sportowe oraz
tereny zielone. Uwzgledniajac liczne wnioski mieszkancoéw, w gtéwnych zatozeniach projektu planu,
zaplanowano tereny ustug oraz ustug sportu i rekreacji przewidziane do realizacji celu publicznego.
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Wskazana w uwadze dziatka nr 2 AM-2 obre¢b Lipa Piotrowska, z uwagi na lokalne uwarunkowania
urbanistyczne, w tym wlasnos¢,, zostata w cze$ci przeznaczona na teren ushug edukacji 1UO dla
realizacji publicznego przedszkola oraz teren ustug 1U, ktory w sasiedztwie istniejacej petli
autobusowej, stworzy mozliwos¢ uksztattowania w tym miejscu lokalnego osrodka ushugowego,
dobrze skomunikowanego, powigzanego funkcjonalnie z terenami zieleni oraz rekreacji i wypoczynku.
Poza ww. terenami cze§¢ przedmiotowej nieruchomos$ci zostala przeznaczona na funkcje sportu
i rekreacji jako teren 2US. Obszar osiedla Lipy Piotrowskiej, w skali calego miasta, ma dobry dostgp
do otwartych terendw zielonych z funkcja rekreacyjng i spacerowa w postaci terenow zielonych wzdtuz
rzeki Widawy. W sporzadzanym planie miejscowym, tereny ustug sportu i rekreacji zajmuja ok. 4 ha
powierzchni, wtym teren 1US, o powierzchni ponad 3,3 ha, docelowo przeznaczony na park
osiedlowy. Jest on stosunkowo jednym z najwigkszych terenow przeznaczonych na zielen publiczna
w miescie, ktory bedzie pozyskany od Skarbu Panstwa, urzadzony i utrzymywany przez miasto.
Ustaleniami planu wprowadzono pewien kompromis i rOwnowage w przeznaczeniach terenow, przy
uszanowaniu wystepujacych uwarunkowan urbanistycznych i istniejacej struktury wiasnosci. Z tego
wzgledu wskazana w uwadze dziatka nr 1/2 AM-2 obreb Lipa Piotrowska, ktora jest wlasnoscia
prywatna, zostala w wigkszosci przeznaczona na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

Nie uwzgledniono uwagi w sprawie wprowadzenia na ul. Fryzjerskiej ograniczenia predkosci do 20
km/h, poniewaz zagadnienie z zakresu organizacji ruchu i inzynierii ruchu wykracza poza materi¢ planu
miejscowego.

Nie uwzgledniono takze uwagi W zakresie nie umieszczania progdéw zwalniajacych i miejsc
parkingowych na wysokos$ci budynkow ul. Fryzjerska 8 — 18, poniewaz wskazany obszar nie jest objety
opracowaniem przedmiotowego projektu planu.

Nie uwzgledniono uwag:

1) w sprawie zmiany projektu uktadu drogowego ul. Fryzjerskiej w zakresie drogi dojazdowej 3KDD,
poprzez zachowanie szerokos$ci pasa drogowego bez zmiany w stosunku do stanu z okresu realizacji
planu;

2) w sprawie zmiany projektu uktadu drogowego ul. Fryzjerskiej w zakresie drogi dojazdowej 3KDD,
poprzez zmiang uktadu poprzez skierowanie obcigzenia ruchu kolowego w potudniowa oraz
zachodnig czg¢$¢ planu, w sposob stojacy w zgodnosci z ustaleniami Studium 2018 i zakonczenie
poszerzenia pasa drogowego ul. Fryzjerskiej w miejscu skrzyzowania z droga 4KDD;

3) w sprawie zmiany projektu uktadu drogowego ul. Fryzjerskiej w zakresie drogi dojazdowej 3KDD,
poprzez zmian¢ kategorii drogi obejmujacej teren okreSlony w projekcie planu jako droga
dojazdowa 3KDD na drogg wewngtrzng DW.

Ulica ma w pierwszej kolejnosci spetnia¢ funkcje uzytkowe zwigzane z przemieszczaniem, a wiec

powinna umozliwia¢ ruch pojazdéw, ruch rowerowy i ruch pieszy. Druga funkcja ulicy zwigzana jest

z rownowazeniem Srodowiskowym funkcji transportowej a wigc zapewnienia zieleni, w szczego6lnosci

zieleni wysokiej czy miejsca na urzadzenia odprowadzajace wodg opadowa. Dodatkowo ulica powinna

w ramach elementow podstawowych mie¢ takze os$wietlenie, a takze uwzglednia¢ utozenie

w prawidtowy sposob infrastruktury podziemnej. Ustalone w planie szeroko$ci terenow drog

zaprojektowano zgodne z obowigzujacym Zarzadzeniem nr 2785/20 Prezydenta Wroctawia w sprawie

Standardow planowania i projektowania ulic z uwzglednieniem zielono-niebieskiej infrastruktury.

Standardy te okreslajg zasady ksztaltowania i planowania przestrzeni ulic w miesScie, z zastosowaniem

rozwigzan shuzacych retencji, filtracji i infiltracji wod opadowych, a takze zieleni, jako niezbgdnych

elementéw wyposazenia pasa drogowego nowoprojektowanych ulic we Wroctawiu. W obliczu zmian
klimatycznych i srodowiskowych na terenach zurbanizowanych ograniczanie tworzenia nawierzchni
nieprzepuszczalnych w obrebie ulic powinno by¢ sprawg wazng i pilng. Dotyczy to nowo planowanych
drog, a takze istniejacych ulic. Zapewnienie szeroko$ci pasa drogowego ul. Fryzjerskiej wickszej niz
istniejgca bierze pod uwage potencjalny rozwoj zabudowy mieszkaniowej na tym obszarze oraz
umozliwi w przysztosci realizacje takich elementéw drogi jak chodnik, zielen czy w razie potrzeby
dodatkowe miejsca postojowe, ktorych obecnie brakuje. Jednocze$nie nalezy zaznaczy¢, ze w pasie
drogowym jezdnia jest tylko jednym z jego elementdéw, a poszerzenie pasa drogowego w stosunku do
stanu istniejgcego nie oznacza poszerzenia jezdni. Uchwalenie planu miejscowego nie oznacza
automatycznej przebudowy ulicy, daje natomiast taka mozliwo$s¢ w przysztosci. Obszar objety
przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego jest w znacznej wigkszo$ci obszarem
niezagospodarowanym, o niewystarczajacej infrastrukturze komunikacyjnej, ale bardzo aktywnym
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inwestycyjnie. Pojawiajagce si¢ inwestycje o charakterze mieszkaniowym wymagaly stworzenia
nowego ukladu drogowego, przy jednoczesnym uwzglednieniu istniejacych powigzan. Zaprojektowany
uktad komunikacyjny jest w pelni zgodny z ustaleniami Studium Wroctawia z 2018 r. oraz zostat
pozytywnie uzgodniony przez Zarzad Drog i Utrzymania Miasta. Wschodni odcinek ul. Fryzjerska, za
skrzyzowaniem z droga 4KDD, wyznaczony w projekcie planu jako teren 3KDD, zostal poszerzony
dla uzyskania niezbednych parametrow pozwalajacych na funkcjonowanie drogi publicznej
0 charakterze obstugujacym okoliczne tereny. Ulica Fryzjerska ma obecnie status drogi publicznej
w zarzadzie Zarzadu Drog i Utrzymania Miasta i z tego wzgledu ustalenia planu miejscowego
podtrzymuja jej publiczny status nadajac jej dodatkowo klas¢ drogi dojazdowe;.

Nie uwzgledniono uwag w sprawie uzgodnienia projektu planu miejscowego z Wojewodzkim
Dolnoslaskim Konserwatorem Zabytkow w zakresie zagrozen jakie niesie w przysztosci kontynuacja
poszerzenia pasa drogowego ul. Fryzjerskiej w rejonie strefy ochrony konserwatorskiej oraz
istniejacych zabytkow. Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
planu powinien zosta¢ uzgodniony z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w
zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Przedmiotowy projekt planu uzyskat
takie uzgodnienie, a w tresci jego uzasadnienia stwierdza sig, ze po przeanalizowaniu projektu planu
dla wskazanego obszaru nie narusza on zasad ochrony zabytkéw. Nie ma obowigzku uzgadniania
projektu planu w rejonie strefy ochrony konserwatorskiej oraz istniejacych zabytkow poza granicami
jego opracowania. Proponowane w planie poszerzenie odcinka ul. Fryzjerskiej nie narusza
wyznaczonych stref konserwatorskich, o ktorych mowa w uzasadnieniu do wniesionej uwagi i nie
wptywa w zadnym zakresie na zabytki polozone poza granicami planu. Zakres zagrozen jakie moze
nie$¢ w przysztosci kontynuacja poszerzenia pasa drogowego ul. Fryzjerskiej na dalszym jej odcinku
bedzie oceniana w sytuacji podjgcia decyzji o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego dla
tego obszaru.

Nie uwzgledniono uwag w sprawie odsuni¢cia na odcinku wskazanych w uwadze dziatek,
potozonych na terenie 9IMN, projektowanej granicy pasa drogowego ul. Fryzjerskiej, oznaczonego jako
3KDD, do istniejacej granicy z pasem drogowym (dziatka nr 15 AM-5 obreb Widawa), tzn.
pozostawienia przebiegu drogi bez zmiany. Teren drogi 3KDD obejmuje istniejacy fragment ulicy
Fryzjerskiej, ktora obecnie ma status drogi publicznej w zarzadzie Zarzadu Drog i Utrzymania Miasta,
z tego wzgledu ustalenia planu miejscowego podtrzymuja jej publiczny status nadajac jej dodatkowo
klas¢ drogi dojazdowej. Jej szeroko$¢ nie spetnia jednak obowigzujacych aktualnie wymagan,
regulowanych zarzadzeniami wewngtrznymi dotyczacymi ksztalttowania paséw drogowych, takich jak
Zarzadzenie nr 1158/19 Prezydenta Wroctawia w sprawie gospodarowania wodami opadowymi we
Wroclawiu 1 Zarzadzenie nr 2785/20 Prezydenta Wroctawia w sprawie Standardéw planowania
i projektowania ulic z uwzglednieniem zielono-niebieskiej infrastruktury. Ztego wzgledu
zdecydowano si¢ na jej poszerzenie do niezbednej szerokosci 10 m, tak aby zabezpieczy¢ miejsce pod
konieczng infrastrukture, ktora stanowia: jezdnia, chodniki i zielen oraz rozwigzania w zakresie
zagospodarowania wod opadowych.

Nie uwzgledniono uwag:
1) w sprawie wprowadzenia na dziatce nr 10 AM-5 obrgb Widawa powiazania komunikacyjnego, co
najmniej z wykorzystaniem ciggu pieszo-jezdnego, o odpowiednio ustalonych parametrach,
W miejscu wskazanym na zataczniku graficznym nr 1 do uwagi;
2) w sprawie zapewnienia polaczenia komunikacyjnego drogowego w istniejacym miejscu od
ul. Fryzjerskiej we Wroctawiu do ul. Mostowej w Szymanowie poprzez most na rz. Widawie
W miejscu wskazanym na zataczniku nr 1 do uwagi.
Na etapie sporzadzania projektu planu przeprowadzono liczne analizy, w tym komunikacyjna,
infrastrukturalng, spoteczng i ekonomiczng, a takze analizy urbanistyczne, ktore obejmowaty swoim
zakresem takze zapisy dokumentéw planistycznych obowigzujacych w sasiedniej gminie Wisznia
Mata, w tym zapisy obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wisznia Mata, przyjetego uchwata Nr VII/XLVII/468/22 Rady Gminy Wisznia
Mata z dnia 31 sierpnia 2022 r. Tereny bezposrednio graniczace z terenami gminy Wroctaw objetych
opracowaniem projektu mpzp w rejonie ul. Kminkowej i ul. Fryzjerskiej we Wroctawiu przeznaczone
sa zgodnie z ww. Studium na tereny rolnicze z zakazem zabudowy oraz w niewielkim zakresie na
wylaczone z zainwestowania tereny rolne wskazane do zalania wodami powodziowymi. Caty obszar
graniczacy z gming Wroclaw objety zostal granicami projektowanego Obszaru Chronionego

25



Krajobrazu ,,Doliny Widawy”. ” Te same przeznaczenia terendw sg roOwniez zapisane
W obowigzujacym mpzp Szymandéw — A, uchwalonym dla tego obszaru, zatwierdzonym uchwata
Nr VI/XXXV/303/13 Rady Gminy Wisznia Mala z dnia 25 wrze$nia 2013 r. Biorac pod uwage lokalne
uwarunkowania i kierunki rozwoju obszaru sasiedniej gminy, w projekcie mpzp w rejonie
ul. Kminkowej i ul. Fryzjerskiej we Wroctawiu, tereny w rejonie styku gmin przeznaczono wytacznie
na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz tereny sportu i rekreacji. Zaplanowano réwniez
powigzania komunikacyjne w formie ciggdéw pieszo-rowerowych, zapisanych jako tereny 1KDPR,
2KDPR i 4KDPR. Zostaly one zaplanowane w miejscach, ktére umozliwiajg ich kontynuacje na
terenach gminy Wisznia Mata, poprzez istniejace dziatki drog gruntowych wykorzystywanych obecnie
do obstugi terenow rolniczych. Sa to tereny wskazane do realizacji celu publicznego dla umozliwienia
wlaczenia ich do ogdlnie dostepnego systemu powigzan pieszych i rowerowych z terenami zieleni oraz
miejscem wezlowym transportu zbiorowego, jakim jest istniejaca petla autobusowa przy ulicy
Kminkowej, a takze utatwiajace dojscie do obiektow budowanej szkoty przy ul. Cynamonowe;.
Dodatkowo, kierujac si¢ zasadami wypracowanymi w Planie Zréwnowazonej Mobilnosci Miejskiego
Obszaru Funkcjonalnego Wroclawia, przyjetego w 2022 r. uchwatami zaréwno przez Gming Wroctaw
jak i Gming Wisznia Mata zaprojektowano powigzania pieszo — rowerowe na styku gmin, ktore maja
realizowa¢ cele migdzy innymi w zakresie ,Zwickszenia konkurencyjnosci transportu
niesamochodowego w codziennych przemieszczeniach w obszarze MOFW?”. Projekt mpzp w rejonie
ul. Kminkowej i ul. Fryzjerskiej we Wroctawiu nie dopuszcza potaczen z mozliwoscig komunikacji
kolowej z obszarem gminy Wisznia Mata aby nie generowa¢ dodatkowego ruchu samochodowego
poprzez planowane tereny niskiej zabudowy mieszkaniowej, stanowiace dopetnienie struktury
funkcjonalno-przestrzennej powstajacego wtym rejonie nowego osiedla mieszkaniowego
0 zdefiniowanym juz uktadzie kompozycyjnym i komunikacyjnym.

Bioragc powyzsze pod uwage w przedmiotowym projekcie planu przyjeto rozwigzania

uwzgledniajace wszelkie wymagania planowania przestrzennego, miedzy innymi:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wiasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w =zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci,

a takze wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej, sSrodowiskowej i spolecznej.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwata Nr Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn
Urzgedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej Uchwata Nr LV/1290/18 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego  Wroclawia oraz  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 126).

Projekt planu sporzadzono zgodnie z wymagang procedura formalno-prawng, okreslong
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (Dz. U. z 2023 poz. 977),
przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.
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