Wroctaw, 06.06.2023 r.

Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Parkowej we Wroctawiu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony w oparciu o uchwale
Nr LXI11/1640/22 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 22 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W rejonie ulicy Parkowej
we Wroctawiu (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2022 r. poz. 456).

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia, przyjetym uchwala Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku
(Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5), okreslajacym polityke przestrzenna
miasta, zwanym dalej Studium, obszar objety projektem planu znajduje si¢ W jednostce urbanistycznej
C6 Zacisze - Zalesie, w ramach obszaru przeznaczen M — obszar mieszkaniowy.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
potoznego w rejonie ulic Parkowej i Kazimierza Bartla we Wroctawiu, przyjety uchwala
Nr LXIV/1661/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 16 pazdziernika 2014 r.

Przed podjeciem uchwaty inicjujacej sporzadzenie planu miejscowego zostala opracowana analiza
zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidzianych rozwigzan
z ustaleniami Studium.

Celem przystgpienia do sporzadzenia planu uzupetnienie zapiséw uchwaly o ustugi edukacji
i zapewnienie rezerwy dla Technikum Zeglugi Srodladowej. Podjecie przedmiotowej uchwatly
0 przystapieniu jest odpowiedzig na wniosek Dyrektora Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej,
ktory wnidst o uzupelnienie zapisow obowigzujacego planu o ustugi oswiatowe w celu umozliwienia
realizacji Technikum w istniejacym budynku Instytutu przy ul. Parkowej 30.

Obszar objety planem, zajmujacy powierzchni¢ ok. 0,2 ha, potozony jest we wschodniej czeSci
Wroctawia, w obrebie geodezyjnym Zalesie. Granica przystgpienia przebiega od wschodu wzdtuz ulicy
Parkowej, od potudnia oraz zachodu wzdtuz terenu II Liceum Ogolnoksztatcacego im. Piastow Slaskich
oraz od polnocy wzdhuz skweru Hanny Hirszfeldowe;.

Strukturg przestrzenng stanowig dwa budynki: dawny dom rodzinny Haym oraz dawna sala taneczna,
ktore obecnie sg siedzibg oddziatu Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej we Wroctawiu.

W planie zachowany =zostal historyczny uktad urbanistyczny wraz z zabytkowa zabudows.
W trakcie prac projektowych zwrdocono szczegbdlng uwage na zachowanie istniejgcej zieleni.

Plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe.

Przedmiotowy obszar charakteryzuje si¢ korzystng dost¢pnos$cia komunikacyjng dla wszystkich
uczestnikow ruchu, zaréwno uzytkownikéw komunikacji zbiorowej, jak rowniez indywidualnej.
W ramach transportu publicznego, w bezposrednim otoczeniu, obszar obstugiwany jest przez linie
tramwajowe (9, 17, 33) oraz liczne linie autobusowe (D, 111, 116, 121, 131, 149, 151, 241, 253, 259,
911, 921). Obszar projektu planu ma zapewnione powigzania piesze z reszta dzielnicy w ciagach ulic
I bulwarow.

Ustalenia planu w znacznym stopniu zaspakajaja potrzeby ludnosci oraz potrzeby interesu publicznego,
zgodnie z wnioskami zawartymi w analizie spoteczne;.

Ze wzgledu na obowigzujacy na tym obszarze plan miejscowy oraz istniejgce formy zagospodarowania
i zainwestowania terendw, wiekszo$¢ ustalen i przeznaczen w planie zostala dostosowana, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa, do stanu juz istniejgcego.



W planie, dziatajac w zgodzie z wnioskiem o zmiane obowigzujgcego planu miejscowego, a takze
z polityka przestrzenng dla tego obszaru okreslong w Studium..., dopuszczono na dwodch terenach (1U
i 2U) jako przeznaczenie terenu szeroki pakiet ustug wraz z edukacja. Tereny przeznaczone pod
zabudoweg Uksztaltowane zostaly w sposob zapewniajacy ochrong historycznego uktadu
urbanistycznego. Linie zabudowy wyznaczone zostalty w glownej mierze po obrysach istniejacej
zabudowy, z poszanowaniem historycznych zatozen ksztattowania zabudowy. Dopuszczone wymiary
pionowe zabudowy odpowiadajg parametrom istniejagcych budynkow. W celu ochrony zieleni,
w projekcie wyznaczono strefy zieleni oraz drzewa do zachowania.

Plan zostat sporzadzony z poszanowaniem wilasnosci, W trakcie procesu projektowego wywazono
interes publiczny i prywatny.

Caly obszar planu objety jest strefg ochrony konserwatorskiej oraz strefa ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych OM. Na przedmiotowym obszarze wystepuje budynek - dom rodzinny
Haym, wpisany do rejestru zabytkow. Plan zlokalizowany jest w strefie buforowej otaczajacej Hale
Stulecia wpisang na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO oraz na fragmencie Parku
Szczytnickiego, wpisanego do rejestru zabytkéw. Zapisy planu chroniac obiekty zabytkowe pod
warunkiem nie naruszenia warto$ci historycznej dopuszczaja rozbudowe obiektéw o klatke schodowa,
taras, urzadzenia dla os6b ze szczegolnymi potrzebami lub dzwig osobowy do obiektu.

Plan naktada obowigzek zachowania zieleni lub powierzchni terenu biologicznie czynnego na
powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych. Zwrdocono uwage na ochrong istniejacej zieleni
zard6wno w postaci stref zieleni jak rowniez wyznaczenie drzew do zachowania.

W prognozie oddzialywania na srodowisko, opracowanej na potrzeby sporzadzanego projektu planu,
wskazano, ze wnioski sformutowane w ekofizjografii pod katem zagospodarowania przestrzennego
terenu i minimalizacji ucigzliwosci zostaty wlasciwie uwzglednione w projekcie planu. Stwierdzono
rowniez, ze projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z przepisami ochrony §rodowiska.

Obszar planu obejmuje fragment zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej o dobrym wyposazeniu
w sieci infrastruktury technicznej, zapewniajacej odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody, odprowadzenie
$ciekow bytowych i przemystowych, a takze zasilanie w energie¢ elektryczng i gaz. Istniejacy system
dostawy wody i odbioru $ciekdw jest wystarczajacy i uwzglednia potrzebg odpowiedniej ilosci i jako$ci
wody do celéw zaopatrzenia ludnosci. Ustalenia projektu planu zawarte w §11 uchwaty okre$laja zasady
rozwoju systemoOw infrastruktury technicznej dopuszczajac odprowadzenie S$ciekéw bytowych
i przemystowych wylacznie siecig kanalizacji sanitarnej lub ogdlnosptawnej, zapewniajac jednoczesnie
ochrong wod i gruntu przed skazeniem. W planie uwzglgdnione zostaty potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych poprzez
dopuszczenie na calym jego obszarze lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
W uchwale wprowadzono takze zapis o obowigzku stosowania rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu catosci lub cze$ci wod w miejscu opadu, W szczegdlnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsagczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz
ze spowolnieniem ich odptywu do odbiornika, a do sieci kanalizacji ogdlnosptawnej dopuszczono
wylacznie odprowadzenie czgsci wod opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanie nie jest
mozliwe.

Zapisy planu dopuszczajg zaopatrzenie w ciepto wylacznie z sieci cieptowniczej lub innych
niskoemisyjnych systeméw grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji
do srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Na obszarze planu nie wystepuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie w rozumieniu Ustawy
0 ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 oraz Ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia
3 lutego 1995 r. Obszar projektu planu nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na
cele nielesne.

Regulacje planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa okresla §10 pkt 2 uchwaty.



Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przedstawiony jest w prognozie finansowej
sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego. Przedmiotowy plan w pelni uwzglednia walory
ekonomiczne nieruchomosci i uwarunkowania miejsca, w ktorym si¢ znajduje, poprzez racjonalne
wykorzystanie przestrzeni.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w tym rowniez jawnos$C 1 przejrzysto$¢ procedury planistycznej zostala zapewniona na kazdym jej
etapie, rowniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie ogtoszenia w prasie lokalnej oraz na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia oraz
obwieszczenia na tablicach ogloszen w budynkach Urzgdu Miejskiego Wroctawia, 0 przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 0raz zbieraniu wnioskow
do planu w terminie od dnia 31 stycznia 2023 r. do dnia 21 lutego 2023 r.,

— umieszczenie elektronicznej wersji zarzadzenia Prezydenta Wroctawia 0 sposobie rozpatrzenia
wnioskow do projektu planu na stronie BIP Urzgdu Miejskiego Wroctawia,

—  zapewnienie mozliwosci dostepu do informacji publicznej o projekcie planu miejscowego od etapu
opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej,

—  umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia wersji elektronicznej projektu planu
Z poszczegblnych etapéw opracowania od etapu opiniowania,

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia skandéw otrzymanych opinii
i uzgodnien do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

— umieszczenie ogloszenia w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia oraz
obwieszczenia na tablicach ogloszen w budynkach Urzedu Miejskiego o wytozeniu do publicznego
wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 25 kwietnia
2023 r. do 16 maja 2023 r., dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
w dniu 10 maja 2023 r. oraz zbieraniu uwag do projektu planu do dnia 30 maja 2023 r..

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Parkowej
we Wroctawiu ztozono 1 wniosek. Dotyczyt on przeznaczen projektowanej zabudowy, wprowadzenia
zapisOw pozwalajacych na zielony dachy, a takze zmian we wskaznikach parkingowych. Wnioski
zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Wroctawia Zarzadzeniem nr 9740/23 z dnia 10 marca 2023 r.

W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w okresie 14 dni od dnia jego
zakonczenia, nie wniesiono uwag.

Biorac powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie przyjeto rozwigzania uwzgledniajace wszelkie

wymagania planowania przestrzennego, w tym miedzy innymi:

- wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

- walory architektoniczne i krajobrazowe,

- wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych,

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;,

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych,

- walory ekonomiczne przestrzeni,

— prawo wlasnosci,

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

- potrzeby interesu publicznego,

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych,

— zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej,

— zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych,

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,

a takze wnioski wynikajagce z analiz: ekonomicznej, $srodowiskowej, spotecznej, komunikacyjnej

i uwarunkowan infrastrukturalnych.

Plan jest zgodny z wynikami analizy ,,Ocena aktualnoéci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz miejscowych planéw zagospodarowania



przestrzennego” przyjetej uchwatg Nr LV/1290/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 26 kwietnia
2018 r. w sprawie (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 126).

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Plan byt sporzadzony zgodnie z wymagana procedura formalno-prawna, okreslong w art. 17 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy jednoczesnym
zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Plan nie zawiera danych prawnie chronionych.



