Wroctaw, 02.06.2023 r.
Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Hugona KoHataja i Tadeusza Rejtana we Wroctawiu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony w oparciu o uchwale
Nr XXXVI1/805/17 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 23 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Hugona Kottataja
i Tadeusza Rejtana we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2017 r. poz. 89).

Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia, przyjetym uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku
(Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5), okreslajacym polityke przestrzenng
miasta, zwanym dalej Studium, obszar objety planem znajduje si¢ w jednostce urbanistycznej A8 —
Przedmie$cie Swidnickie i Otawskie, w ramach obszaru przeznaczen MU — obszary mieszkaniowo-
ushlugowe o srédmiejskim stylu zamieszkiwania.

W granicach planu obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Przedmiescia
Swidnickiego we Wroctawiu przyjetego uchwatg Nr XVII/529/00 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
20 stycznia 2000 r.

Przed podj¢ciem uchwaty inicjujacej sporzadzenie planu miejscowego zostala opracowana analiza
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidzianych rozwigzan
z ustaleniami Studium.

Celem przystapienia do sporzadzenia planu byto zaktualizowanie ustalen dla fragmentu obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i dostosowanie ich do nowych wymogéw
prawnych oraz zakresu planu miejscowego.

Obszar objety planem, zajmujacy powierzchnie ok. 6 ha, potozony jest w centralnej czesci Wroctawia
w obrebie geodezyjnym Stare Miasto. Obszar opracowania zawarty jest miedzy ulicami: gen. Tadeusza
Kosciuszki, Gwarng, marszatka Jozefa Pitsudskiego i Stawowa. Od potudnia graniczy
z terenem Dworca Gléwnego PKP. Plan obejmuje trzy zainwestowane kwartaty zabudowy rozdzielone
ulicami Hugona KoHataja i Tadeusza Rejtana.

Strukture przestrzenng stanowi fragment zwartej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
ustugowej. Teren przystapienia jest zrdéznicowany pod wzgledem struktury wiasnosci i obejmuje
w wigkszo$ci wlasnos¢ Gminy Wroctaw bez wieczystego uzytkowania — w trwatym zarzadzie.

W planie zachowany zostaje historyczny uktad urbanistyczny wraz z zabytkowg zabudowa.
W trakcie prac projektowych zwrdcono szczegdlng uwage na uzupehienie przestrzeni o zielen majaca
poprawi¢ jako$¢ zycia mieszkancow, jak rowniez podnie$¢ walory wizualne obszaru opracowania.
W procesie projektowym nie mniej wazng role stanowilo wyksztalcenie przestrzeni publicznej we
wngtrzach kwartalow zabudowy oraz zapewnienie miedzy nimi ciggtosci powigzan pieszych.

Plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe.

Przedmiotowy obszar charakteryzuje si¢ korzystng dostgpnoscia komunikacyjna dla wszystkich
uczestnikow ruchu, zaréwno uzytkownikow komunikacji zbiorowej, jak rowniez indywidualnej.
W ramach transportu publicznego obszar obstugiwany jest przez liczne linie tramwajowe (2, 3, 4, 5, 8,
9,10, 11, 17, 23, 33) oraz linie autobusowe gtownie nocne (110, 206, 241, 242, 243, 244, 245, 246, 247,
248, 249, 251, 253, 255, 257, 259). W bezposrednim otoczeniu znajduja si¢ rowniez przystanki
obstugujace wicksza liczbe linii autobusowych dziennych (K, N, A, 106, 114, 120, 145, 146, 148, 602).
Obszar planu ma zapewnione powigzania piesze z resztg dzielnicy zar6wno W ciggach ulic, jak i poprzez
ciagi piesze prowadzone przez kwartaly zabudowy.

Ustalenia planu w znacznym stopniu zaspakajaja potrzeby ludnos$ci oraz potrzeby interesu publicznego,
zgodnie z wnioskami zawartymi w analizie spotecznej. Ponadto funkcje w zakresie pakietu ustug, ktore
mogg powstaé na obszarze opracowania, b¢dg stuzy¢ zaspokajaniu potrzeb okolicznych mieszkancow.



Obszar planu zostat podzielony na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug (LIMW-U,
2MW-U, 3MW-U), tereny ustug (1U, 2U, 3U, 4U), tereny ulic zbiorczych (1KDZ, 2KDZ) oraz tereny
ulic dojazdowych (1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD). Tereny przeznaczone pod zabudowe ksztaltowane
sa w sposob zapewniajacy ochrong staromiejskiego historycznego uktadu urbanistycznego. Linie
zabudowy wyznaczone zostaly w gléwnej mierze po obrysach istniejgcej zabudowy oraz w niewielkim
stopniu w sposob zapewniajacy realizacje nowych inwestycji, z poszanowaniem historycznych zatozen
ksztattowania kwartalow zabudowy. Dla nadania szczegolnego i reprezentacyjnego charakteru obszaru
objetego planem, zapisy ustalaja wyeksponowanie budynkéw od strony przylegtych ulic. Dopuszczone
wymiary pionowe zabudowy odpowiadajg parametrom istniejacych budynkéw. Na terenach 2U oraz
3U wyznaczone zostaly dominanty w postaci dwoch historycznych wiez. W celu uzupehienia
przestrzeni o zielen, w planie w kazdym z kwartalow zabudowy wyznaczono strefy zieleni oraz miejsca
lokalizacji zielonych dachow 1 zielonych $cian trwale powiazanych z gruntem lub ogrodow
wertykalnych. Pod wzglgdem przeznaczen na tych terenach dopuszczony zostal szeroki zakres
dziatalnoéci majacych na celu zaspokojenie rozmaitych potrzeb mieszkancow, takich jak dostep do
opieki medycznej, opieki nad dzieckiem, rozrywki czy kultury. Na terenie 1IMW-U wydzielenie
wewnetrzne (G) wyznaczone zostato z zamyslem utworzenia obiektu o charakterze kulturowym, z
potencjatem petnienia roli informacyjnego punktu turystycznego, wynikajacym z bliskiego sgsiedztwa
Gléwnego Dworca PKP oraz Dworca Autobusowego. Tereny ulic zbiorczych i dojazdowych
wyznaczono wedhug geometrii istniejacych ulic. W ustaleniach ich dotyczacych znalazly si¢ zapisy takie
jak obowigzek realizacji obustronnych chodnikow, torowiska tramwajowego, trasy rowerowej czy
zieleni i szpaleru drzew.

Plan zostat sporzadzony z poszanowaniem wiasnosci, W trakcie procesu projektowego wywazono
interes publiczny i prywatny.

Catly obszar planu objety jest strefa ochrony konserwatorskiej oraz strefa ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych W. Na przedmiotowym obszarze wystepuja budynki i obszary wpisane do
rejestru zabytkow oraz do gminnej ewidencji zabytkow. Plan zlokalizowany jest w granicach:
historycznego uktadu urbanistycznego Starego Miasta wpisanego do rejestru zabytkow. Zapisy planu
chronigc obiekty zabytkowe pod warunkiem nie naruszenia wartoSci historycznej dopuszczaja
rozbudowe obiektow o klatke schodowa, taras, urzadzenia dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami lub
dzwig osobowy do obiektu.

Plan naktada obowigzek zachowania zieleni lub powierzchni biologicznie czynnej na powierzchniach
niezabudowanych i nieutwardzonych. Zwrécono uwagg na uzupetnienie zieleni zarbwno w postaci stref
zieleni, jak rowniez zielonych $cian i zielonych dachow czy tez ogrodow wertykalnych.

W prognozie oddzialywania na srodowisko, opracowanej na potrzeby sporzadzanego planu, wskazano,
ze wnioski sformulowane w ekofizjografii pod katem zagospodarowania przestrzennego terenu
i minimalizacji ucigzliwosci zostaty wlasciwie uwzglednione w projekcie planu. Stwierdzono réwniez,
ze plan zostat sporzadzony zgodnie z przepisami ochrony $rodowiska.

Obszar planu obejmuje fragment zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej 0 dobrym wyposazeniu
w sieci infrastruktury technicznej, zapewniajacej odpowiednig ilo$¢ i jakos¢ wody, odprowadzenie
Sciekow bytowych i przemystowych, a takze zasilanie w energie elektryczna i gaz. Istniejgcy system
dostawy wody i1 odbioru $ciekow jest wystarczajacy i uwzglednia potrzebe odpowiedniej ilosci i1 jako$ci
wody do celéw zaopatrzenia ludnosci. Ustalenia planu zawarte w § 14 uchwaty okreslaja zasady rozwoju
systemoOw infrastruktury technicznej dopuszczajac odprowadzenie $ciekéw bytowych i przemystowych
wylacznie siecig kanalizacji sanitarnej lub ogdlnosptawnej, zapewniajgc jednoczesnie ochrong wod i
gruntu przed skazeniem. W planie uwzglednione zostat potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na catym
jego obszarze lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. W uchwale wprowadzono
takze zapis o obowigzku stosowania rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czgéci
wod w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie
dogruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowolnieniem ich odptywu
do odbiornika, a do sieci kanalizacji ogblnosptawnej dopuszczono wytacznie odprowadzenie czeSci wod
opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanie nie jest mozliwe.



Zapisy planu dopuszczaja zaopatrzenie w cieplo wylacznie z sieci cieplowniczej lub innych
niskoemisyjnych systeméw grzewczych, niepowodujgcych przekroczen dopuszczalnych emisji
do srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Na obszarze planu nie wystepujg obiekty lub obszary podlegajace ochronie W rozumieniu Ustawy
0 ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2022 r. poz. 916, 1726, 2375 i 2185) oraz
Ustawy o0 ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (z 2022 r. poz. 2409). Obszar planu
nie wymaga zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

Regulacje planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. W odniesieniu
do klimatu akustycznego ustalono w §7 standardy dopuszczalnego poziomu hatasu. Potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa okresla §13 uchwaty.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przedstawiony jest w prognozie finansowej
sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego. Przedmiotowy plan w pelni uwzglednia walory
ekonomiczne nieruchomos$ci i uwarunkowania miejsca, w ktorym si¢ znajduje, poprzez racjonalne
wykorzystanie przestrzeni.

Udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w tym rowniez jawnos$C 1 przejrzystos¢ procedury planistycznej zostata zapewniona na kazdym jej
etapie, rowniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie ogloszenia w prasie lokalnej oraz na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia oraz
obwieszczenia na tablicach ogloszen w budynkach Urzgdu Miejskiego Wroctawia, 0 przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zbieraniu wnioskoéw
do planu w terminie od dnia 19 wrzeénia 2017 r. do dnia 11 pazdziernika 2017 r.,

— umieszczenie elektronicznej wersji zarzadzenia Prezydenta Wroctawia 0 sposobie rozpatrzenia
wnioskow do projektu planu na stronie BIP Urzgdu Miejskiego Wroctawia,

—  zapewnienie mozliwosci dostepu do informacji publicznej o projekcie planu miejscowego od etapu
opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej,

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia wersji elektronicznej projektu planu
z poszczegolnych etapow opracowania od etapu opiniowania,

— umieszczenie na stronie BIP Urzgdu Miejskiego Wroctawia skandéw otrzymanych opinii
i uzgodnien do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

— umieszczenie ogloszenia w prasie lokalnej 1 na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia oraz
obwieszczenia na tablicach ogloszen w budynkach Urzedu Miejskiego o wytozeniu do publicznego
wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $§rodowisko w dniach od 11 kwietnia
2023 r. do 2 maja 2023 r., dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami w
dniu 19 kwietnia 2023 r. oraz zbieraniu uwag do projektu planu do dnia 16 maja 2023 r.

— umieszczenie elektronicznej wersji zarzadzenia Prezydenta Wroctawia o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Hugona Kottataja
i Tadeusza Rejtana we Wroctawiu ztozono 4 wnioski dotyczace miedzy innymi: funkcji budynkéow,
zapisow odnoszacych si¢ do bryl budynkéw, wskaznikow zabudowy, potraktowania zabudowy jako
»Srodmiejskiej uzupehniajacej”. Wnioski zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Wroctawia
Zarzadzeniem nr 1668/19 z dnia 6 wrzesnia 2019 r.

W oparciu o Postanowienie nr 701/2022 Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
z dnia 12 grudnia 2022 r. w projekcie planu poprawiono zgodnie z wytycznymi zapisy projektu planu
i przedtozono projekt do ponownego uzgodnienia. Korekty ustalen dotyczyly doprecyzowania
obowigzku realizacji obudowy estetycznej urzadzen technicznych w korelacji z proponowanym
wymiarem pionowym budynkéw i budowli przykrytych dachem, zaré6wno w przypadku obiektow
chronionych, jak i bez ochrony. Ponadto ustosunkowano si¢ do zapisow zwiazanych z okresleniem
obowigzku realizacji zielonych S$cian na obiektach chronionych, a takze wyjasniono sposob
ksztaltowania linii zabudowy w obrgbie obiektow chronionych, do ktérych Dolnoslaski Wojewodzki
Konserwator Zabytkéw mial zastrzezenia.



Do projektu planu wniesiono 2 uwagi ztozone przez 2 firmy. Uwagi zostaly rozpatrzone przez
Prezydenta Wroctawia Zarzadzeniem nr 10472/23 z dnia 1 czerwca 2023 r. Nie uwzgledniono uwag
whniesionych przez:

1) Apsys Stawowa Sp. z 0.0. pismem w dniu 15.05.2023 r. dla:

a) terenu LIMW-U, w sprawie:

— zmiany zapisu §17 ust. 3 pkt 12 poprzez zastapienie obowigzku zielonej $ciany lub ogrodu
wertykalnego na co najmniej 75% powierzchni tej Sciany wylacznie dopuszczeniem zielnej
sciany lub ogrodu wertykalnego do 25% powierzchni tej $ciany,

— zmiany zapisu §17 ust. 3 pkt 14 poprzez wprowadzenie nowego brzmienia pomig¢dzy ulicg
Stawowa 1 terenem 3KDD nalezy zapewni¢ ciag pieszy dla mieszkancow budynkow kwartatu
z dopuszczeniem komunikacji w poziomie parterow budynkow,

— zmiany zapisu §17 ust. 3 pkt 11 poprzez zastgpienie obowigzku zielonego dachu na co
najmniej 50% powierzchni dachow wytgcznie dopuszczeniem zielonego dachu na 50%
powierzchni dachow,

— zmiany zapisu §17 ust. 3 pkt 4 poprzez zwigkszenie wymiaru pionowego budynku Iub budowli
przekrytej dachem w wydzieleniu wewnetrznym (B) z 21 m na 22,5 m,

b) catego obszaru objetego planem, w sprawie:

— zmiany zapisu §8 pkt 6 lit. ¢ poprzez dodanie stow ,,rowniez, gdy stoja w sprzecznos$ci z
zapisami planu”,

— uporzadkowania zapiséw w kartach Gminnej Ewidencji Zabytkow;

2) Rafin Sp. z 0.0. pismem w dniu 16.05.2023 r. dla calego obszaru objetego planem, w sprawie:

a) zmiany zapisu §6 pkt 7 poprzez wprowadzenie ograniczenia stosowania obudéw tylko w
miejscach uzasadnionych;

b) zmiany zapisu §22 ust. 2 pkt 2 poprzez wykreslenie fragmentu dotyczacego najwyzszego punktu
obudowy estetycznej i pozostawienie wymiaru pionowego budynku lub budowli przekrytej
dachem, jako mierzonego od poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu
pokrycia dachu.

Nieuwzglednienie uwag wynika z nizej wymienionych powodow.

Dotyczy pkt 1 lit. a tiret pierwsze i trzecie:

Ze wzgledu na intensywno$¢ zabudowy obszaru objetego projektem planu, mozliwosci wprowadzenia
obszardéw zieleni na gruncie s3 mocno ograniczone. W celu polepszenia jakosci zycia mieszkancoéw oraz
wychodzac naprzeciw zmianom klimatycznym w projekcie wprowadzono obowigzek sytuowania
zieleni wertykalnej w postaci zielonych §cian i ogrodow wertykalnych oraz natozono obowigzek
wykorzystania czgsci dachow nowopowstajacych budynkéw w celu utworzenia zielonych dachow.
Poprzez utworzenie nawierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych,
dziatania te realizujg polityke podyktowang przez Zarzadzenie nr 1158/19 Prezydenta Wroctawia z dnia
17 czerwca 2019 r. w sprawie gospodarowania wodami opadowymi we Wroclawiu. Nalezy nadmienic,
ze projekt planu przewiduje obowiazek zielonych §cian lub ogrodéw wertykalnych w szczegodlnych
przypadkach $cian o duzej powierzchni, bez otworéw okiennych, ktore na obecng chwilg zaburzaja
pozytywny odbidr przestrzeni.

Dotyczy pkt 1 lit. a tiret drugie:

Wskazany w projekcie planu miejscowego korytarz usytuowania ciggu pieszego na terenie IMW-U ma
na celu zapewnienie powigzania mi¢dzy ulicami Stawowg i Koltataja, ktore ma duze znaczenie ze
wzgledu na intensywno$¢ zabudowy oraz che¢ zapewnienia powigzan pieszych nie tylko w ciaggach dosé¢
hatasliwych $rodmiejskich ulic. Ozywienie wnetrz kwartatdéw i umozliwienie przenikalnosci tych
przestrzeni samo w sobie stanowi sposob jej nadzorowania oraz definiuje sposob ogolnodostepnego
poruszania si¢ po zwartej tkance §rodmiescia. Ma to szczegdlne znaczenie, kiedy w sasiedztwie znajduja
si¢ takie obiekty, jak Glowny Dworzec Kolejowy czy tez Dworzec Autobusowy miasta. Warto
nadmienié, ze intencjg zapisu jest zapewnienie kontynuacji otwartych traktow pieszych, ktore wpisuja
si¢ w potpubliczny charakter wngtrz kwartatow $cistego centrum Wroctawia.

Dotyczy pkt 1 lit. a tiret czwarte, lit. b, pkt 2:
W odpowiedzi na prosbe o uzgodnienie projektu planu otrzymano postanowienie Dolnoslaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw nr 701/2022 z dnia 12 grudnia 2022 r., w ktorym zostaly




natozone obowiazki takie jak uwzglednienie obudowy estetycznej, o ktorej mowa w §6 pkt 7, w
parametrze maksymalnego dopuszczalnego wymiaru pionowego budynku lub budowli. Pismo odnosito
si¢ rowniez do konieczno$ci zamieszczenia zapisu dotyczacego dopuszczenia nadbudowy budynkow
wylacznie w ramach dziatan odtworzeniowych, na podstawie materialdow historycznych. Ponadto
Konserwator Zabytkéw zobligowal do wprowadzenia parametrow odpowiadajacych aktualnej
wysokosci budynkéw, w przypadku ktérych podjeta byla proba podwyzszenia zabudowy w ramach
innych procedur administracyjnych. Nie umieszczenie zagadnien zawartych w pismie otrzymanym od
Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow skutkowatoby brakiem uzgodnienia, a w
konsekwencji niemoznoscig kontynuowania procedury formalno-prawnej dla przedmiotowego projektu
planu. Co wigcej uporzadkowanie zapisow w kartach Gminnej Ewidencji Zabytkow nie stanowi materii
planu, wigc nie podlegaja one modyfikacji przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego. Dodatkowo
w zwiazku z coraz bardziej rozbudowanag inzynierig funkcjonowania obiektéw budowlanych, na
dachach budynkow sytuowane sa urzadzenia techniczne mogace znacznie szpeci¢ odbidr wizualny
zabudowy. Aby ukry¢ pietra techniczne obiektow, w projektach planéw miejscowych we Wroclawiu
powszechnie stosowane sa zapisy odnoszace si¢ do obudowy estetycznej urzadzen budowlanych,
technicznych 1 instalacji zamontowanych na dachach. Obowigzek obudowy w zaleznosci od
uwarunkowan otoczenia stosuje si¢ odpowiednio ze wszystkich stron dachu, w tym rowniez z gory.
Przez wzglad na historyczne bryty budynkow, dla obiektow chronionych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow zastosowano szczegdlne ustalenia moéwiace o zakazie montowania urzadzen technicznych na
elewacjach i dachach tych budynkow, w konsekwencji czego nie sa one objete obowigzkiem realizacji
obudowy estetycznej. W przypadku obszaru objetego projektem planu, ze wzgledu na jego lokalizacje
w $cistym centrum i intensywno$¢ zabudowy, istnieje szczegdlna potrzeba zastosowania tego typu
zapisow dla obiektéw nie objetych ochrona w celu zachowania warto$ci historycznej przedmiotowe;j
przestrzeni oraz niezaburzenia tadu przestrzennego. Wobec powyzszego nie uwzglednia si¢ uwag
dotyczacych zmian zapisow odnoszacych si¢ do: wymiaru pionowego budynku lub budowli, obudowy
estetycznej, dziatan odtworzeniowych na podstawie materialow historycznych, oraz uporzadkowania
zapisoOw w kartach Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Biorac powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie przyjeto rozwigzania uwzgledniajace wszelkie
wymagania planowania przestrzennego, w tym tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, ochrony zdrowia, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, takze wnioski wynikajgce z analiz: ekonomicznej, sSrodowiskowej
i spoteczne;.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy ,,Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego” przyjetej uchwatg Nr LV/1290/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 26 kwietnia
2018 r. w sprawie (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 126).

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Plan miejscowy jest sporzadzany zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawna, okreslong w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 poz.
977), przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych.

Plan miejscowy nie zawiera danych prawnie chronionych.



