Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kietczowskiej i Zmudzkiej
we Wroclawiu.

Obszar objety projektem planu potozony jest we wschodniej czgsci Wroctawia, w obrebach
geodezyjnych Zgorzelisko i Psie Pole. Obszar przystapienia obejmuje tereny zlokalizowane
na potudnie od Cmentarza Komunalnego Oddziatl Psie Pole przy ul. Kielczowskiej. Obejmuje pas
nieruchomosci o szeroko$ci od 100 do 250 metrow przylegajacych od potudnia do ulicy Kietczowskiej
na odcinku od granicy administracyjnej miasta po rejon ulicy Zmudzkiej. Dzialki w obszarze
przystapienia w wigkszo$ci stanowia wlasno$¢ prywatng, ponadto wystepuja ale w mniejszym udziale
dziatki bedace wiasnoscig Skarbu Panstwa oraz Gminy Wroctaw.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia,
przyjetym uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku, okreslajacym
polityke przestrzenng miasta, zwanym dalej Studium, obszar objety przystapieniem znajduje si¢ W
jednostce zieleni dominujgcej, w obszarach zieleni Z1, w obrebie ktorej zlokalizowano obszar
perspektywiczny mieszkaniowy M*, a takze w jednostce urbanistycznej B18 — Psie Pole Wschod w
obszarze przeznaczenia M — obszar mieszkaniowy o stylu zamieszkiwania osiedli blokowych. W
obszarze perspektywicznym mieszkaniowym M* klasy przeznaczenia terenu jak dla obszarow
mieszkaniowych beda mogly by¢ dopuszczone w przysztosci wylacznie w przypadku wykazania w
przysztych edycjach Studium w bilansie terendow przeznaczonych pod zabudowe - przekroczenia
zapotrzebowania w stosunku do przyjetej chtonnosci.

Na czeSci obszaru objeto przystapieniem niewielkie fragmenty dwoch obowigzujacych planow
zagospodarowania przestrzennego potozone w rejonie na wschod od ulicy Zmudzkiej. Sa to kolejno:

- m.p.z.p. czesci zespotu urbanistycznego Psie Pole w rejonie ulic Zmudzkiej i Nowogrodzkiej
we Wroctawiu - uchwata nr VIII/136/15 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19 marca 2015 r.
(fragmenty terenow 1MW i 14ZP)

- m.p.z.p. dla obszaru pomigdzy ulicg Kietczowska i doling rzeki Widawy we Wroctawiu uchwata
nr XLVII/1251/21 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 23 grudnia 2021 roku
(fragmenty terenow 1KDZ i 52Z)

Strukture przestrzenng stanowi w wiekszo$ci obszar niezagospodarowany. Jedynie w rejonie ulicy
Zmudzkiej  wystepuje  niewielka  enklawa  zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej
oraz przy ul. Kietczowskiej 177 potozony jest obiekt ustugowy w ramach ktorego funkcjonujg klub
fitness, przedszkole publiczne oraz warsztat samochodowy. Teren przystapienia od strony poinocnej
sasiaduje z Cmentarzem Komunalnym Oddziat Psie Pole przy ul. Kietczowskiej.

Celem planu zagospodarowania przestrzennego bedzie korekta zasad zabudowy i zagospodarowania
terenow oraz dostosowanie ich do aktualnych wymogdéw prawnych, m.in. w zakresie zapewnienia
bezpieczenstwa sanitarnego w otoczeniu cmentarza.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejgcego, obowigzujgcych ustalen
planistycznych, zgodnos$ci proponowanych ustalen ze Studium..., w §wietle obowigzujacych przepisow
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, Ze przystapienie
do sporzadzenia planu w przyjetych granicach jest zasadne.

Projekt uchwaty nie zawiera danych prawnie chronionych.



