Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie skrzyzowania ulic Zemskiej i Nowodworskiej we
Wroctawiu.

Obszar objety projektem planu potozony jest we zachodniej cz¢$ci Wroctawia, w obrgbie geodezyjnym
Nowy Dwor na poétnocnym skraju osiedla mieszkaniowego wielorodzinnego Nowy Dwor. Przystapienie
obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 1,3 ha. Granica przystapienia od zachodu przebiega ulicg
Zemska, od poétnocy ulica Rogowska, od wschodu i potudnia droga osiedlowg prowadzaca na potudnie
w kierunku ulicy Nowodworskiej.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia,
przyjetym uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku, okreslajacym
polityke przestrzenng miasta, zwanym dalej Studium, obszar obje¢ty przystgpieniem znajduje si¢
jednostce urbanistycznej E2 — Nowy Dwor w obszarze przeznaczenia M — obszar mieszkaniowy o stylu
zamieszkiwania — osiedli blokowych.

Na przedmiotowym obszarze nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Przystapieniem obje¢to nieruchomos$¢ w pelni zagospodarowana wraz z przyleglymi terenami drog
publicznych tj. odcinek ul. Rogowskiej i odcinek ul. Zemskiej ze skrzyzowaniem z ul. Nowodworska.
Na przedmiotowym obszarze funkcjonuje komercyjny obiekt sportowo-rekreacyjny w sktad ktérego
wchodza: kryty basen, sitownia, sala fitness oraz strefa SPA. Teren zabudowany uzupetniajg tereny
komunikacyjne (drogi parkingi, dojscia piesze) oraz waski pas zieleni od ulicy Rogowskiej. Dziatka
zagospodarowana obiektem sportowo-rekreacyjnym jest wiasnoscig Gminy Wroctaw w uzytkowaniu
wieczystym osoby prawnej a pozostate nieruchomosci sg wtasno$ciag Gminy Wroctaw i Skarbu Panstwa
bedace w zarzadzie ZDiUM.

Celem planu jest zabezpieczenie kompletno$ci wyposazenia osiedla wielorodzinnego w funkcje
ustugowe, w szczegdlnosci w zakresie funkcjonowania ustug sportu i rekreacji. Plan ma stuzy¢
ksztattowaniu wlasciwych rozwigzan urbanistycznych zwigzanych z funkcjonowaniem osiedla Nowy
Dwor i budowaniem powigzan i zaleznosci funkcjonalno-przestrzennych w rejonie rozbudowywanego
wezla przesiadkowego miedzy ulicg Zernicka a Rogowska.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejgcego, obowigzujacych ustalen
planistycznych, zgodno$ci proponowanych ustalen ze Studium..., w $wietle obowigzujacych przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie
do sporzadzenia planu w przyjetych granicach jest zasadne.

Projekt uchwaty nie zawiera danych prawnie chronionych.



