Uzasadnienie
do projektu uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kowalskiej i Chlopskiej
we Wroctawiu

Obszar objety projektem planu, o powierzchni okoto 7,5 ha, potozony jest we wschodniej czesci
Wroctawia, w obrebie geodezyjnym Kowale. Jego granice wyznaczaja ulice Kowalska i Chtopska,
linia kolejowa nr 292 oraz fragment planowanej Trasy Swojczyckiej. Strukture przestrzenng obszaru
projektu planu stanowi enklawa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niewielkim terenem
ustug, stacja kolejowa Wroctaw Kowale oraz tereny niezabudowane.

Zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia”
przyjetym uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r. (Biuletyn
Urzgdowy RMW z 2018 r. poz. 5), okres$lajacym polityke przestrzenng miasta, zwanym dalej Studium,
obszar objety przystapieniem znajduje si¢ w jednostce urbanistycznej C10 — Kowale, w ramach
obszaru przeznaczen M — obszary mieszkaniowe o sielskim stylu zamieszkiwania.

Na przedmiotowym obszarze nie obowigzue miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Celem planu jest wprowadzenie ustalen umozliwiajagcych harmonijne uzupelnienie struktury
funkcjonalno — przestrzennej w zgodzie z okoliczng zabytkowg zabudowag dawnej wsi Kowale
z korektg zasad zagospodarowania terenu, w tym ochrony przeciwpowodziowej oraz zabezpieczenie
terenu pod Tras¢ Swojczycka.

Po przeprowadzeniu analiz dotyczacych uwarunkowan stanu istniejacego, obowigzujacych ustalen
planistycznych, w tym regulacji okreslonych w Studium, w $wietle obowigzujacych przepisow
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystgpienie do sporzadzenia
planu w przyjetych granicach jest zasadne.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



