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Na podstawie art. 17 pkt 6b, art. 24 i art. 25, w zwigzku z art. 15 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca—
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym(tekst jednolity: DzU z 2022 r. poz. 503),

art. 18 ust. 1i ust. 2 pkt 3, art. 20, art. 89 pkt 2 i art. 91 ust 4 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.

o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: DzU z 2021 r. poz. 710, ze zmianami),

w trybie art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeksu postepowania administracyjnego

(tekst jednolity: DzU z 2021 r. poz. 735, ze zmianami),

po rozpatrzeniu wniosku Dyrektora Departamentu Strategii i Rozwoju Miasta w Urzedzie Miej-

skim Wroctawia z 15.02.2022 r. (wptynat 18.02.2022 r., sygn. sprawy BRW-DPP2.6721.7.2016.KG),

odmawiam uzgodnienia

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 493 w rejonie ulic Legnickiej
i Stacyjnej we Wroctawiu oraz okreslam warunki, na jakich moze nastapi¢ uzgodnienie projektu
przez organ konserwatorski:

1. W § 7 projektu uchwaty nalezy wprowadzi¢ zakaz montazu infrastruktury technicznej
na dachu i elewacjach oraz rozbudowy i nadbudowy budynku stacji kolejowej Wroctaw
Mikotajéw. Dopuszczalna jest jedynie rozbudowa o niezbedne elementy infrastruktury
(np. podjazdy, pochylnie) w celu umozliwiania lub utatwienia dostepu do budynku.

2. Na rysunku planu, w jednostce 1KK, nalezy zrezygnowac z graficznego wyznaczenia linii
zabudowy umozliwiajgcych rozbudowe ww. budynku dworca.

Uzasadnienie

Dyrektor Departamentu Strategii i Rozwoju Miasta Urzedu Miejskiego Wroctawia, dziatajac z upo-
waznienia Prezydenta Wroctawia, dnia 18.02.2022 r. przedtozyt Dolnoslgskiemu Wojewddzkiemu
Konserwatorowi Zabytkéw (dalej: DWKZ) do uzgodnienia projekt planu miejscowego nr 493 w re-
jonie ulic Legnickiej i Stacyjnej, w trybie art. 17 pkt 6b, art. 24 i art. 25 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym. Projekt sktada sie z tekstu uchwaty, rysunku planu, prognozy od-
dziatywania na srodowisko oraz uzasadnienia do uchwaty, zatgczonych na CD.

Prezydent Wroctawia przystapit do sporzadzenia planu na podstawie Uchwaty
Nr XXIX/667/12 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 5 lipca 2012 roku. Po przeanalizowaniu przedfozo-
nego projektu planu dla wskazanego obszaru stwierdzam, ze nie zapewnia on w petni ochrony
jednego z obiektéw zabytkowych znajdujacych sie na terenie objetym planem.

Kompetencje DWKZ w niniejszej sprawie wynikaja z faktu, ze budynek stacji kolejowej
Wroctaw Mikotajéw wraz z wiatami, peronami i przejsciem podziemnym objety jest ochrong na
podstawie wpisu do gminnej ewidencji zabytkdw zatozonej Zarzadzeniem nr 12549/14 Prezydenta
Wroctawia z dnia 24 listopada 2014 roku. Dworzec powstat na poczatku XX w. i reprezentuje archi-
tekture kolejowa tego okresu. Zachowat zwarta bryte z przylegtymi aneksami, forme dachéw,
uktad, artykulacje i sposéb opracowania elewacji oraz detale architektoniczne.



Dopuszczona w projekcie planu rozbudowa w granicach okreslonych linii zabudowy, o wy-
sokosci do 16 m, wptynetaby na zaburzenie proporcji i ekspozycji zabytkowego budynku, a w efek-
cie na obnizenie wartosci historycznych, artystycznych i naukowych.

Ochrona zabytkéw w szczegdlnosci polega na podejmowaniu przez organy administracji
publicznej dziatari majacych na celu: zapewnienie warunkdéw prawnych, organizacyjnych i finanso-
wych umozliwiajgcych trwate zachowanie zabytkéw oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie, za-
pobieganie zagrozeniom mogacym spowodowac uszczerbek dla wartosci zabytkéw, udaremnia-
nie niszczenia i niewfasciwego korzystania z zabytkdw, kontrole stanu zachowania i przeznacze-
nia zabytkéw oraz uwzglednianie zadari ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym oraz przy ksztattowaniu srodowiska.

W swietle przedstawionych wyzej argumentéw wynikajacych z przepiséw prawa nalezato
odmdwi¢ uzgodnienia przedmiotowego projektu uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego,
jako niezgodnego z zasadami ochrony zabytkdw i krajobrazu kulturowego.

Pouczenie: na niniejsze postanowienie przystuguje Stronie zazalenie do Ministra Kultury i Dzie-
dzictwa Narodowego. Zazalenie wnosi sie za posrednictwem DWKZ w terminie 7 dni od dnia dore-
czenia postanowienia.
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1. Projekt uchwaty Wojewsdzki Kenseswator Zabytkéw

2. Projekt rysunku planu ///%'< e
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ul. Swidnicka 53, 50-030 Wroctaw

Do wiadomosci:
2. ajampzp Wroctaw, ul. Legnicka, Stacyjna (493).3

JS



i__\NeNN

projekt (493).3
% Gw mb.wnﬁoms.»;zz il 22
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
zdnia ....ovieeiniennnnn 2022 1,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Legnickiej i Stacyjnej we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2021 r. poz. 1372 i 1834) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873 i 1986) w zwiagzku
z uchwaly Nr XXIX/667/12 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 5 lipca 2012 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic Legniciej i Stacyjnej we Wroctawiu (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroclawia z 2012
r. poz. 242) Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Legniciej i Stacyjnej
we Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar _u.NnnmSi_oaw na rysunku planu w skali
1:1000, stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony débr kultury wspélczesnej — ze wzgledu na brak takich débr;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — ze wzglgdu na brak takich terenéw, obszaréw oraz krajobrazéw
priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszarow;

5) granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

6) granic terenéw oraz ich stref ochronnych, o ktorych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 3a ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw oraz ich stref ochronnych;

7) granic a_dnos pod budowe obiektow rmn&civ.or o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m® - ze wzglgdu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;

8) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej,
lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012
lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow w
zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i vnuu_nnNmE?é panstwa — ze
iNm_oe._ na brak wystgpowania takich terendw;

9) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych — ze wzglgdu na brak potrzeby wyznaczania takich teren6w;

10) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw
oraz ich stref ochronnych;

11) granic stref ochronnych terenéw zamnigtych — ze wzglgdu na brak takich stref ochronnych;
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12) kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw — ze wzglgdu na brak potrzeby
takich regulacji;

13) minimalnej powierzchni nowo wydziclonych dzialek budowlanych — ze wzglgdu na brak
potrzeby takich regulacji.

§2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca fragment terenu, na wylacznie ktérym
dopuszcza si¢ budynki oraz okre§lone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy
czgsci obiektéw budowlanych znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu, balkonéw,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapéw, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementéw
odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni
i innych podobnych elementéw budynkoéw, ktérych zasigg moze byé ograniczony w
ustaleniach planu;

3) obiekt wbudowany w budynek — pomieszczenie lub wyodrgbniona grupa powigzanych ze
soba pomieszczen, stanowigce funkcjonalng calo§é, nalezgca do danej kategorii
przeznaczenia terenu i znajdujace si¢ w budynku, w ktérym zajmuja nie wigcej niz 30% jego
powierzchni catkowitej;

4) obowigzujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi byé
usytuowana zewngtrzna krawedz zewngtrznej Sciany budynku i okreslonych w ustaleniach
planu budowli, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej; linia ta nie dotyczy przejsé i
przejazdow bramowych na poziomie terenu;

5) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowigca architektoniczng oslon¢ urzgdzen
budowlanych, technicznych i instalacji, stuzaca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;

6) parking samodzielny jednopoziomowy — jednokondygnacyjna budowla lub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow;

7) parking samodzielny wiclopoziomowy — wiclokondygnacyjna budowla lub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodéw, w ktérym podstawowej funkcji
parkingowej moze towarzyszy¢ funkcja uzupekniajgca;

8) parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe lub ich
zgrupowanie opierajgce si¢ na gruncie i niebgdace elementem pasa drogowego;

9) przeznaczenie terenu — obiekty, ktére jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie;

10) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze,
linic kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody,
a takze urzgdzenia melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbgdnymi do ich funkcjonowania
oraz stacje tadowania pojazdow elektrycznych;

11) system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi — rozwigzania techniczne
shuzace do zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich opadu, a takze
ich stopniowego uwalniania oraz op6zniania sptywu;

12) szczegélne wymagania architektoniczne — wymoég wysokiego poziomu uksztaltowania

architektonicznego zabudowy i zagospodarowania terenu;

13) szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny szereg drzew, ktorego przerwanie jest mozliwe na
skizyZowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

14) teren — czgé¢ obszaru objgtego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona
symbolem;

15) trasa rowerowa — czytelny i sp6jny ciagg rozwigzan technicznych, zapewniajgcy bezpieczny i
wygodny ruch rowerowy, na ktdry mogg sklada¢ sig: wydziclone drogi rowerowe, $ciezki
rowerowe, pasy rowerowe, ciagi pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczonej prgdkosci,
ulice w strefach zamieszkania, drogi wewngtrzne oraz inne podobne;

16) wydzielenie wewngtrzne — czg$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewngtrznego,
oznaczona symbolem;

17) wyeksponowanie obiektu — wymég takiego usytuowania obiektu, aby najbardziej
reprezentacyjne czgéci byly widoczne z miejsca okreslonego w ustaleniach planu.

§3.1. Integralng czg¢scig planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.
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21) obiekty do parkowania;

22) zielen parkowa;

23) skwery;

24) terenowe urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ nickryte urzadzenia do uprawiania
sportu i rekreacji, w tym kapieliska i plaze, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

25) wody powierzchniowe — nalezy przez to rozumieé cieki i zbiomiki wodne wraz ze
zwigzanymi z nimi obszarami, w tym sluzacymi do przeprowadzenia wéd powodziowych,
budynki stuzace gospodarce wodnej, budowle hydrotechniczne, z wyjgtkiem sitowni i elektrowni
wodnych, pompowni, portdw, a takze obickty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

26) linie kolejowe;

27) stacje i przystanki kolejowe;

28) ulice;

29) place;

30) drogi wewngtrzne;

31) zintegrowany wezel przesiadkowy;

32) ciagi piesze;

33) ciagi pieszo-rowerowe;

34) stacje transformatorowe;

35) stacje gazowe;

36) obiekty infrastruktury wodociggowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne,
urzadzenia stuzace do ujmowania i magazynowania wéd, pompownie wéd, hydrofornie,
urzgdzenia regulujgce ci$nienie wody, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

37) obickty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ wyloty urzadzen
kanalizacyjnych shuizacych do wprowadzania $cickow do wdd lub do ziemi, urzadzenia
podczyszczajace i oczyszczajace Scieki oraz przepompownie $ciekdw, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

38) szalety

2. Ustala si¢ nastgpujgce grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) ustugi I - grupa obejmuje kategorie:
a) biura,
b) gastronomia,
c) ustugi drobne,
d) poradnie medyczne,
€) pracownie medyczne,
f) obickty opieki nad dzieckiem,
g) edukacja,
h) obiekty ksztalcenia dodatkowego,
i) produkcja drobna;
2) ushugi II - grupa obejmuje kategoric:
a) rozrywka,
b) obiekty upowszechniania kultury,
c) wystawy i ekspozycje,
d) pracownie artystyczne;
3) zielen I - grupa obejmujgca kategorie:
a) skwery,
b) wody powierzchniowe;
4) infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie:
a) place,
b) ciggi piesze,
c) ciggi pieszo-rowerowe,
d) obiekty do parkowania;
5) obickty infrastruktury technicznej — grupa obejmuje kategoric:
S

a) stacje transformatorowe,

b) stacje gazowe,

c) obiekty infrastruktury wodociggowej,
d) obicekty infrastruktury kanalizacyjne;j.

3. Na kazdym terenie dopuszcza sig zielefi i urzadzenia budowlane towarzyszgce
kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objgtego planem

§.5. Obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenow:
1) w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linie zabudowy i obowiazujace linie zabudowy
nie dotyczg budowli przekrytych dachem i nieprzekrytych dachem;
2) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli
do jej najwyzszego punktu, nic moze byé wigkszy niz 8 m, z zastrzezenicm pkt 3;
3) ustalenie o ktérym mowa w pkt 2, nie dotyczy obiektow mostowych, dla ktérych wymiar
pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 20 m;
4) obiekty opieki nad dzieckiem dopuszcza sig¢ wylacznie do pierwszej kondygnacji nadziemne;j
budynkow,
5) dla obiektéw infrastruktury technicznej, szaletow nie obowigzujg linie zabudowy oraz
ustalenia dla terendéw dotyczace:
a) udziahi powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznika intensywnosci zabudowy,
c¢) udziahi powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;
6) zakazuje sig lokalizacji urzadzen wykorzystujgcych energie wiatru;
7) dla obiektéw infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia technicznego i ich stref obowigzujg
przepisy odrgbne.

§.6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony oraz ksztaltowania Srodowiska,
przyrody i krajobrazu:
1) na powiecrzchniach niczabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren
biologicznie czynny;
2) w zakresie gospodarki odpadami obowigzujg przepisy odrgbne.

§.7. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytk6w, w tym krajobrazéw kulturowych:

1) ustala sig stref¢ ochrony konserwatorskiej wskazang na rysunku planu;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt 1, przedmiotem ochrony jest teren
dawngo cmentarza Sidstr Elzbictanck, zlokalizowany przy ul. Stacyjne;j;

3) w strefic ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w pkt 1, w przypadku prowadzenia prac
ziemnych, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) nastgpujace wskazane na rysunku planu budynki i obiekty ujgte s3 w ewidencji zabytkéw —
zespol stacji kolejowej Wroctaw Mikotajow — budynek stacji wraz z wiatami oraz
przejsciem podziemnym przy ul. Stacyjnej 5;

5) w odniesicniu do budynkéw i obicktow ujgtych w ewidencji zabytkow, o ktérych mowa w
pkt 4, ochronie podlegaja:

a) bryla i gabaryty,

b) forma architektoniczna,

c) artykulacja elewacji,

d) podziaty i detale elewaciji,
¢) ksztatt otworéw okiennych,
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2)
3)

4

5)
6)
7
8)
9)
10)

11)
12)

13)

3.

dla przeznaczen terenu: obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja obowiazuje stosowanie
rozwigzan technicznych w budynkach, ktére zapewniaja w nich wlasciwe warunki
akustyczne;

handel detaliczny matopowierzchniowy A dopuszcza si¢ wylacznie jako obiekt wbudowany
w budynek;

handel detaliczny matopowierzchniowy A dopuszcza si¢ wylacznie o powierzchni sprzedazy
nie wigkszej niz 200 m?;

wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli przekrytej dachem do:

a) najnizszego punktu pokrycia dachu nie moze byé mniejszy niz 25 m,

b) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze byé wigkszy niz 38 m,

c) najwyzszego punktu obudowy estetycznej nie moze by¢ wigkszy niz 40 m;

obowigzuje obudowa estetyczna ze wszystkich stron urzadzef budowlanych i instalacji
zamontowanych na dachach;

ustalenie, o ktérym mowa w pkt 5, nie dotyczy: anten, kolektoréw stonecznych, urzadzen
fotowoltaicznych, instalacji odgromowej;

obowigzuje wycofanie obudowy estetycznej na odleglosé co najmniej 2 m od zewngtrznej
krawedzi zewngtrznej $ciany budynku;

warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, przy czym
nie moze przekroczy¢ wartosci 5,0;

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze byé wigkszy niz
40%;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni
dziatki budowlanej;

kat nachylenia polaci dachowej nie moze by¢ wigksza niz 12°;

obowigzuja szczegdlne wymagania architektoniczne i wyeksponowanie obicktéw, od strony
terenéow 1KDZ i 1KDL;

obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu.

Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie od 1KDL.

§.19.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sig przeznaczenie:

10)
11)

zabudowa zamieszkiwania zbiorowego;
handel detaliczny matopowierzchniowy A;
handel detaliczny matopowierzchniowy B;
ushugi I;

ustugi II;

obickty hotelowe;

obiekty pomocy spotecznej;

zaklady lecznicze dla zwierzat;

zielen I;

infrastruktura drogowa;

obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace

)]

2)

3)

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dla przeznaczeh terenu: zabudowa zamieszkiwania zbiorowego, obiekty hotelowe, obiekty
opieki nad dzieckiem, edukacja, obiekty pomocy spolecznej obowiazuje stosowanie
rozwigzaf technicznych w budynkach, ktére zapewniaja w nich whasciwe warunki
akustyczne;
handel detaliczny matopowierzchniowy A dopuszcza si¢ wylacznie jako obiekt wbudowany
w budynek;
wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli przekrytej dachem do:
a) najnizszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 25 m,
b) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze byé wigkszy niz 40 m,

9

4)
5)
6)
7
8)
9)
10)
11)
12)
13)

14)

15)

16)
17)
18)

c) najwyzszego punktu obudowy estetycznej nie moze byé wigkszy niz 42 m;

obowigzuje obudowa estetyczna ze wszystkich stron urzadzen budowlanych i instalacji
zamontowanych na dachach;

ustalenie, o ktérym mowa w pkt 4, nic dotyczy: anten, kolektoréw stonecznych, urzadzen
fotowoltaicznych, instalacji odgromowej;

obowigzuje wycofanie obudowy estetycznej na odleglosé co najmniej 2 m od zewngtrznej
krawgdzi zewnetrznej $ciany budynku;

warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, przy czym
nie moze przekroczy¢ wartosci 6,0;

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze byé wigkszy niz
55%,

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowié¢ co najmnicj 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

nawierzchnia ziemna urzadzona w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowié co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

kat nachylenia potaci dachowej nie moze byé wigksza niz 12°;

obowijzujg szczegolne wymagania architektoniczne i wyeksponowanie obiektéw, od strony
terenéw: 2KDZ, 2KDL i 1KDS;

obowiazuje nawierzchnia do specjalnego opracowania, na obszarze wskazanym na rysunku
planu, z zastrzezeniem pkt 14 i pkt 15;

dla nawierzchni do specjalnego opracowania, o ktérej mowa w pkt 13, obowigzuje wymog
jednorodnego ksztaltowania posadzki oraz oiwietlenia i urzadzenia zieleni, w celu
otrzymania jednolitego, kompleksowego zagospodarowania pod wzgledem wyposazenia,
charakteru i kompozycji;

udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powicrzchni nawierzchni do specjalnego
opracowania, o ktorej mowa w pkt 15, musi stanowi¢ co najmnicj 30%,

obowigzuje szpaler drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu;

obowigzuje ochrona drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu;

w korytarzu usytuowania ciggu pieszo-rowerowego:

a) obowigzuje cigg pieszo-rowerowy szerokosci co najmniej 4 m,

b) nie dopuszcza sig parkingéw terenowych otwartych.

Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznic od terenu 2KDL i
2KDZ.

§-20.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢ przeznaczenie:

10)

zieleni parkowa,

handel detaliczny malopowierzchniowy A;
gastronomia;

terenowe urzgdzenia sportowe;

place;

ciagi piesze;

ciggi pieszo-rowerowe;

zielen I

obiekty do parkowania;

obickty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace

uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

]
2)

3)

handel detaliczny matopowierzchniowy A dopuszcza si¢ wylacznie w wydzieleniu
wewngtrznym (A);

handel detaliczny malopowierzchniowy A dopuszcza sig wylacznie o powierzchni sprzedazy
nie wigkszej niz 100 m’;

obickty do parkowania dopuszcza si¢ wylgcznie jako parkingi dla rowerow;

10
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2) obowigzuje chodnik;

3) obowiazuje trasa rowerowa;

4) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnic z rysunkiem planu, przy czym w
miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych —
24m;

5) obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu;

6) obowigzuje ochrona drzewa do zachowania wskazanego na rysunku planu.

§28.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDL ustala si¢ przeznaczenie —

ulice;

1) dopuszcza sig ulicg co najwyzej klasy lokalnej;

2) obowigzuje chodnik;

3) obowiazuje trasa rowerowa;

4) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w
miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —
20 m.

§29.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IKDD ustala si¢ przeznaczenie —
ulice.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) obowiazuja obustronne chodniki;

3) obowiazuje trasa rowerowa;

4) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w
micjscu wskazanym na rysunku planu obowiazuje szeroko$é w liniach rozgraniczajacych —
19,5 m;

5) obowiazuje ochrona drzewa do zachowania wskazanego na rysunku planu.

§30.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDPL ustala si¢ przeznaczenie:
1) place;

2) ciagi pieszo-rowerowe;

3) ciagi piesze;

4) drogi wewngtrzne;

5) skwer.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace

uksztattowania zabudowy i zagsopodarowania terenu

1) obowiazuje plac;

2) obowigzuje trasa rowerowa igczgca IKDPR i 2KDPR;

3) obowigzuje powigzanic pieszo - rowerowe z terenem 1KDS przez teren 1KK;

4) drogi wewngtrzne dopuszcza sig wylacznie do obstugi terenu usytuowanego po stronic
potudniowej poza granicami planu oraz o szerokoéci pasa drogowego nie mniejszej niz 5 m;

5) szeroko$¢ placu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czZym w
miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokosé w liniach rozgraniczajacych —
34 m.

§31.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDS ustala si¢ przeznaczenie:
1) ulice;

2) zintegrowany wezet przesiadkowy;

3) place;

4) zielenI;

5) ciagi piesze;

6) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg nast¢pujgce ustalenia dotyczace

uksztattowania zabudowy i zagsopdarowania terenu:

1) obowiazuje ulica klasy loklanej;

2) obowiazuje powigzanie piesze z chodnikiem usytuowanym na terenie 1KDL i 2KDL;

3) obowijzuje powigzanie rowerowe z trasa rowerowg usytuowang na terenie 1KDL i 2KDL;

4) w wydzieleniu wewngtrznym (A) obowigzuje zintegrowany wezel przesiadkowy;

5) obowigzuje powiazanie pieszo — rowerowe z terenem 1KDPL przez teren 1KK;

6) obowiazuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu;

7) obowigzuje ochrona drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu;

8) obowigzujg szczegdlne wymagania architektonicze w zakresie ksztattowania posadzki,
zieleni i o§wietlenia;

9) w korytarzu usytuowania ciggu pieszo-rowerowego:
a) obowigzuje cigg pieszo-rowerowy o szerokosci co najmnicj 4 m,
b) nie dopuszcza sig obiektéw do parkowania pojazdéw samochodowych;

10) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w
miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$é w liniach rozgraniczajacych —
25m.

§32.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDS ustala si¢ przeznaczenie:
1) skwery;

2) obiekty infrastruktury technicznej;

3) infrastruktura drogowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje szeroko$é ulicy w liniach
rozgraniczajgcych zgodnic z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku
planu obowigzuje szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — 8,5 m.

§33.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDPR, 2KDPR ustala sig
przeznaczenie:

1) ciagi piesze;

2) ciagi pieszo-rowerowe.

§34.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK ustala si¢ przeznaczenie:
1) dworce kolejowe;

2) linie kolejowe;

3) stacje i przystanki kolejowe;

4)  handel detaliczny malopowierzchniowy A;

5) gastronomia;

6) ciagi piesze;

7) ciagi picszo-rowerowe;

8) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace
uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) gastronomi¢ i handel detaliczny malopowierzchniowy A dopuszcza si¢ wylacznie jako
towarzyszace przeznaczeniu dworce kolejowe;
2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 16 m;
3) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze byé wigkszy niz
20%;
4) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze byé réwna lub wigksza od 0, przy czym
nie moze przekroczy¢ wartosci 0,3;
5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowié co najmniej 5% powierzchni
dziatki budowlanej;
6) obowigzuje powigzanic piesze lub pieszo-rowerowe terenu 1KDPL z terenem 1KDS;
7) obickty do parkowania dopuszcza sig¢ wylgcznie jako parkingi dla roweréw;
14
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE ULIC LEGNICKIEJ | STACYJNEJ WE WROCLAWIU

projekt (493).3

ZAYACZNIKNR 1 - RYSUNEK PLANU
R s § =

—

1U

(A)

| WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW d
T ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WROCLAWIA ,
| przyjetego uchwatg nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia |

2 dnia 11 stycznia 2018 .

granice obszaru objetego planem
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granica obszaru objetego planem
tozsama z granicg terenu
rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym

linia rozgraniczajaca tereny
symbol terenu

granica wydzielenia wewnetrznego
symbol wydzielenia wewnetrznego

A obowigzujaca linia zabudowy

——A—— nieprzekraczaina linia zabudowy
! miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy
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KDP
KDPR

drzewo do zachowania

nawierzchnia do specjainego
opracowania

granica strefy ochrony konserwatorskiej

granica obszaru rehabilitacji istniejacej
zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz granica obszaru wymagajgcego
przeksztalcen

miejsce wskazania szerokosci

korytarz usytuowania ciggu pieszo-
rowerowego

obiekt w ewidencji zabytkow
granica terenu zamknigtego
teren ustug

teren zieleni parkowej

teren zieleni

teren infrastruktury kolejowej
teren ulic zbiorczych

teren ulic lokalnych

teren ulic dojazdowych

teren ulic

teren placow

teren ciggow v..mmNo-Bia.,oiﬁ:
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