UCHWALA NR LXVIII/1771/23
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
z dnia 25 maja 2023 r.

w sprawie zgody na zbycie akcji spolki dzialajacej pod firma:
Wroclawski Klub Sportowy ,,Slask Wroclaw” Spélka Akcyjna z siedziba we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 401572) wzwigzku zart. 12ust. 213 ustawy zdnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej
(Dz. U. 22021 r. poz. 679) oraz art. 11 ust. 2, art. 12 ust. 112 ustawy zdnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach
zarzgdzania mieniem panstwowym (Dz. U. z 2023 r. poz. 973) Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na zbycie co najmniej 59.694 (stownie: pieédziesiat dziewieé tysiecy szeséset
dziewigédziesiat cztery) inie wigeej niz 93.177 (stownie: dziewigédziesiat trzy tysigce sto siedemdziesiat
siedem) akeji imiennych spolki dzialajacej pod firma: Wroctawski Kiub Sportowy ,,Slask Wroctaw™ Spolka
Akcyjna z siedzibg we Wroclawiu, KRS: 0000070008, ul. Oporowska 62, 53-434 Wroctaw (zwanej dalej:
.5polka”), bedacych whasno$cia Gminy Wroctaw, stanowiacych na dzen podjecia niniejszej uchwaly co
najmniej 51% inie wigcej niz 79,61% kapitalu zakladowego Spolki (zwane dalej: ,akcjami”) na rzecz
podmiotu wybranego w ramach procedury okreslajacej tryb zbycia akcji.

§ 2. 1. Tryb zbycia akeji okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Wyceng przedsigbiorstwa spotki Wroclawski Klub Sportowy ,Slask Wroctaw” Spétka Akcyjna
z siedzibg we Wroctawiu okresla zalgeznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

3. Ceng sprzedazy akcji lub sposdb jej ustalenia i sposéb zaplaty akcji okresla zalgeznik nr 3 do ninigjszej
uchwaly.

4. Projekt umowy zbycia akcji stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaly.
5. Uzasadnienie zbycia akeji stanowi zatacznik nr 5 do niniejszej uchwaly.

§ 3. Traci moc uchwata nr XLIII/930/17 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 6 lipca 2017 r. w sprawie zgody
na zbycie akcji spotki dziatajacej pod firma: Wroctawski Klub Sportowy ,,Slask Wroclaw™ Spétka Akcyjna
z siedzibg we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroclawia poz. 267)

§ 4. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Prezydentowi Wroctawia.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Wroclawia
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Zatgeznik nr 1

do uchwaly nr LXVIII/1771/23
Rady Miejskiej Wroctawia
zdnia 25 maja 2023 .

Tryb zbycia akcji

Spotka Wroctawski Klub Sportowy ,,Slask Wroclaw” Spotka Akcyjna z siedzibg we Wroctawiu prowadzi

klub sportowy, realizuje zadania zwigzane z dzialalnoscia rekreacyjng oraz koordynuje dzialania stuzace
poprawie kondycji fizycznej.

Ze wzglgdu na charakter Spotki - prowadzacej sportowy klub pilkarski oraz specyfike dziedziny
w jakiej dziata Spétka - sport profesjonalny, zbycie akeji Spotki bedacych whasnoscia Gminy Wroclaw nastapi
po przeprowadzeniu przetargu prawa cywilnego na zasadzie art. 70' kodeksu cywilnego,
w trybie negocjacji, przeprowadzonych przez Prezydenta Wroclawia z zainteresowanym podmiotem, ktdry
ztozy najkorzystnicjsza odpowiedz na zaproszenie do negocjacji w sprawie zbycia akcji Spotki nalezgcych do
Gminy Wroclaw, opublikowane przez Gming Wroctaw.
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Zatgcznik nr 2

do uchwatly nr LXVIII/1771/23
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 25 maja 2023 r.

Wycena przedsigbiorstwa sp6tki Wroclawski Klub Sportowy
»Slask Wroclaw” Spolka Akceyjna z siedziba we Wroclawiu

Dokument pn. ,,Wycena przedsigbiorstwa spotki Wroctawski Klub Sportowy ,Slask Wroctaw™ Spétka
Akcyjna z siedziba we Wroctawiu, ktéry ma stanowi¢ zatgcznik nr 2 do uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia
w sprawie zgody na sprzedaz akcji tej Spolki nalezacych do Gminy Wroclaw zawiera dane i informacje objgte
klauzulg poufnosci oraz stanowigce tajemnice przedsigbiorstwa tej Spotki.

Z uwagi na charakter ww. dokumentu wycena nie powinna podlega¢ udostgpnieniu i publikacji w Biuletynie’
Urzedowym, za wyjatkiem okre$lenia wartoéci przedsigbiorstwa ww. Spotki tj. wartosci obliczonej wybrana
przez bieglego metoda, ktdra to kwota stanowi cene za 100% akcji ww. Spotki.
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Zatgcznik nr 3

do uchwaly nr LXVIII/1771/23
Rady Miejskiej Wroclawia

z dnia 25 maja 2023 r.

Cena sprzedazy akeji i sposéb jej zaplaty

Na podstawie dokonanej wyceny przedsigbiorstwa spétki Wroclawski Klub Sportowy ,,éle}sk Wroclaw®
Spdtka Akcyjna z siedziba we Wroctawiu ustalono, iz warto$é¢ ww. Spétki obliczona metodg skorygowane;j
wartosel aktywow netto to 8 481 019,42 zt (stownie: osiem milionéw czterysta osiemdziesiat jeden tysigcy
dziewigtnascie zotych 42/100), ktéra to kwota stanowi ceng za 100% akeji ww. Spotki.

Majac na uwadze fakt, ze Gmina Wroctaw zbywa na rzecz nabywcy co najmniej 59.694 (stownie:
pigédziesigt dziewieé tysiccy szedéset dziewigédziesigt cztery) inie wiecej niz 93.177 (stownie:
dziewigédziesiat trzy tysiace sto siedemdziesiat siedem) akcji imiennych Spéiki, stanowigcych co najmniej
51% inie wigcej niz 79,61% kapitatu zakladowego Spétki, nalezy przyjaé — zgodnie z propozycjg podmiotu,
ktéry dokonal wyceny przedsiebiorstwa Spélki — ze minimalna cena za pojedynczg akcje stanowigeg przedmiot
sprzedazy wyniesie 84,77 zt (stownie: osiemdziesigt cztery zlote 77/100).

Zaplata za zbywane akcje nalezace do Gminy Wroctaw zostanie dokonana przez nabywceg przelewem na
rachunek bankowy Gminy Wroctaw, prowadzony w banku PKO Bank Polski S.A. pod nr: 22 1020 5226 0000
6402 0503 2331, przed zawarciem umowy zbycia akeji, stanowigeej zatgeznik nr 4 do niniejszej uchwaly.

Na poczet ceny sprzedazy akcji zaliczona zostanie kwota wplacona w celu zabezpieczenia interesow Gminy
Wroctaw — w ramach postepowania przeprowadzonego na podstawie ogloszenia o zaproszeniu do negocjacji
prowadzonych w sprawie zbycia akeji Spotki nalezacych do Gminy Wroclaw — opublikowanego przez Gmine
Wroclaw,
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Zatacznik nr 4

do uchwaly nr LXVIII/1771/23
Rady Miejskiej Wroclawia
zdnia 25 maja 2023 1.

Projekt umowy zbycia akcji

Dokument pn. ,Projekt umowy zbycia akcji Spoiki nalezacych do Gminy Wroclaw”, powinien byé
traktowany jako dokument poufny i stanowiacy tajemnice podmiotu nabywajacego akcje, co wynikaé bedzie
z konkretnego zapisu umowy.

Majac powyzsze na uwadze, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego Wroctawia
zostang opublikowane jedynie te elementy (postanowienia umowy), ktére:

1) zostaly podane do publicznej wiadomosdci w sposéb nie stanowigcy naruszenia umowy zbycia akcji Spotki
nalezacych do Gminy Wroclaw;

2) sg znane Stronie zinnych zrédel, bez obowigzku zachowania ich w tajemnicy oraz bez naruszenia
przedmiotowej umowy;

3) zostaly podane do publicznej wiadomosci na podstawie pisemnej zgody pozostalych Stron;

4) powinny by¢ ujawnione ze wzgledu na przepisy prawa powszechnie obowiazujace oraz akty prawa
miejscowego whasciwego dla Gminy Wroclaw jako zbywey przedmiotowych akcji.
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Zalgcznik nr 5

do uchwaly nr LXVIII/1771/23
Rady Miejskiej Wroclawia
zdnia 25 maja 2023 r.

Uzasadnienie zbycia akcji

Spotka Wroctawski Klub Sportowy ,,Slask Wroctaw” Spotka Akeyjna z siedzibg we Wroclawiu rozpoczela
swojg dziatalnoé¢é w 1997 roku. Spétka prowadzi klub sportowy, uczestniczy w profesjonalnych zawodach
sportowych, dziala na rzecz rozwoju sportu, realizuje zadania zwigzane z dzialalnoscig rekreacyjng
1 koordynuje dziatania stizace poprawie kondycji fizycznej. Prowadzony przez Spélke klub sportowy bierze
udzial w rozgrywkach pitki noznej najwyzszej klasy rozgrywkowej — Ekstraklasy. Spétka jest dwukrotnym
Mistrzem Polski w pilce noznej. Ostatni tytut mistrzowski druzyna zdobylta w 2012 roku.

Dziatalnos¢ gospodarcza w dziedzinie sportu profesjonalnego — pitki noznej obarczona jest wysokim
tyzykiem. Wiaze sig ono gléwnie z niepewnodcig w zakresie wyniku sportowego, ktéry wtym przypadku
wywiera decydujacy wplyw na sytuacje finansowg podmiotu, w szczegdlnosei na zdolnoéé platnicza (m.in.
zdolnoé¢ do regulowania zobowigzan finansowych). Spotka od dhizszego czasu zmaga si¢ z problemami
plynnosciowymi. Szczegdlng uwage nalezy zwrdcié na fakt, ze Spétka wykazuje ujemne kapitaly wlasne,
astrata odnotowana przez Spolke jest niezgodna z wymogami okreslonymi w art. 397 Kodeksu spélek
handlowych. Ponadto, istnigje zagrozenie kontynuacji dziatalnogci Spotki  w przypadku  braku
dokapitalizowania w stopniu zapewniajacym pokrycie ujemnych kapitaléw i zagwarantowania zdolnosci do
wykonywania zobowigzan. Nalezy wskaza¢, ze w 2022 r. strata netto Spétki wyniosta 20.626.550,91 zt.

1. Skutki ekonomiczne

W zakresie oczekiwanych skutkéw ekonomicznych zbycia akeji Spotki nalezy na wstepie zwrécié uwage na
okolicznos¢, ze pojawienie si¢ nabywcy spoza sfery publicznej moze wywrze¢ pozytywny wplyw na sytuacje
finansowg Spolki, ktérej dziatalno$é prowadzona jest na bardzo specyficznym polu — sportu profesjonalnego.
Ewentualne nabycie akeji Spotki przed podmiot prywatnoprawny skutkowaé moze zwigkszeniem mozliwych
form inwestowania w rozwéj Spélki, a nadto uatrakeyjnieniem oferty Spétki na rynku pitkarskim.

Wazniejsze skutki ekonomiczne zbycia akcji Spétki nalezacych do Gminy Wroctaw to:

1) ograniczenie angazowania kolejnych $rodkéw publicznych w funkcjonowanie Spélki przez Gmine
Wroctaw, poprzez podnoszenie kapitatu Spotki;

2) dalsza kontrola Gminy Wroctaw nad funkcjonowaniem Spétki po transakcji zbycia akcji — na podstawie
umowy zbycia akcji 1 umowy inwestycyjne;:

a) Gmina Wroclaw zachowa co najmniej 20% udziatu w kapitale zakladowym Spolki;
b) Gmina Wroctaw dysponowaé bedzie prawem do powolywania jednego czlonka Rady Nadzorczej Spélki:
¢) Gminie Wroclaw przystugiwaé bedzie prawa odkupu akeji;

d) Gmina Wroclaw ipotencjalny nabywca akcji ograniczg rozporzadzanie akcjami przez nabywce
W umowie inwestycyjnej;

3) w dhuzszej perspektywie mozliwos¢ zmiany struktury przychodéw Spélki — nabywca bedzie finansowad
dziatalnos¢ Spétki rocznym wkladem inwestycyjnym przez nastepne lata;

4) w przypadku nie dokonania przez nabywce wplaty danego rocznego wkiadu inwestycyjnego w terminie,
Gminie Wroclaw przystugiwaé bedzie prawo do rozwiazania umowy inwestycyjnej. Rozwigzanie przez
Gming Wroctaw ww. umowy zww. przyczyny bedzie skutkowaé uprawnieniem Gminy Wroclaw do
zgdania od nabywcy zaplaty kary umownej, atakze uprawnieniem Gminy Wroclaw do skorzystania
z przewidzianego w umowie sprzedazy akeji prawa ich odkupu;
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5) odpowiedZ na zaproszenie do negocjacji zlozone przez podmiot zainteresowany nabyciel_n akeji nc_lusi
dawaé gwarancje, ze Spoélka bedzie prowadzona wsposéb profesjonalny, gwarantujgcy stabilne
funkcjonowanie klubu pitkarskiego, jak 1 jego rozwoj;

6) dobrze funkcjonujacy klub pitkarski, osiagajacy zadowalajace wyniki sportowe moze pozytywnie wp}ynqc
na promocje Wroctawia jako miasta przyjaznego dzialalnosci klubéw sportowych, sprzyjajacego rozwojowi
sportu, kultury fizycznej, co przyczyni si¢ do dalszego rozwoju gospodarczego Wroctawia;

7) zwickszenie zainteresowania Spotka moze spowodowaé wzrost wplywow z tytulu sprzedazy biletéw oraz
16z VIP na mecze rozgrywane na Stadionie Wroclaw, co moze réwniez przyczyni¢ si¢ do poprawy
wynikéw finansowych spotki Stadion Wroclaw Sp. z 0.0. nalezacej do Gminy Wroctaw.

2. Skutki spoleczne

W zakresie oczekiwanych skutkdw spolecznych zbycia akeji Spétki nalezy na wstgpie zwrdci¢ uwage na
okoliczno$¢, ze nabycie akcji Spétki przed podmiot spoza sfery finanséw publicznych moze spowodowac
wzrost zainteresowania jej dzialalno$cig ze strony podmiotéw z sektora prywatnego. Taka sytuacja moze
przyczynic sig¢ do zwickszenia atrakcyjnosci Spotki wramach jej dziatalnosci sportowej, wtym
w szczegolnodci w zakresie szkolenia dzieci i mlodziezy.

Wazniejsze skutki spoleczne zbycia akcji Spdtki nalezacych do Gminy Wroclaw to:

1) ograniczenie angazowania kolejnych $rodkéw publicznych w funkcjonowanie Spotki moze mieé
pozytywny wplyw na wizerunek Wroclawia jako miasta, ktore wspiera sport, lecz rownoczesnie skutecznie
zacheca prywatnych inwestorow do dokonywania perspektywicznych i dhigookresowych inwestycji
w kluby sportowe dziatajgce na terenie Wroctawia;,

2) informacje o ewentualnych sukcesach pitkarskich WKS Slask Wroclaw, jak i transferach jego zawodnikow

do czolowych lig zagranicznych spowoduja jeszcze wigksze zainteresowanie dzieci imlodziezy
uprawianiem sportu, np. pitki noznej;

3) sprawne i stabilne finansowo dziatanie klubu pitkarskiego prowadzonego przez Spotke moze mie¢ bardzo
pozytywny wplyw na budowanie kapitatu spolecznego w zakresie popularyzacji kultury fizycznej wsréd
mieszkancow Wroctawia i Dolnego Slaska;

4) rentowny klub pilkarski moze wydatnie przyczyniac¢ si¢ do wzrostu popularnosci Wroctawia jako miasta
przyjaznego inwestycjom, rozwojowl sportu;

5) deklarowane wysokie inwestycje nabywcy moga przyczynié sie do osiagania sukcesow sportowyceh, ktore
spowodujg wzrost frekwencji na Stadionie Wroctaw, zaréwno przez napltyw nowych kibicéw z Wroclawia,
jak 1 innych rejondéw Dolnego Slaska;

6) klub pitkarski osiggajgcy sukcesy sportowe moze by¢ wizytéwka Wroclawia w zakresie promocji
1 marketingu miasta, zaréwno w Polsce, jak i za granica;

. . . v ! . . e .
7) prowadzenie dziatalnosci w zakresie sporu profesjonalnego oznacza korzysci spoleczne w postaci nowych
miejsc zatrudnienia dla oséb zkierunkowym wyksztalceniem (pitkarze, trenerzy, fizjoterapeuci,
menedzerowie sportu).

3. Ochrona intereséw Gminy Wroctaw oraz ochrona interesu pracownikéw iinnych osdéb zwiazanych ze
spotka

Nalezytg ochrong intereséw Gminy Wroclaw gwarantuje zawarcie nastgpujacych uméw: umowy sprzedazy
akcji oraz umowy inwestycyjnej. W projektach ww. uméw zawarte zostang postanowienia, ktére zabezpiecza

interesy Gminy Wroclaw — sg to migdzy innymi instrumenty prawne wymienione w ustepie 1 pkt 2 niniejszego
uzasadnienia.

. Nie przewiduje si¢, aby zmiana struktury akcjonariatu spotki wjakikolwiek sposéb wplyneta na interes
i sytuacje pracownikéw oraz innych oséb zwiazanych z WKS Slask Wroclaw.
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