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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa prawna, cel i zakres opracowania

Obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na s$rodowisko ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 46 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, ktdra
jednoczesdnie ustala zakres merytoryczny opracowania. Oswiadczenie autora o spetnieniu
wymagan, o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 wspomnianej ustawy, stanowi zafacznik do
prognozy.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym prognoze oddziatywania na srodowisko sporzadza organ opracowujacy projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (w skrocie MPZP). Integralng czescig
prognozy jest zatgcznik graficzny obejmujgcy granicami teren planu miejscowego.

Prognoza obejmuje obszar objety projektem MPZP, ktéry zostat zainicjowany uchwatg
XLVI/1215/21 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 25 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Jeziorowej
we Wroctawiu.

Celem sporzgdzenia prognozy jest ocena skutkéw (zarowno negatywnych, jak
i pozytywnych), jakie mogg wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terendw oraz realizacji
ustalen projektu planu na Srodowisko, a w szczegdlnosci na réznorodnos$¢ biologiczng, ludzi,
zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne
oraz zabytki, z uwzglednieniem wzajemnych powigzan miedzy tymi elementami.

W opracowaniu przedstawiono analize stanu i funkcjonowania srodowiska, jego zasobow
oraz uwarunkowan przyrodniczych. Prognoza ocenia rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne
i inne ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi, zgodnosci z przepisami prawa
dotyczacymi ochrony s$rodowiska oraz ochrony rdéznorodnosci biologicznej. Prognoza
identyfikuje przewidywane zagrozenia dla srodowiska, ktére mogg powstaé¢ na terenach
znajdujacych sie w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustalen MPZP.

1.2. Opis metod pracy

W trakcie przygotowania niniejszego opracowania rozpoznano walory i zasoby
przyrodnicze, stan zagospodarowania, walory krajobrazowe, stan srodowiska iistniejace
zagrozenia oraz ucigzliwosci dla srodowiska izdrowia cztowieka. Zastosowana w prognozie
metoda polega na pordéwnaniu aktualnego funkcjonowania obszaru z funkcjonowaniem
przewidywanym jako skutek realizacji ustalen planu.

Realizacja ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego spowoduje zréznicowane zmiany w srodowisku. Ich charakter, intensywnosc
oraz zasieg uzalezniony bedzie od faktycznego sposobu zagospodarowania terenu oraz stopnia
realizacji zapisdw zawartych w projekcie planu miejscowego.

Ocene nastepstw realizacji ustalen planu dokonano z podziatem ze wzgledu na wptyw na
poszczegdlne elementy Srodowiska przyrodniczego i antropogenicznego (w tym na zdrowie
ludzi) znajdujgcego sie w obrebie granic omawianego obszaru, uwzgledniajgc wzajemne
zaleznosci miedzy nimi. Wpltyw na sSrodowisko skutkow realizacji planu rdznicuje sie w
zaleznosci od:

— bezposredniosci oddziatywania — bezposrednie, posrednie, wtdorne, skumulowane;
— okresu trwania oddziatywania — dtugoterminowe, $srednioterminowe, krotkoterminowe;
— czestotliwosci oddziatywania — state, chwilowe;
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— charakteru zmian — pozytywne, negatywne, bez znaczenia;

— zasiegu oddziatywania - miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne,
ponadregionalne;

— trwatosci przeksztatcen — nieodwracalne, czesciowo odwracalne, odwracalne, mozliwe
do rewaloryzacji;

— intensywnosci przeksztatcen - nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne.

1.3. Informacje o zawartosci i gtdwnych celach projektu MPZP

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ma na celu ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw
zabudowy terenu. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zawarto w projekcie tekstu uchwaty oraz na projekcie rysunku planu.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
przeznaczenie czesci uzytkéw rolnych na inwestycje zwigzane z zabudowg mieszkaniowg,
ustugowg i rozwojem uktadu komunikacyjnego. Zachowuje sie istniejgcg zabudowe
mieszkaniowgq i ustugowa. Planowana zabudowa koncentruje sie w rejonie ulic Starodebowej,
Macierzankowej i Jeziorowej. Tereny w czesci zachodniej podporzgdkowane sg funkgji
przyrodniczej i rekreacyjnej, z zakazem zabudowy. Ponadto zachowuje sie teren parku ze
stawem.

W planie miejscowym stwarza sie odpowiednie warunki dla rozwoju ustalonych funkcji
oraz wyposazenia terenu w systemy infrastruktury technicznej i drogowej. Ustala sie réwniez
podstawowe wymogi dotyczgce zachowania fadu przestrzennego i ochrony srodowiska.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powigzany jest ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia”. Zgodnos¢ planu
miejscowego ze Studium wymagana jest przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1.4. Informacje zawarte w prognozach oddziatywania na $rodowisko sporzadzonych dla
innych dokumentéw powigzanych z projektem MPZP

Fragment opisywanego terenu objety jest ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego sporzgdzono prognoze oddziatywania na
Srodowisko. Zgodnie z ustaleniami tego planu, wzdtuz zachodniej czesci terenu zaplanowano
nowg ulice o parametrach drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego. Ponadto w rejonie ulicy
Jeziorowej dopuszczono mozliwos¢ uzupetnienia zabudowy mieszkaniowe;j.

W prognozie oddziatywania na srodowisko do wspomnianego planu zwrdécono uwage na
zagrozenia wywotane funkcjonowaniem nowej drogi, takie jak emisja hatasu do otoczenia,
wzrost poziomu zanieczyszczen atmosferycznych ze zrédet transportowych. Wzdtuz trasy
zaprojektowano pasy zieleni izolacyjnej, ktoére powinny czesciowo minimalizowac te
oddziatywania. Ponadto budowa drogi doprowadzi do likwidacji gleb i zmniejszenia
powierzchni biologicznie czynnej.

Koncepcja przebiegu drogi zostata zmieniona i zgodnie z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, teren przeznaczony
pod droge znajduje sie w strefie zieleni dominujgcej, o wiodgcej funkcji przyrodniczej.



2. Ocena stanu i funkcjonowania srodowiska

2.1. Charakterystyka srodowiska

Pofozenie geograficzne i administracyjne

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w pétnocno-wschodniej czesci miasta, na osiedlu Pawtowice. Jego powierzchnia
wynosi ok. 38 ha. Miesci sie na zachodnim skraju osiedla w rejonie ulic Starodebowej,
Jeziorowej, Sasankowej, Nagietkowej, Przedwiosnie i Pawtowickiej. Od wschodu obszar
wyznaczajg tereny zabudowy mieszkaniowej osiedla, od potudnia obszar przylega do kanatu
Ktokoczyckiego, natomiast od potnocy i zachodu granica nie zaznacza sie w terenie i przecina
tereny rolne.

Wedtug podziatu Polski na jednostki fizyczno-geograficzne, obszar objety opracowaniem
znajduje sie w zasiegu mezoregionu Pradolina Wroctawska, ktéra wchodzi w sktad
makroregionu Nizina Slaska.

Zagospodarowanie

Wiekszg cze$¢ obszaru planu zajmujg uzytki rolne. Wiekszos¢ z nich nie jest
wykorzystywana rolniczo i zarasta roslinnoscig spontaniczng. Czes¢ z nich uzytkowana jest pod
uprawy polowe. Zabudowa koncentruje sie we wschodnim rejonie obszaru. Mieszczg sie tu
niewysokie domy jednorodzinne wolno stojace i w uktadzie szeregowym.

Przy ul. Jeziorowej i Sasankowej miesci sie Park Pawfowicki ze stawem. Zachodni skraj
terenu planu zajmuje las o powierzchni ok. 2,7 ha.

Niewielkg czes¢ trenu zajmuja drogi dojazdowe i polne o niskim natezeniu ruchu.

W otoczeniu obszaru znajdujg sie zabudowania osiedla (budynki mieszkaniowe i
ustugowe wraz z infrastrukturg drogowsa i techniczng), oraz tereny rolne.

Rzezba terenu

Obszar planu znajduje sie w zasiegu trzech jednostek morfologicznych. Ich granice nie sg
uwidocznione w terenie. Cze$¢ pétnocna znajduje sie na wysoczyznie morenowej ptaskiej. Jest
to rownina akumulacyjna, charakteryzujgca sie niewielkimi spadkami terenu dochodzgcymi do
2%. Teren wznosi sie w kierunku poétnocno-wschodnim. Rzedne wynoszg od 120 do 124 m
n.p.m. Potudniowo-zachodnia czes¢ omawianego obszaru potozona jest w obrebie terasy
nadzalewowej Odry oraz terasy zalewowej doliny Dobrej. Terasa nadzalewowa zbudowana jest
z utworow plejstocenskich i ma charakter erozyjno-akumulacyjny. Terasa zalewowa rzeki
Dobrej wyniesiona jest 1 — 1,5 m ponad sredni poziom wody w rzece. Jest to teren ptaski,
ktorego wysokosci bezwzgledne wahajg sie od 117 do 120 m n.p.m. Powierzchnia terenu
porozcinana jest rowy melioracyjnymi oraz kanatem Ktokoczyckim. Najwyzszy punkt w terenie
znajduje sie w rejonie ulic Starodebowej i Macierzankowej, jest to wzniesienie o wysokosci 127
m n.p.m. Najnizej potozony jest staw — ok. 117 m n.p.m.

Na terenie planu brak jest udokumentowanych zt6z surowcéw mineralnych. Nie
stwierdza sie niekorzystnych spadkéw terenu, ktore mogtyby stanowi¢ przeszkode dla
wprowadzania zabudowy.

Budowa geologiczna i warunki geotechniczne

Obszar Wroctawia lezy w strefie przejsciowej miedzy Blokiem Przedsudeckim (od
potudniowego-zachodu) i Monokling Przedsudecka (od pdtnocnego-wschodu). Skaty starszego
podtozg sg na catym obszarze przykryte miocenskimi itami, mutkami i piaskami, miejscami z
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soczewkami wegla brunatnego. Tworzg one serie osadowg pod zbiorowg nazwag ,serii
poznanskiej”. Osady miocenskie ukazujg sie na powierzchni w postaci nieregularnych ptatéw w
niewielu miejscach, m. in. na obszarze miedzy Lesnicg i Muchoborem. Na itach miocenskich
lezg piaski i zwiry wodnolodowcowe, ktdére ukazujg sie na powierzchni w nieregularnych
ptatach réznej wielkosci (najbardziej zwarte na zachdd od doliny Bystrzycy). W pasie od Lutyni
przez Wroctaw w kierunku wschodnim wystepuja pojedyncze ptaty gliny morenowej. Na
wschéd od doliny Bystrzycy, gorng warstwe osadéw plejstocenskich stanowig lessy gliniaste i
gliny lessopodobne. ktdére zajmujg tez najwiekszg powierzchnie w tej czesci obszaru. W dolinie
Odry i Bystrzycy lezg holocenskie piaski, mutki i mady rzeczne.

W czesci poétnocnej obszaru planu podioze zbudowane jest z wystepujgcych od
powierzchni plejstocenskich glin piaszczystych i pylastych oraz piaskéw gliniastych.
Przewarstwione sg one piaskami. W przeprowadzonym wierceniu obecne sg warstwy gliny o
migzszosci ok. 1,3 m, przedzielone warstwami piasku drobnego o migzszosci ok. 0,3 m. Gtebiej
w podtozu znajdujg sie gliny. W wierceniu wykonanym w niewielkiej odlegtosci od pdotnocnej
granicy planu pod warstwg piasku grubego, wystepujacego od powierzchni (do 0,5 m p.p.t.),
znajdujg sie gliny do gtebokosci 4,5 m p.p.t. Takie podtoze nadaje sie do wznoszenia obiektow
budowlanych. Grunty utworzone na podtozu gliniastym cechujg dobre parametry fizyko-
chemiczne. Mogg ulec uplastycznieniu pod wptywem nawilgocenia.

Terase zalewowsq budujg utwory akumulacji rzecznej wieku holocenskiego. Stanowig je
przewaznie piaski (gtdwnie piasek sredni) oraz pospdtki. W wierceniach obecne sg réwniez
warstwy glin. Tworzg one grunty Sredniozageszczone badz luzne. Sg nosne, mato scisliwe
nadajace sie pod zabudowe, ale mogg stwarzac problemy w strefach wystepowania gruntow w
stanie luznym.

Wody powierzchniowe i zagroZenie powodziowe

Wody powierzchniowe stanowig rowy potozone wzdtuz ciggdw komunikacyjnych oraz
rowy melioracyjne na polach uprawnych. Na potudniu od obszaru planu przebiega Kanat
Ktokoczycki.

Przy ul. Jeziorowej i Sasankowej znajduje sie staw o powierzchni ok. 2,2 ha. Ksztatt
zbiornika jest regularny, na brzegach znajdujg sie liczne pomosty. Brzegi ocienione,
zroznicowane — ptaskie, miejscami strome o urozmaiconej mikrorzezbie (pagédrki, doty). Brzegi
porosniete sg wysokimi drzewami. Na zbiorniku znajduje sie pétwysep porosniety drzewami i
krzewami.

Zgodnie z informacjami zawartymi na mapach zagrozenia powodziowego (mapy
opublikowane na hydroportalu http://mapy.isok.gov.pl/), teren opracowania nie jest
zagrozony powodzia.

Wody podziemne

Wody podziemne na ogdt wystepujg w postaci sgczen wod zawieszonych lub w formie
soczewek w przewarstwieniach piaszczystych. Sgczenia mogg wystgpi¢ na rdéznych
gtebokosciach, z rdéing intensywnoscig, w zaleznosci od warunkow atmosferycznych i
lokalnych warunkéw gruntowych, na ogot wystepujg na gtebokosciach 1- 2 m. W utworach
piaszczystych obszaru woda gruntowa znajduje sie na zrdéznicowanej gtebokosci, moze
dochodzié¢ do 3 m p.p.t. Najptycej zwierciadto wod podziemnych zalega w rejonie stawu.

Obszar opracowania nie znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej gtdwnego zbiornika wéd
podziemnych ani stref ochronnych uje¢ wodnych.



Topoklimat

Wiekszos¢ obszaru tworzg tereny otwarte. Brak barier terenowych powoduje, ze warunki
przewietrzania sg bardzo dobre. Teren charakteryzuje sie bardzo dobrym nastonecznieniem
oraz odpowiednimi warunkami termicznymi sprzyjajagcymi uprawie roslin. Topoklimat w
obrebie stawu cechuje zwiekszona wilgotno$¢ powietrza oraz nizsza $rednia temperatura
powietrza.

Gleby

Pod wzgledem genetycznym dominujg gleby bielicowe i brunatne, wytworzone z glin
lekkich pylastych podscielonych piaskami. Sg matozyzne i charakteryzujg sie poprawnymi
stosunkami powietrzno-wodnymi. Pod wzgledem przydatnosci dla rolnictwa tworzg kompleks
zytni dobry. Ponadto znajdujg sie tu gleby bielicowe i brunatne oraz czarne ziemie wytworzone
z glin $rednich i ciezkich pylastych. S3 zyzne, o dobrze wyksztatconej warstwie préchniczej i
prawidtowych stosunkach powietrzno-wodnych. Tworzg gleby Il i Ill klasy bonitacyjnej. Nalezg
do kompleksu zytniego dobrego i bardzo dobrego nadajace sie do wszelkiego typu upraw. W
czesci potudniowej obszaru opracowania znajdujg sie mady lekkie i bardzo lekkie. S3 mato
zyzne i sktonne do przesuszen. Pod wzgledem bonitacyjnym stanowig V i VI klase gruntéw
ornych. Sg stosunkowo mato przydatne dla rolnictwa. Lokalnie wystepujgce mady lekkie i
srednie o sktadzie mechanicznym glin lekkich i srednich podscielonych piaskami gliniastymi
tworzg gleby IIl i IV klasy bonitacyjnej mogace by¢ wykorzystane jako uzytki zielone o
charakterze trwatym.

Wedtug ewidencji gruntéw na terenie planu wystepujg gleby klas bonitacyjnych Rllla,
RIllb, RIVa, RIVb, RV. Czes$¢ z nich wykorzystywana jest pod uprawy polowe i owocowo-
warzywne w ogrodach przydomowych.

Swiat przyrody

Najwiekszg wartoscig przyrodniczg i krajobrazowg odznacza sie Park Pawtowicki potozony
pomiedzy ul. Jeziorowa od potudniowego-zachodu, ul. Sasankowg i willami od wschodu.
Powstat w 1930 r. Jego wnetrze zajmuje staw. Park ze stawem potozony jest w obnizeniu
terenu. Pierwotnie znajdowato sie tu kapielisko i faznia.

W kompozycji przestrzennej dominuje rozlegly staw z pdtwyspem, o uregulowanym
brzegu, ktéry porosniety jest wysokimi drzewami: topola czarna, topola biata, wierzba. Od
zachodu i pdétnocy w strefie brzegowej wyrdzniaja sie liczne olsze, wierzby, topole biate i osiki,
ponadto graby pospolite i czerednia ptasia. Pétwysep porastajg gesto brzoza brodawkowata,
topola biata, olcha czarna, lipa drobnolistna, wierzba. Wzdtuz brzegéow wyksztatcit sie szuwar
trzciny pospolitej i patki waskolistnej. Miejscami rosnie manna mielec Od strony wschodniej na
powierzchni ok. 3 m kw. rosng grzybiebnie biate.

Zielen w parku cechuje sie zréznicowaniem wiekowym i gatunkowym. Napotyka sie tu
okazy sedziwe o duzych rozmiarach. Wzdtuz drogi od potudnia wyrdznia sie okazata topola o
obwodzie 370 cm, a takze — czesciowo w ukfadzie liniowym — 3 okazy starych drzew w tym lipa
srebrzysta o obwodzie 250 cm i lipa drobnolistna o obw. 270 cm oraz pojedynczy dab
szyputkowy. W czesci potudniowo-wschodniej czesci parku licznie wystepujg gatunki iglaste —
sosna czarna, sosna wejmutka, daglezja zielona, modrzew europejski. Najwieksze okazy
osiggajg obwody 150-180 cm. Ponadto w parku wystepujg cyprysiki groszkowe i grupa
Swierkow pospolitych, wsréd ktoérych najwieksze osiggajg obwody 215 cm. Wsréd drzew
lisSciastych na uwage zastuguje okazaty dab szyputkowy o obwodzie 320 cm, klon pospolity (240
cm), brzozy brodawkowate, topole i czeremcha pospolita.

Teren parku ze stawem jest miejscem wystepowania chronionych gatunkow ptakow i
ptazéw (wedtug danych udostepnionych przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska we
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Wroctawiu). Stwierdzono tu obecnos¢ kokoszki, tyski, zimorodka, trzciniaka i trzcinniczka.
Zbiornik jest miejscem rozrodu ptazow — zaby wodnej i zaby jeziorkowej. Ponadto zeruje tu
borowiec wielki nalezacy do rodzimych gatunkdéw nietoperzy.

W czesci zachodniej planu rosnie las o niewielkiej powierzchni (2,7 ha). W drzewostanie
wyrdznia sie dab, gtdg, olche, klony, robinie akacjowg, Swierk pospolity i wierzby.

Na terenach zagospodarowanych rolniczo dominuje zielen niska, zwigzana z uprawami
polowymi. Zielen wysoka wyksztatcona jest w postaci szpaleréow drzew wzdtuz drég oraz
ciekdw wodnych. Tereny nieuzytkowane rolniczo porastajg samosiejki drzew.

Zielen urzadzona na terenach zabudowanych wystepuje w formie planowanych nasadzen
drzew i krzewow, a takze trawnikdw z kompozycjami roslin ozdobnych. Drzewostan jest
zréznicowany wiekowo i gatunkowo.

Obszary peryferyjne Wroctawia, do ktérych zalicza sie obszar planu, cechujgce sie
zagospodarowaniem rolniczym i niskim stopniem urbanizacji, s3 penetrowane przez rdine
gatunki zwierzat. Migracja odbywa sie przez obszary dolin ciekdéw i przestrzen terendow
otwartych. Wystepujg to zwierzeta zwigzane z krajobrazem rolnym, takie jak ptaki, owady i
ssaki.

2.2. Stan srodowiska i wystepujgce zagrozenia

Informacje o problemach srodowiska istotnych z punktu widzenia projektu MPZP

Istniejgce problemy ochrony srodowiska, istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, to:
- emisja zanieczyszczen atmosferycznych ze zrédet punktowych (uzytkowanie instalacji
grzewczych o niskiej sprawnosci opartych o paliwa state), ktore naptywajg z terenéw
przylegtych.

Powietrze atmosferyczne
Presje

Zanieczyszczenie powietrza to gazy oraz aerozole (czastki state i ciekte unoszgce sie w
powietrzu), ktére zmieniajg jego naturalny sktad. Mogg one by¢ szkodliwe dla zdrowia ludzi,
zwierzat i roslin, a takze niekorzystnie wptywaé na glebe, wody i inne elementy Srodowiska
przyrodniczego.

Gtédwne zanieczyszczenia gazowe powietrza w skali regionalnej i lokalnej to tlenki azotu
(NOy), dwutlenek siarki (SO,), tlenek wegla (CO) oraz wiele réznych weglowodoréow (tzw. lotne
zwigzki organiczne). Wszystkie one dostajg sie do atmosfery gtéwnie podczas spalania paliw
kopalnych, z wyjatkiem lotnych zwigzkéw organicznych, ktére pochodzg przede wszystkim ze
zrodet naturalnych.

Podstawowym procesem, w trakcie ktérego nastepuje emisja zanieczyszczen do
powietrza, jest spalanie paliw w elektrowniach, elektrocieptowniach, indywidualnych
paleniskach domowych i transporcie. Zanieczyszczenia emitowane sg takze przez przemyst i
rolnictwo.

Jako gtéwne przyczyny przekroczen dopuszczalnych poziomow zanieczyszczen,
szczegblnie pytu i benzo(a)pirenu w rejonach koncentracji zabudowy mieszkalnej, wskazywane
sg emisje ze zrédet komunalnych oraz transport drogowy. Szacuje sie, ze na obszarach
miejskich, Zzrédta komunalne odpowiedzialne sg za 80% emisji benzo(a)pirenu, natomiast
transport drogowy jest gtéwng przyczyng wysokiego poziomu pytu i dwutlenku azotu,
szczegdblnie w duzych miastach.

Wielkos¢ emisji z palenisk i kottowni domowych zalezna jest przede wszystkim od rodzaju
instalacji grzewczych, rodzaju stosowanych paliw i stopnia izolacji termicznej budynkdw.
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Decyduje o tym w duzej mierze wiek budynkdéw. Wojewddztwo dolnoslgskie charakteryzuje sie
znaczacym udziatem budynkéw budowanych przed 1944 r., o duzych stratach cieplnych,
zwtaszcza w centralnych cze$ciach miast, w ktorych dominujg indywidualne instalacje grzewcze
na paliwa state: piece weglowe (kaflowe, zeliwne, kuchenne) oraz kotty weglowe starego typu.
Jednak nie tylko ,stara” zabudowa jest zrodtem emisji zanieczyszczen do powietrza. Jedng z
najwiekszych ucigzliwosci dla mieszkancéw jest spalanie odpadéw w piecach domowych,
natomiast opalanie domoéw drewnem moze sta¢ sie istotnym Zroditem emisji m.in.
wielopierscieniowych weglowodoréw aromatycznych.

Emisja zanieczyszczen powodowana przez ruch komunikacyjny powstaje podczas:
spalania paliw w silnikach, scierania jezdni, opon i hamulcéw oraz wtérnego unoszenia drobin
pytu z powierzchni drég (tzw. emisja wtdrna). Szczegdlna ucigzliwosc ruchu drogowego wynika
ze sposobu wprowadzania zanieczyszczen do powietrza (nisko nad ziemig), znacznego
natezenia ruchu samochodowego oraz przebiegu drég pomiedzy gestg zabudowg miejska.

Wsréd zrodet emisji zanieczyszczenn powietrza w wojewddztwie dolnoslgskim nalezy
wymieni¢ rowniez emisje pochodzgce m.in. z zaktaddw przerdbczych surowcow skalnych, prac
budowlanych, eksploatacji drég, prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej (fermy i ubojnie drobiu
oraz trzody chlewnej, galwanizernie, tartaki, zaktady betoniarskie), prowadzenie dziatalnosci
ustugowe] (zaktady blacharsko-lakiernicze, warsztaty naprawy pojazdow), eksploatacji
kanalizacji Sciekowej, spalania odpaddow, przetadunku i przetwarzania odpaddw oraz
sktadowisk odpadéw, dziatalnosci zwigzanej z rolnictwem. Dziatalnosci te mogg by¢ przyczynag
ucigzliwosci przede wszystkim ze wzgledu na niezorganizowang emisje pytu i substancji
ucigzliwych zapachowo.

Podstawy prawne oceny jakosci powietrza

Oceny jakosci powietrza na terytorium kraju dokonuje sie z uwzglednieniem dwdch grup
kryteriow: ustanowionych ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz ustanowionych ze
wzgledu na ochrone roslin. Podstawe oceny jakosci powietrza stanowig okreslone w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektdrych
substancji w powietrzu poziomy substancji w powietrzu: dopuszczalne, docelowe, celow
dtugoterminowych oraz alarmowe. Ocene jakoSci powietrza ze wzgledu na ochrone zdrowia
ludzi wykonuje sie dla nastepujgcych zanieczyszczen: dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku
wegla, ozonu, benzenu, pylu zawieszonego PM10, ofowiu, arsenu, kadmu, niklu i
wielopierscieniowych weglowodoréw aromatycznych w pyle PM10 oraz pytu zawieszonego
PM2.5.

Oceny i wynikajgce z nich dziatania odnoszone s3 do jednostek terytorialnych
nazywanych strefami, obejmujacych obszar catego kraju. Podziat kraju na strefy zostat
wprowadzony Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref,
w ktorych dokonuje sie oceny jakosci powietrza. Wedtug tego podziatu, wydziela sie strefe
Aglomeracji Wroctawskiej, obejmujacg granice miasta. W strefie tej do oceny jakosci powietrza
przyjmuje sie kryterium ochrony zdrowia ludzi.

Wynikiem oceny, zaréwno pod katem kryteridw dla ochrony zdrowia jak i kryteriow dla
ochrony roslin dla wszystkich substancji podlegajacych ocenie, jest zaliczenie strefy do jednej z
nastepujacych klas: A (jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajg
odpowiednio pozioméw dopuszczalnych, poziomédw docelowych), B (jezeli stezenia
zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne, lecz nie przekraczajg
poziomdéw dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji), C (jezeli stezenia
zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne powiekszone o margines
tolerancji, w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne,
poziomy docelowe), D1 (jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu



dtugoterminowego), D2 (jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu
dtugoterminowego).

Ocena jakosci powietrza na terenie miasta

Badania jakosci powietrza prowadzone sg przez Regionalny Wydziat Monitoringu
Srodowiska Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska. W 2022 roku zmierzony w
Srodowisku poziom dwutlenku siarki, pytu zawieszonego PM10, pytu zawieszonego PM2,5,
benzo(a)pirenu, otowiu, benzenu, tlenku wegla, ozonu, arsenu, kadmu, i niklu na terenie
miasta nie wykazywat przekroczen dopuszczalnych przepisami prawa stezen. Przekroczenia
dotyczyty dwutlenku azotu.

Zrédta emisji zanieczyszczer na obszarze planu miejscowego

Zrédtem zanieczyszczer na obszarze planu sa emisje pochodzace z sektora komunalnego i
transportowego. Zrédta niskiej emisji w postaci instalacji grzewczych w budynkach
usytuowanych na terenie planu i w jego sasiedztwie odpowiedzialne sg za podwyzszone
stezenia dwutlenku siarki i dwutlenku azotu, benzo(a)pirenu oraz pytu zawieszonego, w
szczegblnosci w miesigcach zimowych. Za emisje spalin, pytdw i metali ciezkich do otoczenia
odpowiedzialny jest ruch samochodowy.

Teren planu znajduje sie na peryferiach miasta, gdzie koncentracja zanieczyszczen jest
mniejsza niz w centrum. Ponadto panuja tu bardzo dobre warunki przewietrzania.

Jakos¢ wéd podziemnych

Wody podziemne w rejonie Wroctawia charakteryzujg sie duzg wtasciwg (naturalng)
podatnoscig na zanieczyszczenie ze Zrédet antropogenicznych. Migracja rozpuszczonych w
wodzie substancji konserwatywnych ksztattuje sie w przedziale 30-300 m/rok, tzn. od Srednio
szybkiej do szybkiej. Gtéwnymi zagrozeniami dla jakosci wod podziemnych na terenie
Wroctawia jest wiec wysoki stopien urbanizacji i uprzemystowienia, a tym samym koncentracja
szeregu potencjalnych zrédet degradacji chemicznej wdéd podziemnych wielkoobszarowych,
liniowych i punktowych. Charakter wielkoobszarowy majg emisje do atmosfery pytow i gazéw z
obiektow przemystowych i komunikacyjnych, ich wtérny opad na powierzchnie ziemi i migracja
w giab profilu glebowego, skad przedostajg sie do wdéd podziemnych. Liniowymi Zrédtami
zanieczyszczen sg cieki powierzchniowe, drogi, linie kolejowe, gazociagi, systemy kanalizacyjne.
Punktowe Zrodta zanieczyszczen stanowig natomiast obiekty przemystowe i komunalne.

Zagrozenia wod podziemnych wynikajg z ich kontaktu z powierzchnig ziemi, wodami
glebowymi, wodami powierzchniowymi, atmosferg oraz opadami atmosferycznymi. W
miejscach, gdzie brak jest izolacji poziomu wodonosnego lub izolacja jest niepetna, nastepuje
szybka wymiana wody, a tym samym przemieszczanie sie zanieczyszczen. Ma to szczegdlnie
znaczenie w dolinach rzek, gdzie wystepuje czwartorzedowy odkryty poziom wodonosny a
jednoczes$nie skupione s3 miasta i osady. Mniej narazone na zanieczyszczenia s3 poziomy
zalegajace gtebiej lub tam, gdzie w stropowej czesci wystepuje warstwa izolacyjna. Efektem
takiej budowy geologicznej jest trudniejsza wymiana wody i dtugotrwata odnawialno$é
zasobow. Woda w czasie migracji ulega procesom samooczyszczania. Ma to miejsce na
obszarach wystepowania trzeciorzedowego pietra wodonosnego, ktdre jest czesciowo
izolowane, a zwierciadto wody wystepuje stosunkowo ptytko.

Badania stanu chemicznego jednolitych czesci wéd podziemnych prowadzone sg przez
Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz Paristwowy Instytut Geologiczny w Warszawie w
ramach monitoringu diagnostycznego oraz monitoringu operacyjnego (obejmujgcego wody o
statusie zagrozonych nieosiggnieciem dobrego stanu chemicznego oraz zlokalizowanych na

obszarach szczegdlnie narazonych na zanieczyszczenia zwigzkami azotu ze zrédet rolniczych).
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Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w obrebie jednolitej czesci wdd
podziemnych nr 96. Badania jakosci wykonywane byty w roku 2019 w ramach monitoringu
diagnostycznego (badania PIG w Warszawie). Wody uzyskaty 1l klase (obowigzuje skala
pieciostopniowa: klasa | — wody bardzo dobrej jakosci, klasa Il — wody dobrej jakosci, klasa Il —
wody zadowalajgcej jakosci, klasa IV — wody niezadowalajgcej jakosci, klasa V — wody ztej
jakosci).

Klimat akustyczny

W zaleznosci od zrédta hatasu rozrdznia sie dwie podstawowe kategorie hatasu, tj. hatas
komunikacyjny (drogowy, kolejowy, lotniczy) i hatas przemystowy. Problem ucigzliwosci hatasu
wystepuje praktycznie na catym obszarze Wroctawia, a w szczegdlnosci w centralnych
czesciach miasta o duzym natezeniu ruchu i zwartej zabudowie, zlokalizowanej blisko jezdni, na
terenach osiedli o zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinnej, zlokalizowanych w poblizu ulic o
duzym natezeniu ruchu.

Tab.1. Dopuszczalne poziomy hatasu w sSrodowisku powodowane przez poszczegdlne grupy zrddet hatasu, z wytgczeniem hatasu
powodowanego przez starty, ladowania i przeloty statkéw powietrznych oraz linie energetyczne, wyrazone wskaznikami Lown i Ly,
ktére to wskazniki maja zastosowanie do prowadzenia dfugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem.

Dopuszczalny dtugookresowy sredni poziom

dzwieku A w dB

Drogi lub linie kolejowe” Pozostate ollai(lekty i dziatalnos¢ bedaca
Rodzaj terenu Zrédtem hatasu

Lown Ly Lown Ly

przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim

dobom w roku porom nocy dobom w roku porom nocy

Strefa ochronna ,,A” uzdrowiska

o . 50 45 45 40
Tereny szpitali poza miastem

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwigzanej ze statym pobytem
dzieci i mtodziezy 64 59 50 40
Tereny domdw opieki spotecznej
tereny szpitali w miastach

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego

Tereny zabudowy zagrodowej 68 59 55 45
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
Tereny mieszkaniowo-ustugowe

Tereny w strefie Srédmiejskiej miast powyzej 100

tys. mieszkancéw ? 70 65 55 45

Objasnienia:

Y Wartosci okreslone dla drdg i linii kolejowych stosuje sie takze dla torowisk tramwajowych poza pasem drogowym i kolei linowych.

Strefa srédmiejska miast powyziej 100 tys. mieszkaricow to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracjq obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych. W przypadku miast, w ktdrych wystepujq dzielnice o liczbie mieszkaricow pow. 100 tys.
mieszkaricow, mozna wyznaczy¢ w tych dzielnicach strefe srodmiejskq, jezeli charakteryzuje sie ona zwartq zabudowq mieszkaniowq z
koncentracjq obiektdw administracyjnych, handlowych i ustugowych.

2)

Standardy jakosci klimatu akustycznego zalezg od funkcji i przeznaczenia terenu, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie
dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku (Tabela 1). Na obszarze planu identyfikuje sie
tereny chronione przed hatasem w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Danych na temat poziomoéw hatasu w srodowisku dostarcza opracowanie ,,Strategiczna
mapa hatasu Wroctawia”. Mapa przedstawia rozktad emisji hatasu z podziatem na poszczegdlne
zrodta: hatas drogowy, kolejowy, tramwajowy, lotniczy i przemystowy. Hatas wyrazony jest
wskaznikami dtugookresowymi Lpwn (przedziat czasu odniesienia réwny wszystkim dobom w
roku) oraz Ly (przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim porom nocy).

Za emisje hatasu odpowiedzialny jest ruch samochodowy odbywajgcy sie ulicami
osiedlowymi, ktére przecinajg omawiany teren lub przebiegajg w jego najblizszym sgsiedztwie.
Ze wzgledu na niewielkie natezenie ruchu oraz niskg predkos$¢ pojazdow, nie stwierdza sie
przekroczen dopuszczalnych poziomow dzwieku na terenach zabudowy mieszkaniowej.
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W odlegtosci ok. 700 m na pdtnoc od terenu MPZP przebiega fragment obwodnicy
autostradowej A8 z weztem faczacym te droge z drogg wojewddzka nr 372 (Lgcznik Dtugoteka).
Trasa ta generuje hatas rozchodzacy sie do otoczenia, jednak nie powoduje on ucigzliwosci na
terenach mieszkaniowych obszaru planu.

Na terenie planu i w jego najblizszym otoczeniu nie wystepujg emitory hatasu
przemystowego, lotniczego lub kolejowego.

Jakos¢ gleb

Aktualnie obowigzujgce kryteria oceny zawartosci zanieczyszczenia gleb metalami
ciezkimi zawarte s3 w zafagczniku do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia
2016r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi.
Rozpoznanie stanu gleb uzytkowanych rolniczo pod wzgledem zanieczyszczenia metalami
ciezkimi jest istotne z uwagi na produkcje bezpiecznej zywnosci dla cztowieka. Wystepowanie
w glebach podwyzszonych zawartosci metali ciezkich, bedacych nastepstwem dziatalnosci
ludzkiej poprzez: emisje przemystowe, motoryzacje, nadmierng chemizacje rolnictwa,
powoduje degradacje biologicznych wtasciwosci gleb, skazenie wodd gruntowych oraz
przechodzenie zanieczyszczen do tancucha zywieniowego.

Nadmierna zawartos¢ metali ciezkich degraduje biologiczne wtasciwosci gleb, powoduje
zanieczyszczenie tafncucha zywieniowego i wod gruntowych. Szczegdlne zagrozenie stwarzaja
one w glebach kwasnych, przechodzg bowiem w formy tatwo dostepne dla roslin.

Tereny wzdtuz tras komunikacyjnych narazone sg w sposéb ciggty na zanieczyszczenia
tlenkami azotu, weglowodorami i pierwiastkami toksycznymi dla srodowiska (otéw, kadm,
cynk, miedz, nikiel).

Obecnie w ramach Paristwowego monitoringu $rodowiska (PMS) badania jako$é gleb
prowadzi Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska (GIOS). Badania gleb moga takze prowadzi¢
Wojewddzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska (WIOS) w ramach sieci wojewddzkich,
stosownie do specyficznych potrzeb regionu.

W latach 2010-2015 Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu
prowadzit badania stopnia zanieczyszczenia gleb, na terenie miasta Wroctawia, na obszarach
chronionych (Obszar Natura 2000 - PLH020036 - Dolina Widawy), wokdt zaktadow
przemystowych (teren wokoét Hutmen S.A., teren wokdt Wroctawskiego Parku Przemystowego,
teren wokdét ZEW KOGENERACJA S.A., EC Wroctaw, teren wokdt kompleksu zaktadow na
osiedlu Kowale), wokét sktadowisk odpadow (teren wokot dawnego sktadowiska odpaddéw
,Maslice”), wzdtuz tras komunikacyjnych (Obwodnica Srédmiejska Wroctawia - odcinek
istniejacy, teren wzdtuz Obwodnicy Autostradowej Wroctawia) oraz na terenie Parku
Szczytnickiego i terenie P4l Irygacyjnych Wroctawia. Stwierdzono wowczas przekroczenia
stezen metali ciezkich w stosunku do wartosci dopuszczalnych.

Przekroczenia wartosci dopuszczalnych WWA wystgpity w wiekszosci badanych punktow
wokét  zaktaddéw przemystowych (wokét Wroctawskiego Parku Przemystowego, ZEW
KOGENERACJA S.A. we Wroctawiu, EC Wroctaw oraz kompleksu zaktadéw na osiedlu Kowale).
Wszystkie badane gleby charakteryzowaty sie znacznym zanieczyszczeniem benzo(a)pirenem.

Ostatnie opublikowane badania jakosci gleb, realizowane na terenie Wroctawia, dotycza
roku 2018 roku. W roku tym Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu w
ramach PMS prowadzit na terenie wojewddztwa dolno$lgskiego badania gleb na obszarach
uprzemystowionych i narazonych na oddziatywanie punktowych Zrodet zanieczyszczen
Badaniami objeto gleby wokét zaktadéw przemystowych (teren wokdt Wroctawskiego Parku
Przemystowego) oraz gleby wzdtuz tras komunikacyjnych (odcinek drogi S5 od m. Wroctawia
do wezta Zmigrédek).

12



Zgodnie z informacjami zamieszczonymi na serwisie Generalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/, nie identyfikuje sie terenéw objetych
historycznymi zanieczyszczen powierzchni ziemi.

2.3. Funkcjonowanie srodowiska

Mimo stwierdzonych przeksztatcen srodowiska omawianego terenu, nie nosi ono
znamion degradacji. Najbardziej podatnymi na antropopresje elementami srodowiska s wody
podziemne, powietrze atmosferyczne klimat akustyczny oraz wody powierzchniowe i
podziemne.

Na obszarach nieuzytkowanych obserwowane jest zjawisko sukcesji, co Swiadczy o
wysokich zdolnosciach srodowiska do regeneracji. Wzrost samosiejek drzew i krzewdw na
terenach niezagospodarowanych swiadczy o stosunkowo mato zdegradowanym srodowisku i
duzych zdolnosciach produkcyjnych podfoza. Wiekszg cze$s¢ obszaru opracowania stanowig
tereny biologicznie aktywne tworzgce miejsce wzrostu roslin, a takze bytowania dzikich
zwierzgt. Na obszarze planu nie znajdujg sie tereny zdegradowane przyrodniczo.

O walorach przyrodniczych i krajobrazowych decydujg zgrupowania zieleni na terenach
rolnych, zadrzewienia nawodne oraz zielen brzegowa wzdtuz rowdw. Zielen na terenach
zurbanizowanych jest pielegnowana, natomiast na terenach niezagospodarowanych rosnie
samoistnie. Walory krajobrazowe obszaru podnoszg réwniez zadrzewienia szpalerowe
towarzyszgce ciggom komunikacyjnym. Wysokimi walorami odznacza sie park ze stawem.
Teren jest zadbany i pielegnowany. Jest to miejsce bytowania chronionych gatunkow zwierzat.

Sposrod  zasobow przyrodniczych wyrdzni¢ nalezy rowniez gleby wysokich klas
bonitacyjnych. Rolnicze zagospodarowanie gwarantuje utrzymanie walorow produkcyjnych
tych gleb.

Stosunkowo niski stopie urbanizacji oraz obecnos¢ duzego areatu powierzchni
niezabudowanych moze sprzyja¢ wystepowaniu dzikich gatunkéw flory i fauny. Brak
zagospodarowania czesci terendw umozliwia swobodny wzrost roslin.

Na rozpatrywanym terenie nie stwierdza sie niezgodnos$ci miedzy uzytkowaniem a
aktualnymi uwarunkowaniami naturalnymi. Uzytkowanie rolnicze jest konsekwencjg obecnosci
dobrej jakosci gleb i korzystnych warunkdow klimatu lokalnego. Jest to w petni uzasadnione i
zgodne z uwarunkowaniami przyrodniczymi. Czes$¢ terenu przeznaczona zostata pod zabudowe
mieszkaniowa. Sprzyjaja temu poprawne warunki hydrogeologiczne.

2.4. Uwarunkowania ekofizjograficzne

Obszar planu ze wzgledu na pofozenie i na korzystne warunki geotechniczne,
hydrologiczne oraz odpowiednie uksztattowanie terenu nadaje sie do wprowadzenia funkcji
uzytkowych. Uznaje sie, ze jest predestynowany do petnienia funkcji rolnej (za sprawg
wystepowania dobrej jakosci gleb) lub wprowadzenia ekstensywnej zabudowy mieszkaniowe;j
opartej o budynki jednorodzinne i nieucigzliwej funkcji ustugowe]. Planowanej zabudowie
powinny towarzyszy¢ tereny zieleni i tereny rekreacyjno-wypoczynkowe. W tym zakresie nalezy
chroni¢ przed zabudowsg istniejgce zatozenia zieleni oraz ciggi wod powierzchniowych. Nalezy
dazy¢ do podniesienia waloréw krajobrazowych tych terenéw poprzez realizacje nowych
kompozycji zieleni wraz z elementami matej architektury, a takze wyposazenia planowanych
ciggow komunikacyjnych w szpalery drzew. Planowana zabudowa skupiac sie bedzie w obrebie
istniejgcych zabudowan osiedla, w rejonie ulic jeziorowej, Nagietkowej i Starodebowej.

Przez obszar planu przebiega¢ moze fragment tgcznika Pawtowickiego. Zgodnie ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, trasa moze
przecina¢ fragment terenu po potudniowej stronie MPZP w oddaleniu od terendw
mieszkaniowych. Jest to jeden z dwdch zaproponowanych wariantéw przebiegu tej drogi.
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Ze wzgledu na potozenie obszaru na mapie miasta oraz istniejgce zagospodarowanie, na
obszarze planu nie powinno sie lokalizowa¢ funkcji przemystowe;j.

Przed antropopresjg nalezy chroni¢ tereny wdd powierzchniowych, tereny intensywnie
zadrzewione, las oraz park ze stawem. Miejsca te powinny petnié funkcje przyrodnicza, stuzg
rowniez jako miejsca rekreacji i wypoczynku dla mieszkancow.

W celu poprawy stanu srodowiska oraz podniesienia jego waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych, zagospodarowanie terenu moze by¢ realizowane przy uwzglednieniu
nastepujacych ograniczen i uwarunkowan:

— nie dopuszcza sie realizacji przedsiewzie¢ powodujacych degradacje srodowiska lub
mogacych pogorszy¢ jego jakosc oraz jako$¢ zycia mieszkancow;

— do ogrzewania obiektow zaleca sie zastosowanie niskoemisyjnych i proekologicznych
zrodet energii lub podfaczenie budynkdéw do zcentralizowanej sieci cieptowniczej;

— $cieki komunalne nalezy odprowadzac¢ do sieci kanalizacyjne;j;

— dla ochrony S$rodowiska gruntowo—wodnego przed substancjami szkodliwymi
pochodzgcymi z zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych na terenach
utwardzonych, wody te powinny by¢ podczyszczane przed wprowadzeniem do
odbiornika;

— zaleca sie retencjonowanie wod opadowych (m.in. w istniejgcych zbiornikach) i
wykorzystanie ich do nawadniania terenéw zieleni oraz zasilania poziomu wodd
gruntowych;

— wazdtuz projektowanej trasy nalezy wprowadzi¢ obustronnie pasma zieleni izolacyjnej
(zielen wysoka);

— nalezy okresli¢c minimalny udziat powierzchni zieleni w catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu;

— zaleca sie zachowanie wybranych terendw zieleni wysokiej (las, zielen parkowa,
zadrzewienia) oraz pielegnacje drzewostanu;

— nalezy zachowalé przebieg rowdw, ktére tworzg lokalne korytarze ekologiczne
umozliwiajgce migracje gatunkowa, a takze stanowiag odbiorniki wéd opadowych;

— nalezy dazy¢ do podniesienia standardu i uzupetnienia istniejacych oraz urzadzenia
nowych reprezentacyjnych zatozen zieleni urzadzonej, w tym zieleni ogélnodostepne;j.

2.5. Tendencje przeobrazen przy braku realizacji MPZP

W przypadku odstgpienia od sporzadzenia projektu planu miejscowego bedacego
przedmiotem niniejszej analizy, zagospodarowanie zachodniej czesci terenu odbywac sie
bedzie na podstawie obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z dokumentami planistycznymi, w pasie terenu wzdtuz zachodniej granicy
przeprowadzony bedzie odcinek tacznika Pawtowickiego, trasy, ktorej zadaniem jest
powigzanie Autostradowej Obwodnicy Wroctawia w rejonie wezta ,Pawtowice” (na terenie
gminy Wisznia Mata) z systemem transportowym miasta, m. in. z Obwodnica Srédmiejska.

tacznik Pawtowicki stanowi¢ bedzie wazny element w strukturze komunikacyjnej miasta.
W przysztosci bedzie tgczy¢ system komunikacyjny wschodniej czesci Wroctawia z obwodnicg
autostradowg. Jego realizacja spowoduje nieodwracalne zmiany charakteru omawianego
obszaru. Dziatalnos$¢ rolnicza zostanie niemal w catosci wyeliminowana, nastgpi zniszczenie
powierzchni biologicznie czynnej oraz wyciecie niektdorych z istniejgcych drzew. Przecieciu
ulegna cieki powierzchniowe. Wyparte zostang bytujace w obrebie obszaru planu gatunki roslin
i zwierzat. Hatas komunikacyjny zwigzany z eksploatacjg drogi moze spowodowac degradacje
klimatu akustycznego, zwtaszcza na terenach zabudowy mieszkaniowej. Nalezy zatem
zagwarantowac zachowanie standardow jakosci klimatu akustycznego przez budowe ekranéw
akustycznych oraz utworzenie obustronnych paséw zieleni wzdtuz trasy, ktéra nie tylko bedzie
stanowic¢ bariere dZzwiekochtonng, ale réwniez pochtania¢ bedzie czes¢ zanieczyszczen. Wzdtuz
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ulicy zaplanowano pasy zieleni izolacyjnej. Ponadto zachowuje sie las potozony w zachodnim
skraju terenu MPZP.

Czesc¢ terendw w rejonie ul. Jeziorowej przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. Na terenach przeznaczonych na zabudowe dokonajg sie przeksztatcenia
srodowiska, m.in. zniszczenie pokrywy roslinnej i glebowej. Mozliwe bedzie wyciecie czesci
drzew. Zaniechanie zabudowy terenu utrzyma dotychczasowy stan srodowiska oraz istniejgce
presje na takim samym jak dotychczas poziomie. Brak ingerencji w przestrzen terendéw
niezagospodarowanych skutkowa¢ bedzie dalszym rozwojem zieleni spontanicznej, az do
powstania kompleksow zieleni wysokiej. Sukcesje roslinng nalezy uznac za zjawisko pozytywne.
Jej konsekwencjg bedzie zwiekszenie poziomu zrdznicowania biologicznego.

3. Analiza wustalen planu i ocena zgodnosci z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi

Analize rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych zawartych w projekcie uchwaty dokonuje
sie pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizfograficznym,
zgodnosci z przepisami ochrony srodowiska oraz rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych
negatywne wptywy na srodowisko.

W zakresie ochrony srodowiska i dziatart minimalizujgcych potencjalny negatywny wptyw
zagospodarowania na Srodowisko istotne sg ustalenia dotyczgce gospodarki wodno-$ciekowej,
pozyskiwania ciepta do ogrzewania budynkéw, ochrony klimatu akustycznego, a takzie
zachowania i ksztattowania terendéw zieleni.

W planie miejscowym wyznacza sie nowe tereny pod zabudowe, przede wszystkim
mieszkaniowg. Rozbudowie ulegnie uktad komunikacyjny. Powiekszenie areatu terendw
zabudowanych odbedzie sie kosztem terendw rolnych i przestrzeni niezagospodarowanej.
Zniszczenie przydatnej dla rolnictwa pokrywy glebowej, w tym gleb Il klasy bonitacyjnej,
mozna uznaé za niekorzystne. Cze$¢ powierzchni gleb na terenach zabudowanych moze zostac
zachowana i postuzy¢ jako podfoze dla ksztattowania terendw biologicznie czynnych, jednak nie
bedzie wykorzystywana rolniczo.

W projekcie planu miejscowego wykazano troske o ochrone i ksztattowanie terendow
zieleni. Wykreowano nowe tereny zieleni urzadzonej, ktéra bedzie towarzyszy¢ terenom
mieszkaniowym i ustfugowym. Zachowuje sie wody powierzchniowe wraz z obudowa
biologiczng, las, wybrane zgrupowania zadrzewien. Ochrong objeto réwniez wybrane
egzemplarze drzew. Tereny w zachodniej czesci obszaru przeznaczone sg pod zielen i pozostajg
wolne od zabudowy. W ich obrebie dopuszcza sie zalesienia, moga by¢ réwniez
zagospodarowane rolniczo, w dotychczasowy sposdb. W obrebie dziatek budowlanych ustala
sie przestrzen przewidziang na powierzchnie biologicznie czynng, a takze strefy zieleni, co
stwarza mozliwosci dla zagospodarowania terenéw wolnych od zabudowy zielenig. Nalezy
jednak zwrdci¢ uwage, ze czes¢ drzew moze zostaé¢ wycieta w wyniku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem.

Dla ochrony przed hatasem ustala sie dopuszczalne poziomy dzwieku dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowych. Ponadto dla
przeznaczen zabudowa mieszkaniowa, obiekty opieki nad dzieckiem i edukacja wprowadzono
obowigzek stosowania rozwigzan technicznych w budynkach, ktére zapewniajg w nich
wiasciwe warunki akustyczne. Takie zapisy majg na celu zachowanie i poprawe obecnej sytuacji
akustycznej.

Projekt planu dopuszcza odprowadzanie sciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej, za
posrednictwem ktorej trafig do oczyszczalni Sciekéw, co nalezy uznac za korzystne z punktu
widzenia ochrony jakosci sSrodowiska gruntowo-wodnego. Obowigzek podtaczenia
nieruchomosci do sieci naktada art. 5 ust. 1 ustawy o utrzymaniu czystosci i porzagdku w
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gminach, zgodnie z ktéorym wiasciciel nieruchomos$ci musi przytaczyé nieruchomos¢ do
istniejgcej sieci kanalizacyjnej. Do czasu rozbudowy sieci kanalizacyjnej scieki bedg mogty by¢
gromadzone w zbiornikach bezodptywowych. Ich nieprawidiowa eksploatacja lub awarie
stanowi¢ bedzie zagrozenie dla jakosci wéd podziemnych.

Wody opadowe i roztopowe powinny by¢ zagospodarowane w miejscu opadu. W tym
zakresie obowigzuje retencjonowanie, wykorzystanie gospodarcze, odparowanie Ilub
rozsgczanie do gruntu. Odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej, rowdw, zbiornikow
wodnych, ciekéw lub rzek mozliwe jest dopiero po zastosowaniu retencji i ich
zagospodarowania. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z terendéw
utwardzonych (m.in. z terenéw drogowych) obowigzuje usuniecie z wod opadowych i
roztopowych substancji okreslonych w przepisach odrebnych (zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlagdowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji
szczegdblnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzaniu do wdd lub do ziemi Sciekdw, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub
roztopowych do waéd lub do urzadzen wodnych).

Ustalenia planu wprowadzajg obowigzek pozyskiwania ciepta z sieci cieptowniczej lub
zrodet niskoemisyjnych, ktére nie bedg powodowal przekroczen dopuszczalnych emisji do
sSrodowiska. Z punktu widzenia ochrony atmosfery najkorzystniejsze jest podtaczenie
wszystkich budynkéw do Zrddet zcentralizowanych. Przyczyni sie to do ograniczenia zjawiska
niskiej emisji. Dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii za wyjgtkiem energii
wiatru.

W zakresie gospodarowania odpadami zastosowanie majg zasady okreslone w przepisach
odrebnych i aktach prawnych obowigzujgcych na terenie miasta. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie stoi w sprzecznosci ani nie tworzy przeszkéd dla
realizacji przepisow regulujacych gospodarowanie odpadami.

Projekt planu miejscowego sporzgdzony zostat zgodnie z przepisami ochrony srodowiska.
Wprowadzane w planie miejscowym funkcje i mozliwe do zrealizowania przeznaczenia
terendow zgodne s3 z istniejgcymi uwarunkowaniami ekofizjograficznymi. Morfologia terenu
oraz podtoze geologiczne nie tworzg istotnych przeszkéd dla wprowadzenia nowej zabudowy.
Ocenia sie, ze przyjete rozwigzania nie przyczynig sie do pogorszenia jakosci Srodowiska.
Srodowisko cechuje sie poprawnym stanem, jest odporne na degradacje i zachowuje zdolno$¢
do regeneracji. Korzystne jest zachowanie i wykreowanie zieleni w otoczeniu zabudowy, jednak
zwraca sie uwage na mozliwos¢ wyciecia niektdrych drzew kolidujgcych z zabudowag i uktadem
komunikacyjnym.

4. Przewidywany wptyw realizacji ustalen projektu MPZP na srodowisko

4.1. Analiza wptywu ustalen planu na srodowisko

Oddziatywanie na swiat przyrody i bioréznorodnos¢

Planowane zmiany uzytkowania terendw polega¢ beda na przeksztatceniu czesci
przestrzeni uzytkdw rolnych i terendw niezagospodarowanych w zurbanizowang. Pojawig sie
obszary zabudowane, a wraz z nimi tereny zieleni urzadzonej. Wyposazenie terendéw
zurbanizowanych w powierzchnie zielone umozliwiajg zapisy uchwaty mdéwigce o obowigzku
pozostawienia minimalnych powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatek budowlanych,
a takze utworzenia stref zieleni na zapleczu terendw mieszkaniowych. Zielen ta jednak
prawdopodobnie charakteryzowaé sie bedzie niewielkimi wartosciami przyrodniczymi i bedzie
petni¢ jedynie funkcje ozdobne.
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Przestrzen zurbanizowana nie bedzie tworzy¢ dogodnych warunkdéw dla pojawiania sie
dziko zyjgcych gatunkoéw roslin i zwierzat. Skurczy sie réwniez baza pokarmowa dla zwierzat.
Poziom zrdéznicowania biologicznego na terenach przewidzianych do zabudowy ulegnie
spadkowi.

Pozytywnie ocenia sie pozostawienie czesSci terendéw jako niezabudowane z
przeznaczeniem na zielen. Beda one podporzadkowane funkcji rolnej i przyrodniczej. Mozliwe
jest m.in. zalesienie obszaru. Dopuszcza sie rowniez ich wykorzystanie rekreacyjne.

W planie miejscowym pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu teren parku wraz
ze stawem. Bedzie on w dalszym ciggu podporzadkowany funkcji rekreacyjnej. Przewiduje sie
m.in. wykonanie ciggu pieszego wzdtuz catego brzegu akwenu. Zwraca sie uwage, ze
nadmierna presja rekreacyjna moze powodowac degradacje walordow przyrodniczych zbiornika.

Na terenach juz zainwestowanych nie nalezy spodziewac sie wiekszych przeksztatcen
szaty roslinnej. Zielen rosngca na dziatkach prywatnych w dalszym ciggu bedzie ksztattowana
przez uzytkownikéw.

Realizacja postanowien projektu planu moze spowodowac likwidacje czesci zieleni
kolidujgcej z planowang zabudowg i uktadem komunikacyjnym. Moze to oznacza¢ wyciecie
pojedynczych drzew. Zachowanie drzewostanu na terenach zainwestowanych bedzie lezato w
gestii uzytkownikdéw tych terendw lub stopnia realizacji postanowien planu miejscowego.

Odd:ziatywanie na gleby i powierzchnie ziemi

Realizacja postanowien planu spowoduje nieznaczne przeksztatcenie morfologii terenu w
zwigzku z koniecznoscia wykopania fundamentow budynkéw, a takie przeprowadzenia
niwelacji na potrzeby utworzenia nowych szlakéw drogowych.

Pokrywa glebowa w miejscach inwestycji zostanie zdjeta. Na tych obszarach nie
przewiduje sie kontynuowania dziatalnosci rolniczej. Produkcja rolnicza moze by¢
kontynuowana w zachodniej czesci obszaru, na terenach przeznaczonych na zielen.

Zwiekszenie areatu terendw zabudowanych i utwardzonych obnizy zdolnosci retencyjne
podtoza. Ze wzgledu na zachowanie zdolnosci chtonnej terendw, w planie miejscowym
wprowadzono obowigzek zachowania czesci terendw w postaci powierzchni biologicznie
czynne;j.

Odd:ziatywanie na powietrze atmosferyczne

Za szkodliwe emisje w dalszym ciggu odpowiadaé bedg ruch samochodowy oraz emisje z
sektora komunalnego. Nowa zabudowa oznaczaé bedzie pojawienie sie punktowych (instalacje
do ogrzewania budynkoéw) i liniowych emitoréw zanieczyszczen (nowe odcinki drég).

W trosce o jako$¢ atmosfery, ustalenia planu miejscowego zaktadajg pozyskiwanie ciepta
ze 7rodet o niskim stopniu emisji, co pozwoli zminimalizowa¢ emisje ze zrédet punktowych.
Pojawienie sie nowej zabudowy bedzie generowad znacznie wiekszy niz dotychczas ruch
samochodowy, co przetozy sie na emisje zanieczyszczen komunikacyjnych.

Odd:ziatywanie na klimat lokalny

Zakres przestrzenny zmian charakteru klimatu miejscowego obejmowal bedzie
planowane tereny zabudowy oraz komunikacji. W najblizszym sgsiedztwie budynkdw, terendw
utwardzonych oraz terendw komunikacji spodziewa¢ sie bedzie mozna wzrostu Srednich
temperatur oraz spadku wilgotnosci powietrza. Planowana zabudowa oparta o obiekty
niewielkiej wysokosci nie powinna negatywnie przyczynia¢ sie do obnizenia warunkow
przewietrzania terenu.

Pozytywne oddziatywanie na otoczenie bedy wywierac tereny zieleni. Zielen wysoka
powoduje obnizenie srednich temperatur dobowych, co jest korzystne zwtaszcza w upalne dni.
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Oprocz tego zadrzewienia zwiekszajg wilgotnos¢ powietrza i hamujg predkos¢ wiatru.
Zadrzewienia usuwajg z atmosfery zanieczyszczenia gazowe i pytowe, produkujg czysty tlen.

Oddziatywanie na klimat akustyczny

Klimat akustyczny obszaru w dalszym ciggu ksztattowany bedzie przez ruch
samochodowy odbywajacy sie istniejagcymi drogami. Zwiekszenie powierzchni terenow
zabudowanych bedzie generowa¢ dodatkowy ruch samochodowy, co przetozy sie na
zwiekszenie ucigzliwosci hatasowych na terenach przylegtych do drég obstugujgcych nowe
tereny zainwestowane.

Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Na obszarze objetym planowanym zainwestowaniem przyjeto korzystne rozwigzania
majgce na celu ochrone stanu srodowiska gruntowo-wodnego. Szczegdlne znaczenie w tym
wzgledzie majg zapisy wprowadzajgce obowigzek odprowadzania Sciekdw systemem
kanalizacji, skad trafia¢ bedg do oczyszczalni $ciekéw. Scieki pochodzace z terenu planu nie
powinny zatem stanowic zagrozenia dla jakosci wod ptynacych i podziemnych.

Przez teren planu przebiegaja rowy melioracyjne. Cze$¢ z nich wykorzystywana byta na
potrzeby rolnictwa. Projekt planu utrzymuje ich przebieg. Beda one mogty by¢ odbiornikami
wod opadowych. Dopuszcza sie skanalizowanie rowdéw na przecieciach z ciggami
komunikacyjnymi lub w uzasadnionych przypadkach kolizji z planowanym zagospodarowaniem.
Oprocz tego zachowuje sie staw w parku.

Oddziatywanie na krajobraz, zabytki i dobra materialne

Realizacja ustalen planu oznaczac¢ bedzie zmiany w krajobrazie. Przestrzen czesci terendw
rolnych i niezagospodarowanych ulegnie przeksztatceniu. Powstang nowe tereny zabudowane,
a wraz z nimi tereny i obiekty infrastruktury drogowej i technicznej. Zabudowa mieszkaniowa i
ustugowa nawigzywaé bedzie do istniejacych terendw osiedla. Bedzie stanowi¢ ich
kontynuacje, co jest korzystne z punktu widzenia zachowania tadu przestrzennego. W zakresie
ksztattowania krajobrazu istotne znaczenie majg ustalania planu dotyczace uksztattowania
zabudowy, sposobu rozmieszczenia obiektéw w przestrzeni, a takze wysokosci budynkow i
obiektow budowlanych.

W projekcie planu zapewnia sie wyposazenie terendéw zabudowanych w zielen. Bedzie
ona w czesci oparta o istniejgce zadrzewienia. Oprécz tego zaktada sie wzbogacenie
zurbanizowanej przestrzeni o nowe zatozenia. Pozytywng dominante obszaru beda rowniez
tworzy¢ zalesienia.

W projekcie planu zachowuje sie najcenniejsze elementy krajobrazu, do ktérych naleza
park ze stawem oraz zatozenie urbanistyczne dawnej wsi oraz zabytki architektury.

W planie wykazano dbato$¢ o zachowanie i ochrone srodowiska kulturowego. Jego
wartosciowe elementy znajdujg sie pod ochrong konserwatorskg. W projekcie planu
zdefiniowano przedmiot i zasady tej ochrony.

Oddziatywanie na ludzi

Dopuszczone w planie kategorie przeznaczenia i funkcji terendw wykluczajg mozliwosé
realizacji inwestycji i obiektéw mogacych w sposdb negatywny wptynac na srodowisko zycia i
zdrowie mieszkancéw. Jakos¢é srodowiska i warunki zamieszkiwania na terenach przylegtych nie
powinny ulec niekorzystnym przeksztatceniom o charakterze znaczagcym. W pewnym stopniu
warunki zamieszkiwania moze pogorszy¢ nadmienia emisja zanieczyszczen atmosferycznych z
sektora komunalnego i transportowego.
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Opis oddziatywan o charakterze skumulowanym

Potencjalne oddziatywania skumulowane obejmujg emisje hatasu oraz emisje
zanieczyszczen gazowych i pytowych do atmosfery. Hatas powodowany bedzie transportem
samochodowym na istniejgcych i planowanych drogach. Obserwuje sie wzrost ilosci terendow
zabudowanych i nowych drég w miescie, co w przysztosci moze powodowac efekt kumulacji
niekorzystnych presji na S$rodowisko np. nadmierng emisje szkodliwych substancji do
atmosfery. Bedg to oddziatywania o charakterze statym.

4.2. Oddziatywanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poza obszarem
opracowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedzie oddziatywat na Srodowisko
rowniez poza jego granicami. Wprowadzenie nowych elementdw zainwestowania wigze sie ze
zwiekszonym poborem wody z sieci wodociggowej i wzrostem zuzycia energii elektrycznej.
Powstate odpady oraz scieki bedg stanowic¢ obcigzenie dla sSrodowiska w miejscu ich dalszego
zagospodarowania. Sposdb odprowadzania $ciekdw oraz zbierania odpaddow realizowany
bedzie zgodnie z politykg przyjetg przez wtadze miasta. Zaistniate emisje przyczynig sie do
ogdlnego stanu S$rodowiska w miescie (migracja zanieczyszczen przez powietrze
atmosferyczne). Uciazliwosci zwigzane ze wzrostem natezenia ruchu samochodowego bedg
odczuwalne na catej dtugosci tras dojazdowych do obiektdw umiejscowionych na obszarze
planu.

4.3. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Transgraniczne oddziatywanie na Srodowisko, o ktérym mowa w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko oceniane
jest w aspekcie granic miedzynarodowych. Projekt planu nie zawiera rozstrzygnieé, ani nie
stwarza mozliwosci, w wyniku ktérych mogtoby wystgpi¢ transgraniczne oddziatywanie na
srodowisko. Zagospodarowanie obszaru planu nie bedzie oddziatywac na srodowisko terenow
potozonych poza granicami kraju.

4.4, Oddziatywanie na formy ochrony przyrody

Realizacja postanowien planu nie bedzie wywiera¢ oddziatywania na przestrzenne formy
ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000. Uznaje sie, ze skala i rodzaj oddziatywania na
srodowisko realizacji ustalen planu nie zagraza jakosci $rodowiska na terenach objetych
ochrong. Planowane zagospodarowanie, ze wzgledu na oddalenie od granic terendéw
chronionych, nie bedzie wywieraé¢ negatywnego wptywu na warunki wystepowania siedlisk i
gatunkdéw zwierzat.

Potozony na terenie parku staw jest siedliskiem chronionych gatunkéw ptazow i ptakow.
Jest to rowniez miejsce codziennej rekreacji i wypoczynku mieszkancéw. Zwraca sie uwage, ze
zwiekszona presja ze strony uzytkownikow moze stanowié¢ zagrozenie dla przyrody parku.
Planowane urzadzenia rekreacyjne (np. cigg pieszy wokoét zbiornika) powinny by¢ realizowane
w taki sposdb, aby nie zagrazaty populacjom zwierzat zasiedlajgcych akwen.
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4.5. Kompleksowa ocena skutkéw wptywu ustalen MPZP na srodowisko

Opisane w tekscie oddziatywanie na poszczegdlne komponenty srodowiska, zgodnie z
zatozeniami przyjetymi w rozdziale 1.2, przedstawiono ponizej w formie tabelarycznej.

Tab. 2. Zréznicowanie skutkéw oddziatywania na poszczegdline elementy Srodowiska — teren zieleni i wéd powierzchniowych.

Oddziatywanie pod wzgledem:
. . . . . . . intensywnosc

Oddziatywanie |bezposrednio . |czestotliwo| charakteru . trwatosci y

. okresu trwania L. . zasiegu . i
na: ] sci zZmian przeksztatcen ,
przeksztatcen
Swiat przyrody i . .

s . . . . miejscowe i )
bioréznorodnos | bezposrednie| dtugoterminowe state pozytywne lokalne odwracalne nieznaczne
¢
gleby i
powierzchnie bezposrednie| dtugoterminowe state pozytywne | miejscowe odwracalne nieznaczne
terenu

owietrze . . . miejscowe i .

P bezposrednie | dtugoterminowe state pozytywne ) odwracalne nieznaczne
atmosferyczne lokalne
klimat lokalny |bezposrednie| dtugoterminowe state pozytywne | miejscowe odwracalne nieistotne
klimat . . bez . bez . -

bez znaczenia| bez znaczenia . |bez znaczenia . bez znaczenia nieistotne
akustyczny znaczenia znaczenia

. . . miejscowe i .

wody bezposrednie | dtugoterminowe state pozytywne lokalne odwracalne nieznaczne
krajobraz i , . . L .
zabytki bezposrednie| dtugoterminowe state pozytywne | miejscowe odwracalne zauwazalne
ludzi bezposrednie | dtugoterminowe state pozytywne | miejscowe odwracalne zauwazalne

Funkcje o pozytywnym wptywie na srodowisko (Tabela 2)

Tereny zieleni i wéd powierzchniowych majg pozytywne oddziatywanie na $rodowisko
przyrodnicze, a takze $rodowisko zycia mieszkancéw. Majg one znaczenie dla zachowania
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych osiedla. Zielen wysoka tworzy powierzchnie
pochtaniajgcg zanieczyszczenia atmosferyczne, wytwarzajgcg tlen i retencjonujgcyg czesé
opadéw atmosferycznych. Wptywa korzystnie na klimat lokalny na terenach zabudowanych, a
takze tworzy miejsce codziennej rekreacji i wypoczynku dla mieszkaricow.

Tab. 3. Zréznicowanie skutkéw oddziatywania na poszczegdlne elementy sSrodowiska — tereny zabudowane i komunikacji.

Oddziatywanie pod wzgledem:

, . , . intensywnosc
. . bezposrednio . ., .| charakteru . trwatosci -
Oddziatywanie na: .. okresu trwania |czestotliwosci R zasiegu , i
Sci zZmian przeksztatcen ,
przeksztatcen
Swiat przyrody i , . . . L .
P Yy bezposrednie |dtugoterminowe state Bez znaczenia| miejscowe odwracalne zauwazalne
bioréznorodnos¢
gleby i
powierzchnie bezposrednie |dtugoterminowe state bez znaczenia| miejscowe | nieodwracalne | zauwazalne
terenu
powietrze bezposrednie . L mozliwe do .
o, dtugoterminowe state negatywne miejscowe .. | zauwazalne
atmosferyczne i wtorne rewaloryzacji
. . . . L czesciowo .
klimat lokalny bezposrednie |dtugoterminowe state negatywne miejscowe zauwazalne
odwracalne
klimat akustyczny |bezposrednie |dtugoterminowe state negatywne miejscowe odwracalne zauwazalne
. . . . L czesciowo .
wody posrednie |dtugoterminowe state bez znaczenia| miejscowe nieznaczne
odwracalne
. . . |bezposrednie . miejscowe i czesciowo .
krajobraz i zabytki L, . |dtugoterminowe state pozytywne zauwazalne
i posrednie lokalne odwracalne
. bezposrednie . .| miejscowe i czesciowo .
ludzi , . |dtugoterminowe state bez znaczenia zauwazalne
posrednie lokalne odwracalne
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Funkcje o umiarkowanym wptywie na srodowisko (Tabela 3)

Tereny zabudowane, a takie tereny komunikacji beda miaty zréinicowany wptyw na
srodowisko. Ich funkcjonowanie powoduje wytwarzanie zanieczyszczen atmosferycznych,
Sciekow, odpadow, posrednio takze emisje hatasu. Ustalenia planu w zakresie ochrony
srodowiska i wyposazenia terendw w infrastrukture techniczng pozwalajga zminimalizowad
negatywny wptyw na Srodowisko. Wprowadzenie zabudowy przyczyni sie do nieznacznego
przeksztatcenia morfologii terenu. Mozliwa jest takze wycinka czesci drzew i krzewdéw
kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem.

Przeznaczenie terenéw pod planowane funkcje bedzie oddziatywaé na poszczegdlne elementy
srodowiska, ale pomimo bezposredniego i statego charakteru niektérych oddziatywan, przy
zastosowaniu nowoczesnych rozwigzan technicznych, przekroczenie standardéw jakosci
srodowiska okreslonych prawem jest mato prawdopodobne. Nie przewiduje sie istotnych
zagrozen dla zdrowia i zycia ludzi oraz poszczegdlnych komponentdéw Srodowiska.

5. Metody analizy realizacji postanowien projektu planu

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod katem wptywu na srodowisko moga sie odnosi¢ do
przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, ustalen dotyczgcych wyposazenia w infrastrukture techniczng,
ochrony i ksztattowania srodowiska i tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow. Skutki realizacji planu podlegajg badaniom w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska. Monitoring poszczegdlnych komponentéw $rodowiska (m. in. jakosci powietrza
atmosferycznego, klimatu akustycznego, jakosci wadd, jakos¢ gleb, promieniowania
elektromagnetycznego) prowadzi Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Paristwowy
Instytut Geologiczny, Prezydent Wroctawia, zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska oraz
ustawie Prawo wodne. W przypadku planu bedgcego przedmiotem niniejszej analizy skutki
realizacji postanowien projektowanego dokumentu powinny dotyczy¢ przede wszystkim
jakosci powietrza, klimatu akustycznego, gleb oraz zmian w strukturze uzytkowania gruntéw.

Zgodnie z art. 55 ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na s$rodowisko organ
opracowujgcy dokument (Prezydent Wroctawia) prowadzi monitoring skutkéw realizacji
postanowien planu w zakresie oddziatywania na Srodowisko. Monitoring ten powinien by¢
prowadzony w oparciu o wyniki badan przeprowadzonych w ramach Panstwowego
Monitoringu Srodowiska, a takze innych badadn wykonywanych w zaleznosci od
zapotrzebowania np. w przypadku pojawienia sie skarg mieszkaricow na ucigzliwosci
prowadzonej dziatalnosci w oparciu o uchwalony plan. Analiza i ocena komponentéw
srodowiska powinna odnosi¢ sie do obszaru objetego projektem planu.

Czestotliwos¢ przeprowadzania analiz powinna byé uwarunkowana czestotliwoscig
badania aktualnosci kierunkéw polityki przestrzennej, zawartych w planach, programach i
studiach oraz w aktach prawa miejscowego. Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wyniki omawianych analiz powinny by¢ przekazywane co
najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady Miasta. Proponuje sie zatem, aby analizy
dotyczgce ochrony srodowiska byty przeprowadzane rowniez z taka czestotliwoscia.
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6. Przedstawienie rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczenie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko

W celu ograniczenia lub eliminacji niekorzystnego wptywu na srodowisko bedacego
efektem realizacji planu miejscowego nalezy uwzglednic:

— koniecznos¢ dotrzymania wszelkich obowigzujagcych norm dotyczacych ochrony
poszczegblnych komponentéw srodowiska, w szczegdlnosci w zakresie klimatu
akustycznego;

— ograniczenie ucigzliwosci do granic dziatki inwestora;

— stosowanie do ogrzewania proekologicznych (w tym odnawialnych) zZrdodet energii,
stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji,

— podtgczenie nowych obiektéw do sieci kanalizacyjnej,

— zachowanie jak najwiekszej liczby drzew,

— wyposazenie terendéw zainwestowanych planu w zielen.

Uznaje sie, ze przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie bedg powodowacd
negatywnych oddziatywan o charakterze znaczgcym na srodowisko oraz jakos¢ zycia i zdrowie
mieszkancow Wroctawia. Nie przedstawia sie zatem dodatkowych rozwigzan majgcych na celu
zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na
srodowisko.

Do rozwigzan stuzgcym ochronie srodowiska, ktére zawiera opisywany projekt MPZP
naleza:

— obowigzek zagospodarowania powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych
zielenig;

— obowigzek zachowania wybranych zadrzewien,

— zachowanie cennych zatozen zieleni urzgdzonej;

— objecie ochrong klimatu akustycznego terenéw zabudowy chronionej przed hatasem,

— stosowanie do ogrzewania proekologicznych Zrdodet energii, stosowanie urzadzen
grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji.

7. Przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w
projekcie MPZP

W zakresie rozwigzan alternatywnych proponuje sie podniesienie wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych do zainwestowania.

Ponadto postuluje sie wprowadzenie szpaleru drzew wzdtuz catego odcinka ulicy
Starodebowej.

8. Analiza i ocena celow ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym istotnych z punktu widzenia
projektowanego dokumentu

Dla planu miejscowego istotne z punktu widzenia ochrony Srodowiska sg priorytety
wynikajgce z dokumentéw ustanowionych na szczeblu rzadowym, samorzgdowym,
porozumien miedzynarodowych oraz dokumentéw i dyrektyw Unii Europejskiej.

Dokumenty na szczeblu miedzynarodowym

— 98/83/WE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie jakosci wod przeznaczonych do spozycia
przez ludzi,
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— Ramowa Dyrektywa Wodna: Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z
dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajaca ramy wspolnotowego dziatania w dziedzinie
polityki wodnej z pdzniejszymi zmianami,

— Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczen do wdd,

— Ramowa Dyrektywa Odpadowa: Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady
2008/98/WE z dnia 19 listopada 2008 r. w sprawie odpadow oraz uchylajgca niektore
dyrektywy z pdzniejszymi zmianami,

— Dyrektywy 92/43/EWG z 21 maja 1992 r. (z pdin. zm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrektywy 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979 r. 0
ochronie ptakdéw, bedgca podstawg tworzenia Europejskiej Sieci Ekologicznej NATURA
2000.

Dokumenty na szczeblu krajowym

Do dokumentow o randze krajowej nalezg m.in.:

— |l Polityka ekologiczna panstwa, ktéra nawigzuje do priorytetowych kierunkéw dziatan
okreslonych w VI Programie dziatan Unii Europejskiej w dziedzinie srodowiska.
Dokument ten wskazuje narzedzia ochrony $rodowiska, a takze problemy zwigzane ze
wspotpracg miedzynarodowa ze szczegdlnym uwzglednieniem UE. Swoje cele i zakres
dziatan wyznacza w trzech horyzontach czasowych: do roku 2002, do roku 2010 i do
roku 2025.

— Polityka ekologiczna panstwa 2030 - strategia rozwoju w obszarze sSrodowiska i
gospodarki wodnej.

— Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej
wraz z Programem dziatan méwi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez wzgledu na
jej forme uzytkowania oraz stopien jej przeksztatcenia lub zniszczenia.

— Krajowy Program Oczyszczania Sciekdw Komunalnych jest programem inwestycji
rozbudowy systemow oczyszczalni Sciekdw w sektorze komunalnym. Program pozwoli
na wyeliminowanie nieoczyszczonych $ciekéw (pochodzgcych ze Zrédet miejskich i
aglomeracji) z wéd powierzchniowych. Dokument dotyczy takze poprawy jakosci wéd
powierzchniowych, bedacych potencjalnym Zrédtem poboru uje¢ komunalnych.
Zamierzeniem Programu jest rowniez petne dostosowanie do wymogdéw Unii
Europejskiej w zakresie wyposazenia w system oczyszczalni sciekow i kanalizacji.

Biorgc pod uwage specyfike planu miejscowego najistotniejsze cele wymienionych
dokumentéw odnoszg sie do ochrony s$rodowiska przyrodniczego i biordéznorodnosci.
Przeprowadzona w poprzednich rozdziatach analiza wykazata brak negatywnych oddziatywan o
charakterze znaczgcym na S$rodowisko przyrodnicze obszaru planu i terendw do niego
przylegtych. W omawiany projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gtowne cele ochrony srodowiska w planowaniu przestrzennym zostaty uwzglednione m. in. w
nastepujaca:

— w zakresie poprawy jakosci powietrza atmosferycznego - ustalenie obowigzku
zaopatrzenia w ciepto z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systemow
grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do Srodowiska;

— w zakresie ochrony wdd - odprowadzanie sciekdw do sieci kanalizacji;

— w zakresie réznorodnosci biologicznej — m.in. poprzez obowigzek pozostawienia czesci
dziatek budowlanych jako tereny biologicznie czynne, wyznaczenie stref zieleni,
szpaleréw oraz zachowanie zatozen zieleni urzadzonej;

— w zakresie informacji o srodowisku oraz komunikacji pomiedzy wszystkimi stronami
zaangazowanymi w ochrone sSrodowiska — poprzez realizacje planowania zgodnie z
trybem strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.
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Wszelkie akty prawne oraz posrednio dokumenty zwigzane z politykg przestrzenng i
polityka ekologiczng panstwa s3 zgodne z przepisami prawa miedzynarodowego oraz
ratyfikowanymi umowami miedzynarodowymi. W szczegdlnosci dostosowywane sg réwniez do
prawa Unii Europejskiej i polityk przyjetych przez kraje wspdlnoty. Poszczegdlne dyrektywy
unijne (np. Dyrektywa Siedliskowa, Dyrektywa Ptasia, Dyrektywa Wodna) transponowane sg do
prawodawstwa polskiego i majg odzwierciedlenie w wigzacych aktach prawnych.

9. Streszczenie

Niniejsze opracowanie analizuje i ocenia potencjalny wptyw realizacji ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Jeziorowej we
Wroctawiu. Obszar objety projektem potozony jest w pdétnocno-wschodniej czesci miasta, na
osiedlu Pawtowice. Jego powierzchnia wynosi ok. 38 ha.

Celem planu jest przeznaczenie czesci uzytkow rolnych na inwestycje zwigzane z
zabudowg mieszkaniowa, ustugowa i rozwojem uktadu komunikacyjnego. Zachowuje sie
istniejgcy zabudowe mieszkaniowg i ustugowg. Planowana zabudowa koncentruje sie w rejonie
ulic Starodebowej, Macierzankowej i Jeziorowej. Tereny w czesci zachodniej
podporzgdkowane sg funkcji przyrodniczej i rekreacyjnej, z zakazem zabudowy. Ponadto
zachowuje sie teren parku ze stawem.

Projekt planu miejscowego sporzgdzony zostat zgodnie z przepisami ochrony srodowiska.
Wprowadzane w planie miejscowym funkcje i mozliwe do zrealizowania przeznaczenia
terendéw zgodne s3 z istniejgcymi uwarunkowaniami ekofizjograficznymi. Morfologia terenu
oraz podtoze geologiczne nie tworzg istotnych przeszkdd dla wprowadzenia nowej zabudowy.
Ocenia sie, ze przyjete rozwigzania nie przyczynig sie do pogorszenia jakosci Srodowiska.
Srodowisko cechuje sie poprawnym stanem, jest odporne na degradacje i zachowuje zdolno$é
do regeneracji. Korzystne jest zachowanie i wykreowanie zieleni w otoczeniu zabudowy, jednak
zwraca sie uwage na mozliwos¢ wyciecia niektérych drzew kolidujgcych z zabudowg i uktadem
komunikacyjnym.

Realizacja postanowien planu zgodna jest z politykg przestrzenng miasta. Efektywne i
petne wdrozenie ustalen projektowanego dokumentu powinno stanowi¢ wystarczajace
zabezpieczenie przed potencjalnymi negatywnymi, przysztymi zmianami w srodowisku.
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OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze posiadam uprawnienia do sporzadzania prognoz oddziatywania
na Srodowisko (wyksztatcenie kierunkowe, ponad 5-letnie doswiadczenie
W sporzadzaniu prognoz), zgodnie z wymogami art. 74a wust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko.

Jestem sSwiadoma/y odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Rafat Odachowski

fadd Clhetocts
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