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POSTANOWIENIE nr 171/2023

Na podstawie art. 17 pkt 6b, art. 241 art. 25, w zwigzku z art. 15 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 I. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: DzU z 2022 r. poz.
503, ze zmianami), art. 18 ust. 11 ust. 2 pkt 3, art. 20, art. 89 pkt 2 i art. 91 ust. 4 pkt 4 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: DzU z 2022 1.
poz. 840), w trybie art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeksu postepowania administra-
cyjnego (tekst jednolity: DzU z 2022 r. poz. 2000, ze zmianami),

po rozpatrzeniu wniosku Dyrektora Departamentu Strategii i Rozwoju Miasta w Urzedzie

Miejskim Wroclawia z dnia 3.04.2023 r. (wplynal 4.04.2023 r., sygn. sprawy BRW-
DPP2.6722.5.2021),

WZN.5150.60.2023.JS
15046-2023

odmawiam uzgodnienia

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 764 obszaru
wrejonie ulic Nabyciniskiej, Marchijskiej i Braniborskiej we Wroclawiu oraz
okreslam warunki, na jakich moze nastapié¢ uzgodnienie projektu przez organ
konserwatorski:
« Nalezy usunaé pkt 4 w § 17 ust. 2, dotyezacy dopuszezalnej wysokosei 55 m w wydzie-
leniu wewnetrznym (A).
» W zwigzku z powyzszym nalezy odpowiednio skorygowaé przepis § 17 ust. 2 pkt 6.

Uzasadnienie

Dyrektor Departamentu Strategii i Rozwoju Miasta Urzedu Miejskiego Wroclawia, dzialajac
z upowaznienia Prezydenta Wroclawia, dnia 4.04.2023 r. przedlozyt Dolnoslgskiemu Woje-
wadzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw (DWKZ) do uzgodnienia skorygowany projekt miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 764 obszaru w rejonie ulic Nabyeinskiej,
Marchijskiej i Braniborskiej, w trybie art. 17 pkt 6b, art. 24 i art. 25 ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym. Projekt sktada sie z tekstu uchwaly, rysunku plany, prognoz-
y oddzialywania na érodowisko oraz uzasadnienia do uchwaly, zalgczonych na CD.

Prezydent Wroclawia przystapil do sporzadzenia planu na podstawie Uchwaly
Nr XLII/1100/21 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 8 lipca 2021 roku. Po przeanalizowaniu
przedlozonego projektu planu stwierdzam, ze nie zawiera on zapiséw gwarantujacych ochro-
ne zabytkowej zabudowy i krajobrazu kulturowego; nie spelnia réwniez wszystkich warunkow
okreslonych przez DWKZ w postanowieniu nr 73/2023 z dnia 20.01.2023 roku.

Projekt planu obejmuje jedynie cze$¢ — pélnocng — zalozenia Dworca Miejskiego Ko-
lei Prawego Brzegu Odry, polozonego po obu stronach ul. Marchijskiej i nadal czytelnego
w przestrzeni historycznego Przedmieécia Mikolajskiego.

W § 17 ust. 2 pkt 3-5 projektu Uchwaly dla budynku lub budowli przekrytej dachem,
lokalizowanych w jednostce urbanistycznej 2U-MW, dopuszezone zostaly nastepujgce wyso-
kosci zabudowy:

+ do najnizszego punktu pokrycia dachu — nie mniej niz 20 m,
+ do najwyzszego punktu pokrycia dachu — nie wiecej niz 30 m,
+ wwydzieleniu wewnetrznym (A) — nie wigeej niz 55 m,
+  wwydzieleniu wewnetrznym (B}:
o do najnizszego punktu pokrycia dachu — nie mniej niz 12 m,



o do najwyzszego punktu pokrycia dachu — nie wigcej niz 20 m.

Gléwny gmach Dyrekcji Dworea i jego skrzydla maja wysokosc oc}powi(::d'nio okolo
21m i okolo 13 m (faczniki okolo 7 m). Kolejowe budynki magazynowe 1 admmls_tracyjne
po poludniowej stronie ul. Marchijskiej mierza od 7 do 17 m wysokoscl. Dopuszczenie w jed-
nostee 2U-MW zabudowy wyzszej niz ww, historyczne obiekty, oraz znacznie bardzie) zaggsz-
czonej, prowadziloby do nieuzasadnionego podzialu funkcjonalno-przestrzennego weiaz czy-
telnego zalozenia industrialnego. Dlatego, w celu zachowania integralnosci zespolu
kolejowego, zabudowa w tym rejonie, objetym ochrona konserwatorska, nie po-
winna by¢ wyzsza od siedziby Dyrekcji Dworca.

Wyrazna i czedciowo czytelna do dzis tendencjg w ksztaltowaniu zabudowy na terenie
historycznego kompleksu kolejowego jest uklad horyzontalny, szeregowy (budynki magazy-
nowe, Dworzec Marchijski) i pierzejowy (niezachowana zabudowa miedzy ul. Nabycinska
i pl. Orlat Lwowskich). W taki tez sposéb powinna by¢ komponowana zabudowa przy ul. Mar-
chijskiej, po poludniowej stronie budynku Dyrekeji, na przedluzeniu historycznego Dworca
Marchijskiego. Zaproponowany w projekcie planu sposéb ksztaltowania zabudowy wewngtrz
historycznego zespolu kolejowego jest sprzeczny z zabytkowym ukladem przestrzennym
w tym rejonie.

W $lad za powvisza uwaga nalezy konsekwentnie skorygowaé pkt 6 w § 17
ust. 2, ktéry stanowi, ze ,dla budynkdw o wymiarze pionowym, mierzonym od poziomu tere-
nu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu, wigkszym niz 22 m a mniejszym niz
40 m, obowiazuje wycofanie zewngtrznej krawedzi zewnetrznej $ciany ostatniej kondygnacji
na odlegloéé co najmniej 3 m od plaszczyzny wyznaczonej przez zewnetrzna krawedz ze-
wnetrznej sciany kondygnacj ponizsze]”.

DWKZ postanowicniem nr 73/2023 odméwil uzgodnienia projektu planu miej-
scowego nr (764).2 i okreslil cztery warunki niezbedne do spelnienia w celu uzyskania
uzgodnienia organu konserwatorskiego. Dyrektor Departamentu Strategii i Rozwoju Miasta
Urzedu Miejskiego Wroclawia pismem z 3.04.2023 r. ponownie przedlozyl do uzgodnienia
skorygowany projekt planu, ktéry uwzglednia trzy z ww. warunkéw konserwatorskich. Nie
odniosl sie przy tym do stanowiska DWKZ.

W uzasadnieniu do aktualnego projektu Uchwaly w sprawie uchwalenia planu,
z 30.03.2023 I., czytamy, ze ,obszar wzdhuz osi ul. Marchijskiej przeznaczony zostal pod in-
tensywng zabudowe $rédmiejska, o maksymalnej wysokosei 30 m, co odpowiada parametro-
wi w planie obowigzujacym. Ponadto w wydzielenin wewnetrznym [(A) na terenie 2U-MW —
przyp. DWKZ] wprowadzony zostal rejon dominanty, ktéra wraz z blizniaczym obiektem, pla-
nowanym poza granicami opracowania ma podkresla¢ w formie bramy korytarz biegnacy
od Dworca Swiebodzkiego w kierunku zachodnim. Na obszarze tego wydzielenia dopuszczono
obiekt o wysokosei do 55 m”.

Na terenie objetym planem obowigzuje plan miejscowy nr 541 w rejonie ulic Brani-
borskiej i Nabycinskiej, przyjety Uchwala Nr XXI11/506/16 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia
21 kwietnia 2016 roku. Dopuszczalne parametry wysokoéciowe obszaru miedzy ul. Marchij-
skg i budynkiem Dyrekeji Dworca Miejskiego Kolei Prawego Brzegu Odry okreslone zostaly
w & 21 ust. 2 pkt 21 § 22 ust. 2 pkt 3 planu: ,wymiar pionowy budynku lub budowli prze-
krytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli przekrytej dachem
do: najnizszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ mniejszy niz 25 m, najwyzszego punktu
pokrycia dachu, nie moze byé wiekszy niz 30 m, najwyzszego punktu obudowy estetycznej,
nie moze by¢ wiekszy niz 3¢ m”, W zwigzku z tym DWKZ przychyla sie do utrzymania
status quo ustalonego w prawie miejscowym dla omawianej lokalizacji (tj. dla
projektowanej jednostki 2U-MW). Za nieuzasadnione uznaje jednak wprowa-
dzenie dominanty o wysokoséci do 55 m. Nieznana DWKZ ,,planowana lokaliza-
cja blizniaczego obiektu”, o ktérej wspomniano w uzasadnieniu do projektu
Uchwaly — nie stanowi argumentu dla dopuszezenia budynku o takich gabary-
tach w srodku historveznego zalozenia kolejowego o utrwalonych kierunkach
urbanistycznych.

Powyzsze uwagi i wytyczne maja zapewni¢ narzedzia shuzgce rewaloryzacji czesci
Przedmiescia Mikolajskiego w rejonie Dworca Miejskiego Kolei Prawego Brzegu Odry — Kolei
Marchijskiej.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego obejmuje czesé terendéw Kolei Dolnosly-
sko-Marchijskiej, mieszczgcych sie po obu stronach ul. Marchijskiej. Po stronie poélnocnej



znajduja sie — czeéciowo zachowane — budynki Dyrekeji Towarzystwa Kolei Prawego Brzegu
Odry i Dyrekeji Krolewskiego Naczelnego Urzedu Celnego, oraz relikt Dworca Marchijskiego.
Po poludniowej natomiast — kolejowe magazyny w zabudowie szeregowej i budynki admini-
stracyjne, a dalej zespél Dworca Swiebodzkiego. Kompleks ten stanowi istotng czes¢ histo-
rycznego krajobrazu kulturowego Przedmiescia Mikolajskiego. Niezaleznie od przebiegu gra-
nic planéw miejscowych uklad terenéw Kolei Dolnoslasko-Marchijskiej powinien pozostac
czytelny w przestrzeni: konieczne jest zachowanie relacji urbanistycznych i wysokosciowych
budynkéw kolejowych. Nowo projektowana zabudowa powinna nawiazywaé do ukladéw ho-
ryzontalnych.

Ochrona zabytkéw polega w szcezegdlnoécei na podejmowaniu przez organy admini-
stracji publicznej dzialann majacych na celu: zapewnienie warunkéw prawnych, organizacy]-
nych i finansowych umozliwiajacych trwale zachowanie zabytkéw oraz ich zagospodarowanie
i utrzymanie, zapobieganie zagrozeniom mogacym spowodowac uszczerbek dla wartosci za-
bytkéw, udaremnianie niszczenia i niewlaéciwego korzystania z zabytkéw, kontrolg stanu za-
chowania i przeznaczenia zabytkéw oraz uwzglednianie zadati ochronnych w planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym oraz przy ksztaltowaniu srodowiska.

W éwietle przedstawionych wyzej argumentow wynikajacych z przepiséw prawa nale-
zalo odmé6wi¢ uzgodnienia przedmiotowego projektu uchwaly w sprawie planu miejscowego,
jako niezgodnej z zasadami ochrony zabytkéw i krajobrazu kulturowego. W zakresie ochrony
zabytkéw archeologicznych nie wnosze uwag do projektu planu.

Pouczenie: na niniejsze postanowienie przystuguje Stronie zazalenie do Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego. Zazalenie wnosi sie za podrednictwem DWKZ w terminie 7 dni
od dnia doreczenia postanowienia (art. 141 § 11 2 Kpa). Zazalenie prosze dostarczyé w dwaéch
egzemplarzach,
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