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Na podstawie art. 17
ca 2003 r. 0 planow

pkt 6b, art. 24 i art. 25, w zwiazku z art. 15 ust. 2 pkt4 ustawy z dma 27 mar-
aniu i zagospodarowamu przestrzennym (tekst jednohty DzU z 2022 r. poz.

503, ze zmianami), art. 18 ust. 11 ust. 2 pkt 3, art. 20, art. 89 pkt 2 i art. 91 ust. 4 pkt 4 ustawy

z dnia 23 lipca 2003
poz. 840), w trybie a

r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: DzU z 2022 r.
rt. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeksu postgpowania administra-

cyjnego (tekst jednolity: DzU z 2022 . poz. 2000, ze zmianami),
po rozpatrzeniu wniosku Dyrektora Departamentu Strategii i Rozwoju Miasta w Urzedzie

Miejskim Wroclawia z dnia 16.01.2023 r. (wplynal 27.01.2023 r.,

sygn. sprawy BRW-

DPP2.6722.5.2021),

projektu miejsc

odmawiam uzgodnienia

ego planu zagospodarowania przestrzennego nr 764 obszaru

w rejonie ulic Nabycinskiej, Marchijskiej i Braniborskiej we Wroclawiu oraz

okreslam warun
konserwatorski:

i, na jakich moze nastapié¢ uzgodnienie projektu przez organ

1. W § 7 pkt 5/lit. b) tiret drugi nalezy zapisaé, ze w wydzieleniu wewnetrznym (A) do-
puszczalna jest jedynie zabudowa ksztaltowana symetrycznie do zachodniego skrzydla
i lacznika budynku Dyrekcji Dworca Marchijskiego.

2. W § 17 ust. |2 nalezy ograniczyé¢ dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy w jednostce 2U-
MW, w tym w wydzieleniach wewnetrznych, do 21 m (wraz z ewentualng infrastruktu-
ra techniczng w obudowie).

3. W § 18 ust. 2 pkt 4 lit. a) nalezy zaplsac ze wymxar pionowy budynku w wydzieleniu
wewnetrznym (A) nie powinien wynosi¢ mniej niz 7 m.

4. Na rysunku planu w jednostce 2U-MW nalezy ograniczy¢ dopuszczalng powierzchnie

zabudowy przez korekte linii zabudowy i sposob jej ksztaltowania — na rzec¢z ukladow
pierzejowych i szeregowych.

Uzasadnienie

Dyrektor Departamentu Strategii i Rozwoju Miasta Urzedu Miejskiego Wroclawia, dzialajac
z upowaznienia Prezydenta Wroclawia, dnia 27.01.2023 r. przedlozyl Dolnoslagskiemu Woje-
wodzkiemu Konserwatorowi Zabytkow (DWKZ) do uzgodnienia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 764 obszaru w rejonie ulic Nabycinskiej, Marchijskie]
i Braniborskiej, w trybie art. 17 pkt 6b, art. 24 i art. 25 ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym. Projekt sklada sie z tekstu uchwaly, rysunku plany, prognozy oddzialywa-
nia na $rodowisko oraz uzasadnienia do uchwaly, zalaczonych na CD.

Prezydent Wroclawia przystapil do sporzadzenia planu na podstawie Uchwaly
Nr XLII/1100/21 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 8 lipca 2021 roku. Po przeanalizowaniu
przedlozonego pr(:}iktu planu stwierdzam, Ze nie zawiera on zapiséw gwarantujacych ochro-
ne zabytkowej zabudowy i krajobrazu kulturowego.

Ad pkt1i 3:
Dawna siedziba Dyrekeji Dworca Miejskiego Kolei Prawego Brzegu Odry — Kolei Marchijskiej
przy ul. Braniborskiej 2-10, skladala sie z budynku gléwnego, polaczonego z dwoma, syme-
trycznie usytuowanymi skrzydlami. Zachowany gmach gléwny wraz ze skrzydlem zachodnim
i lacznikiem objete sa ochrong na podstawie wpisu do gminnej ewidencji zabytkéw. Aby




umozliwi¢ odtworzenie wschodniego skrzydla i lacznika w historycznych gabarytach, nalezy
ustali¢ ich wysoko$é w nawigzaniu do istniejacej zabudowy: lacznik zachodni mierzy
okolo 7 m, a skrzydlo zachodnie okolo 13 m wysokosei.

Ad pkt 2:

Glowny gmach Dyrekeji Dworca Miejskiego Kolei Prawego Brzegu Odry i jego skrzydla maja
wysokos¢ odpowiednio okolo 21 m i okolo 13 m (laczniki okolo 7 m). Kolejowe budynki maga-
zynowe i administracyjne po poludniowej stronie ul. Marchijskiej mierzg od 7 do 17 m wyso-
kosci. Dopuszczenie w jednostce 2U-MW zabudowy wyzZszej niz ww. historyczne obiekty, oraz
znacznic bardziej zageszczonej, prowadziloby do nieuzasadnionego podzialu funkcjonalno-
przestrzennego nadal czytelnego zalozenia industrialnego. Dlatego, w celu zachowania inte-
gralnodci zespolu kolejowego, zabudowa w tym rejonie, objetym ochrong konserwatorska, nie
powinna by¢ wyzsza od siedziby Dyrekcji Dworca.

Ad pkt 4:

Wyrazng i cze$ciowo czytelna do dzi$ tendencja w ksztaltowaniu zabudowy na terenie histo-
rycznego kompleksu kolejowego jest uklad szeregowy (budynki magazynowe, Dworzec Mar-
chijski) i pierzejowy (niezachowana zabudowa miedzy ul. Nabyciniska i pl. Orlat Lwowskich).
W taki tez sposéb powinna byé¢ komponowana zabudowa przy ul. Marchijskiej, po poludnio-
wej stronie budynku Dyrekeji, na przedluzeniu historycznego Dworca Marchijskiego. Znaczna
wiekszos¢ terenu w jednostce 2U-MW niniejszego projektu planu przeznaczono pod zabudo-
we, co jest sprzeczne z historycznym ukladem przestrzennym w tym rejonie.

Powyzsze uwagi i wytyczne maja zapewni¢ narzedzia sluzace rewaloryzacji czesci
Przedmies$cia Mikolajskiego w rejonie Dworca Miejskiego Kolei Prawego Brzegu Odry — Kolei
Marchijskiej.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego obejmuje czes¢ terenéw Kolei Dolnosla-
sko-Marchijskiej, mieszczacych si¢ po obu stronach ul. Marchijskiej. Po stronie pélnocnej
znajdujy sie — cze$ciowo zachowane — budynki Dyrekeji Towarzystwa Kolei Prawego Brzegu
Odry i Dvrekeji Krolewskiego Naczelnego Urzedu Celnego, oraz relikt Dworca Marchijskiego.
Po poludniowej natomiast — kolejowe magazyny w zabudowie szeregowej i budynki admini-
stracyine, a dalej zespol Dworca Swiebodzkiego. Kompleks ten stanowi istotna cze$é histo-
rycznego krajobrazu kulturowego Przedmiescia Mikolajskiego. Niezaleznie od przebiegu gra-
nic planéw miejscowych uklad terenow Kolei Dolnoslasko-Marchijskiej powinien pozostaé
czytelny w przestrzeni; konieczne jest zachowanie relacji urbanistycznych i wysokos$ciowych
budynkow kolejowych. Nowo projektowana zabudowa powinna nawiazywaé do ukladow sze-
regowvch i pierzejowych.

Ochrona zabytkéw polega w szczegblnoséci na podejmowaniu przez organy admini-
stracji publicznej dzialafi majacych na celu: zapewnienie warunkéw prawnych, organizacyj-
nych i finansowych umozliwiajacych trwale zachowanie zabytkéw oraz ich zagospodarowanie
i utrzymanie, zapobieganie zagrozeniom mogacym spowodowa¢ uszczerbek dla wartoéci za-
bytkéw, udaremnianie niszczenia i niewlasciwego korzystania z zabytkéw, kontrole stanu za-
chowania i przeznaczenia zabytkow oraz uwzglednianie zadan ochronnych w planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym oraz przy ksztaltowaniu srodowiska.

W $wietle przedstawionych wyzej argumentéw wynikajacych z przepisoéw prawa nale-
zalo odmowié¢ uzgodnienia przedmiotowego projektu uchwaly w sprawie planu miejscowego,
jako niczgodnej z zasadami ochrony zabytkéw i krajobrazu kulturowego. W zakresie ochrony
zabytkow archeologicznych nie wnosze uwag do projektu planu.

Pouczenie: na niniejsze postanowienie przysluguje Stronie zazalenie do Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego. Zazalenie wnosi si¢ za poSrednictwem DWKZ w terminie 7 dni
od dnia doreczenia postanowienia (art. 141 § 11 2 Kpa). Zazalenie prosze dostarczy¢ w dwéch
egzemplarzach.
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