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DOLNOSLASKI WOJEWODZKI
KONSERWATOR ZABYTKOW

Wroclaw, 28 kwietnia 2023 r.

WZN.5150.85.2023.ACG
RKP: 14793/2023

POSTANOWIENIE nr 203 / 2023

Na podstawie art. 17 pkt 6b, art. 24 i art. 25, w zwigzku z art. 15 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: DzU z 2022 r. poz. 503, ze
zmianami), art. 18 ust. 1 i ust. 2 pkt 3, art. 20, art. 89 pkt 2 i art. 91 ust. 4 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: DzU z 2022 r. poz. 840), w trybie
art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeksu postepowania administracyjnego (tekst jednolity:
DzU z 2022 r. poz. 2000, ze zmianami),

po rozpatrzeniu wniosku Dyrektora Departamentu Strategii i Rozwoju Miasta w Urzedzie Miejskim
Wroclawia z dnia 30.03.2023 r. (wplynal 03.04.2023 r., sygn. sprawy WPL-DPP3.6721.5.2022),

odmawiam uzgodnienia

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 796 obszaru w rejonie ulicy
Slowianskiej we Wroclawiu oraz okreslam warunki, na jakich moze nastapi¢ uzgodnienie
projektu przez organ konserwatorski:

e W rozdziale 2, §6 nalezy dodac zapis o koniecznosci ochrony i ekspozycji zespohlu
budowlany zajezdni tramwajowej III, ob. zajezdni tramwajowej ,,Olbin” i zakladu torowego,
umozliwiajacego ekspozycje obiektow z ulicy Slowianskiej na calym jej wschodnim odcinku
oraz wykluczenie zabudowy zakt6cajacej ekspozycje zabytku.

e Na rysunku planu lini¢ zabudowy nalezy przesunac tak, aby stanowila kontynuacje linii
zabudowy fasady zespotu zajezdni tramwajowe;j.

e W zwigzku z powyzszym nalezy odpowiednio skorygowac przepis § 15 ust. 2 pkt 7 oraz
pkt 8.

e Nalezy zmieni¢ zapis w § 15 ust. 2 pkt 6 dodajac informacje, ze nalezy stosowac dachy
plaskie, do 5° nachylenia. Mozliwe jest wykonanie dachu do 12° nachylenia polaci pod
warunkiem zastosowania attyki na calym obwodzie polaci.

e Nalezy dodac zapis mowiacy, iz balkony, wykusze loggie, gzymsy itp. nie mogg wystawac
poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wiecej niz 1m.

¢ Nalezy dodac zapis mowiacy, iz w przypadku przebudowy trafostacji nalezy wykonac ja jako
podziemng.

e Nalezy dodac zapis mowigcy, o zakazie lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych
na calej powierzchni planu.

e Nalezy doda¢ zapis mowigcy o zakazie lokalizacji reklam, baneréw i billboardow
o powierzchni powyzej 1,5m2 na calej powierzchni planu.



Uzasadnienie

Dyrektor Departamentu Strategii i Rozwoju Miasta Urzedu Miejskiego Wroclawia, dzialajac
z upowaznienia Prezydenta Wroclawia, dnia 30.03.2023 r. (wpl. 03.04.2023r.) przediozyl Dolno-
§laskiemu Wojewodzkiemu Konserwatorowi Zabytkow (DWKZ) do uzgodnienia skorygowany projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 796.2 obszaru w rejonie ulicy Slowianskiej
(dalej: MPZP), w trybie art. 17 pkt 6b, art. 24 iart. 25 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Projekt sklada si¢ z tekstu uchwaly, rysunku plany, prognozy oddzialywania na srodo-
wisko oraz uzasadnienia do uchwaly, zalaczonych na CD. Przedmiotowy projekt MPZP obejmuje
niewielki teren usytuowany pomiedzy terenem zielonym od wschodu — Wzgérzem Slowianskim, oraz
od zachodu zabytkowym zespolem budowlanym zajezdni tramwajowej ,Olbin” i zaktadu torowego,
wpisanym do rejestru zabytkow pod numerem A/2290/1-4 decyzjq z dnia 4.06.2010 r.

Prezydent Wroctawia przystapil do sporzadzenia planu na podstawie Uchwaty Nr LX1/1590/22
Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 24 listopada 2022 roku. W odpowiedzi na zawiadomienie z dnia
12.01.2023 1. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar ograniczony od wschodu i pélnocy terenami Zajezdni Tramwajowe] ,,Olbin”,
oraz od potludnia ulicg Slowianska i zachodu wzdhiz granicy terenu zieleni Parku Slowianskiego,
dostarczonego do Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw (data wplywu: 17.01.2023 r., sygnatura
sprawy: WPL-DPP3.6721.5.2022), w dniu 31.01.2023 r. zostalo przeslane pismo (sygnatura sprawy:
WZN.5150.3.2023.JS) z koniecznymi do uwzglednienia w ustaleniach planu uwarunkowaniami.

Po przeanalizowaniu przedlozonego projektu planu stwierdzam, Ze nie zawiera on zapisow
gwarantujacych ochrone ekspozycji zabytkowej zabudowy i krajobrazu kulturowego. Zapisy projektu
planu obejmuja jedynie czesciowo konieczng ochrone i odpowiednia ekspozycje zespotu budowlanego
zajezdni tramwajowej i jego elementow.

W §6 projektu Uchwaly wskazane zostaly elementy podlegajace ochronie, dotyczace ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

1) nastepujqcy wskazany na rysunku planu obszar ujety jest w gminnej ewidencji zabytkow —
Zarzqdzenie nr 12549/14 Prezydenta Wroctawia z dnia 24 listopada 2014 r. w sprawie
zalozenia gminnej ewidencji zabytkéw Wroctawia: fragment historycznego uktadu
urbanistycznego Przedmiescia Odrzariskiego wraz z Wyspq Mieszczariskq i Wyspami
Odrzariskimi, stanowiqcy czes¢ Srédmiescia we Wroctawiu;

2) w odniesieniu do obszaru ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, o ktérym mowa w pkt 1,
ochronie podlegajq:

a) uktad przestrzenny,
b) relacje przestrzenne;

3) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych W na catym obszarze
objetym planem;

4) w strefie, o ktérej mowa w pkt 3, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zapis ten nie reguluje jednak ochrony ekspozycji wpisanego do rejestru zabytkow zespolu
budowlanego. Ponadto przedstawiona na zalaczniku graficznym linia zabudowy pozwala
na lokalizacje obiektu o wysoko$ci do 12 m, znacznie blizej pasa drogowego niz zabytkowe budynki
zajezdni, co blokowatoby catkowicie ekspozycje zabytku od wschodniej czesci ulicy Slowianskiej.
Ponadto obiekt, ktérego fasada licowalaby w nieprzekraczalng linig zabudowy, a stanowilaby
dominante kompozycyjng w swoim najblizszym otoczeniu. Chcemy, aby w chronionym ukladzie
urbanistycznym kolejne inwestycje stanowily harmonijng calo$¢ z zastang tkanka, jak w przypadku
istniejgcej historycznej zabudowy.



Powyzsze uwagi i wytyczne majq zapewnic narzedzia stuzace rewaloryzacji rejonu ul. Stowianskiej
w celu podkreslenia historycznego charakteru miejsca, ktérego integralnym elementem jest zabytek
techniki - zabytkowy zesp6t budowlany zajezdni tramwajowej ,,Olbin” i zaklad torowy wpisany
do rejestru zabytkow.

Zajezdnia tramwajowa usytuowana jest na obszarze dzielnicy Olbin w pin. czesci miasta.
Powstanie wigkszosci budowli wchodzacych w jej sktad zwiazane bylo z polaczeniem w 1911,
dzialajacych niezaleznie od siebie, dwoch przedsiebiorstw tramwajowych, tj. zajezdni przy
ul. Olbiniskiej, nalezacej do prywatnej firmy przewozowej istniejacej we Wroclawiu od 1877r.
i zajezdni miejskiego przedsigbiorstwa tramwajowego przy ul. Stowianskiej oraz sasiadujacej z nimi
dzialki z willg. W czasie Il wojny Swiatowej zajezdnia nie poniosla powazniejszych strat. Po 1945 r.
budynki byly czeéciowo remontowane i przebudowywane, ogélnie jednak zachowano ich bryly
i wystroje elewacji. Z zachowanych obiektéw wyrdzniajace warto$ci zabytkowe posiadaja: budynek
administracyjny, ob. centrala ruchu MPK, willa, ob. przychodnia lekarska, hale postojowe taboru
tramwajowego, budynek administracyjno-biurowy.

Trzysegmentowe hale postojowe wznoszone dwuetapowo, w latach 1910-1911 i 1927r. tworzq
jednorodny stylistycznie zespol prostopadtosciennych bryl, zalozonych na prostokacie, polaczonych
przejSciami, z umieszczonymi od wsch. i zach. pomieszczeniami pomocniczymi, dolgczonymi
w latach 30.XX w. Przy budowie zastosowano konstrukcje zelbetowe, ramowe o symetrycznym
rysunku, skladajace sie ze shupow i przesel. Rozmieszczenie elementéw konstrukcyjnych uzalezniono
od przebiegu toréw i to podyktowalo symetryczny uklad poszczegdlnych hal. W osi torow
wprowadzono kanaly rewizyjne. Kazda z hal =zostala przykryta dachem dwuspadowym
a pomieszczenia pomocnicze jednospadowymi o konstrukcji zelbetowej, szalowanej. Polacie dachow
wzbogacone s3 réwnoleglymi rzedami $wietlikow skrzynkowych, ktére sa zaréwno zrédlem Swiatla
jak i elementem rozrzezbiajacym bryly, nadajacy im powtarzalny rytm. W ich konstrukcji zastosowano
prefabrykowane elementy zelbetowe, wypelnione ramkami stalowymi, przeszklonymi szkiem
przezroczystym.

Budynek administracyjno-biurowy wzniesiony zostal w 1938 roku przy hali zajezdni, w stylu
modernistycznym. Zalozony na rzucie zlozonym z kwadratu i prostokata. To bryla czesciowo
podpiwniczone, o zroznicowanej wysokosci, 4-kondygnacyjna w czesci frontowej i 2-kondygnacyjna
w czesci tylnej, przykryta dachami plaskimi. Kompozycje gladko tynkowanych elewacji tworzy
symetryczny uklad osi okiennych. Waznym elementem w ukladzie fasady i elewacji wschodniej jest
gradacja wielkosci otworéw okiennych. Dodatkowo wyznacznikiem fasady jest umieszczona na osi
plaskorzezba utrzymana w duchu ekspresjonizmu.

Prowadzone na biezgco prace naprawcze nie spowodowaly utraty przez obiekty cech stylowych.

Zgodnie z art. 6 ust.1 pkt 1c cytowanej wyzej ustawy o ochronie zabytkow i opiece podlegaja, bez
wzgledu na stan zachowania dziela architektury i budownictwa; art. 3 ww. ustawy okresla,
ze zabytkiem jest nieruchomosc lub rzecz ruchoma, ich czesc lub zespoly, bedqce dzietem cztowieka
lub zwiqzane z jego dziatalnosciq i stanowiqgce swiadectwo minionej epoki bqdz zdarzenia, ktorych
zachowanie lezy w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang wartosc historycznq, artystycznq lub
naukowq.

Bezsprzecznie zesp6l w/w obiektow jest dzielem czlowieka i stanowi Swiadectwo minionej epoki,
gdyz jak wykazano powyzej budynki te zostaly wzniesione w latach 1910-1938. Obiekty
te sq reprezentatywne dla okresu w ktérym powstaly, nowoczesne technologicznie i formalnie oraz
majg walory artystyczne. Hale postojowe i przylegajacy do nich budynek administracyjno-biurowy
sq przykladem zastosowania modernizmu w architekturze, co jest widoczne zarébwno w sposobie
ksztaltowania bryly i elewacji, jak i w uzytym materiale i zastosowanej konstrukcji.



Niezaleznie od przebiegu granic planow miejscowych zabytkowy zespél budowlany zajezdni
tramwajowej powinien pozostac czytelny w przestrzeni; konieczne jest zachowanie relacji
urbanistycznych budynkéw. Nowo projektowana zabudowa nie powinna blokowaé ekspozycji
istniejgcych obiektow. Ochrona zabytkéw polega w szczeg6lnosci na podejmowaniu przez organy
administracji publicznej dzialan majacych na celu: zapewnienie warunkéw prawnych, organizacyj-
nych i finansowych umozliwiajacych trwale zachowanie zabytkéw oraz ich zagospodarowanie i utrzy-
manie, zapobieganie zagrozeniom mogacym spowodowac uszczerbek dla wartosci zabytkow,
udaremnianie niszczenia iniewlasciwego korzystania z zabytkéw, kontrole stanu zachowania
i przeznaczenia zabytkow oraz uwzglednianie zadan ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przy ksztaltowaniu srodowiska. Obiekty zajezdni odgrywaja istotng role
w krajobrazie kulturowym Wroclawia, wskazuja na wielko$¢ irozmach nowych szlakéw miejskiej
komunikacji zbiorowej miasta od k. XIX wieku. Sg istotnym elementem dziedzictwa przemystowego
naszego regionu, dlatego ich ekspozycja jest istotnym elementem, ktory musi znalez¢ sie
w projektowanym Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego.

Organ konserwatorski dopuszcza zapisy dotyczace przyszlej funkcji zabudowy oraz jego
wysokos¢, natomiast aby uszanowac kontekst otoczenia i uniemozliwic przejecia funkcji dominanty
kompozycyjnej w przedmiotowe] przestrzeni uznaje sie, ze nieprzekraczalna linia zabudowy powinna
zosta¢ wyrownana z linig zabudowy istniejgcego zabytkowego budynku biurowo-administracyjnego
oraz hali postojowej taboru tramwajowego w zespole zajezdni tramwajowej ,Olbin” i zakladu
torowego.

W Swietle przedstawionych wyzej argumentéw wynikajacych z przepisow prawa nalezalo
odmowi¢ uzgodnienia przedmiotowego projektu uchwaly w sprawie planu miejscowego, jako
niezgodnej z zasadami ochrony zabytkéw i krajobrazu kulturowego.

W zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych nie wnosze¢ uwag do projektu planu.

Pouczenie: na niniejsze postanowienie przystuguje Stronie zazalenie do Ministra Kultury i Dzie-
dzictwa Narodowego. Zazalenie wnosi si¢ za posrednictwem DWKZ w terminie 7 dni od dnia dorg-
czenia postanowienia (art. 141 § 11 2 Kpa). Zazalenie prosze dostarczy¢ w dwoch egzemplarzach.
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Zalacznik nr 1: Projekt uchwaly nr 796 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Stowiariskiej we Wroclawiu - tekst

Zalacznik nr 2: Projekt uchwaly nr 796 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Stowiariskiej we Wroclawiu - rysunek

1. Adresat
Do wiadomosci:
2. a/ampzp Wroclaw — rejon ulicy Slowianskiej (796).2
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