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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa prawna, cel i zakres opracowania

Obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na s$rodowisko ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 46 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, ktdra
jednoczesdnie ustala zakres merytoryczny opracowania. Oswiadczenie autora o spetnieniu
wymagan, o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 wspomnianej ustawy, stanowi zafacznik do
prognozy.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym prognoze oddziatywania na srodowisko sporzadza organ opracowujacy projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (w skrocie MPZP). Integralng czescig
prognozy jest zatgcznik graficzny obejmujgcy granicami teren planu miejscowego.

Prognoza zostata sporzgdzona na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Karola Skibinskiego we Wroctawiu. Projekt
planu zostat zainicjowany uchwatg Nr XXXV/924/21 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 25 marca
2021r.

Celem sporzgdzenia prognozy jest ocena skutkdéw (zarowno negatywnych, jak
i pozytywnych), jakie mogg wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terendw oraz realizacji
ustalen projektu planu na srodowisko, a w szczegdlnosci na réznorodnos$¢ biologiczng, ludzi,
zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne
oraz zabytki, z uwzglednieniem wzajemnych powigzan miedzy tymi elementami.

W opracowaniu przedstawiono analize stanu i funkcjonowania srodowiska, jego zasobow
oraz uwarunkowan przyrodniczych. Prognoza ocenia rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne
i inne ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi, zgodnosci z przepisami prawa
dotyczacymi ochrony srodowiska oraz ochrony rdéznorodnosci biologicznej. Prognoza
identyfikuje przewidywane zagrozenia dla srodowiska, ktére mogg powsta¢ na terenach
znajdujgcych sie w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustalen MPZP.

1.2. Opis metod pracy

W trakcie przygotowania niniejszego opracowania rozpoznano walory i zasoby
przyrodnicze, stan zagospodarowania, walory krajobrazowe, stan srodowiska iistniejace
zagrozenia oraz ucigzliwosci dla srodowiska izdrowia cztowieka. Zastosowana w prognozie
metoda polega na poréwnaniu aktualnego funkcjonowania obszaru z funkcjonowaniem
przewidywanym jako skutek realizacji ustalen planu.

Realizacja ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego spowoduje zrédznicowane zmiany w srodowisku. Ich charakter, intensywnos¢
oraz zasieg uzalezniony bedzie od faktycznego sposobu zagospodarowania terenu oraz stopnia
realizacji zapisdw zawartych w projekcie planu miejscowego.

Ocene nastepstw realizacji ustalen planu dokonano z podziatem ze wzgledu na wptyw na
poszczegdlne elementy Srodowiska przyrodniczego i antropogenicznego (w tym na zdrowie
ludzi) znajdujgcego sie w obrebie granic omawianego obszaru, uwzgledniajgc wzajemne
zaleznosci miedzy nimi. Wpltyw na Srodowisko skutkow realizacji planu rdznicuje sie w
zaleznosci od:

— bezposredniosci oddziatywania — bezposrednie, posrednie, wtdorne, skumulowane;
— okresu trwania oddziatywania — dtugoterminowe, $srednioterminowe, krotkoterminowe;
— czestotliwosci oddziatywania — state, chwilowe;
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— charakteru zmian — pozytywne, negatywne, bez znaczenia;

— zasiegu oddziatywania - miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne,
ponadregionalne;

— trwatosci przeksztatcen — nieodwracalne, czesciowo odwracalne, odwracalne, mozliwe
do rewaloryzacji;

— intensywnosci przeksztatcen - nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne.

1.3. Informacje o zawartosci i gtdwnych celach projektu MPZP

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ma na celu ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw
zabudowy terenu. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zawarto w projekcie tekstu uchwaty oraz na projekcie rysunku planu.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
przeznaczenie niezagospodarowanego terenu na zabudowe ustugowgq. Oprécz tego umozliwia
sie poszerzenie terendw kolejowych. W planie miejscowym stwarza sie odpowiednie warunki
dla rozwoju ustalonej funkcji oraz wyposazenia terenu w systemy infrastruktury technicznej i
drogowej. Ustala sie rowniez podstawowe wymogi dotyczgce zachowania fadu przestrzennego
i ochrony srodowiska.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powigzany jest ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia”. Zgodnos¢ planu
miejscowego ze Studium wymagana jest przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1.4. Informacje zawarte w prognozach oddziatywania na $rodowisko sporzadzonych dla
innych dokumentéw powigzanych z projektem MPZP

Na omawianym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
dla ktdorego sporzgdzono prognoze oddziatywania na Srodowisko. W planie tym na
niezagospodarowanym terenie zaplanowano zabudowe ustugowg, ponadto czes¢ terenu
przeznacza sie pod rozbudowe uktadu komunikacyjnego.

Zakres przeksztatcen w Srodowisku spowodowany realizacjg tego planu miejscowego
zblizony jest do skutkow przestrzennych realizacji planu bedgcego przedmiotem niniejszej
prognozy. Przewiduje sie wystgpienie zmian w Srodowisku w zakresie zmniejszenia powierzchni
biologicznie czynnej, nieznacznych przeksztatcen rzezby terenu na skutek wykopdéw pod
fundamenty budynkow i przeksztatcen krajobrazu. Pojawig sie takie emisje zanieczyszczen
atmosferycznych i hatasu.



2. Ocena stanu i funkcjonowania srodowiska

2.1. Charakterystyka srodowiska

Pofozenie geograficzne i administracyjne

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w potudniowej czesci miasta, w obrebie osiedla Ksieze. Miesci sie przy ul. Karola
Skibinskiego, pomiedzy linig kolejowa i terenami aktywnosci gospodarczej. Jego powierzchnia
wynosi 1,6 ha. Na wschdéd od obszaru, w odlegtosci kilkudziesieciu metrow, przebiega ulica
Krakowska, ktéra jest fragmentem drogi krajowej nr 94.

Wedtug podziatu Polski na jednostki fizyczno-geograficzne, obszar objety opracowaniem
nalezy do mezoregionu Pradolina Wroctawska, ktéra wchodzi w sktad makroregionu Nizina
Slaska.

Zagospodarowanie

Obszar planu jest niezagospodarowany. Pokrywa go zielen niska i wysoka. W zachodniej
czesci terenu znajdujg sie fundamenty budynku gospodarczego. W obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego teren przeznaczony jest pod zabudowe
ustugowa. W otoczeniu omawianego obszaru znajdujg sie tereny aktywnosci gospodarczej, w
przewadze zabudowane oraz tereny kolejowe.

Rzezba terenu

Obszar opracowania pofozony jest w obrebie terasy zalewowej wyzszej rzeki Odry, ktéra
uformowana jest z plejstocenskich piaskdw wodnolodowcowych, zwirdw i glin morenowych.
Wyniesiona jest sredni o 2-4 m ponad poziom wody w rzece.

Powierzchnia omawianego terenu jest ptaska, potozona na wysokosci 120-122 m n.p.m.
tagodnie wznosi sie w kierunku potudniowym. Nie stwierdza sie niekorzystnych spadkéw
terenu, ktére mogtyby stanowié¢ przeszkode dla wprowadzania zabudowy.

Budowa geologiczna i warunki geotechniczne

Obszar Wroctawia lezy w strefie przejsciowej miedzy Blokiem Przedsudeckim (od
potudniowego-zachodu) i Monokling Przedsudecka (od pdtnocnego-wschodu). Skaty starszego
podtozg sg na catym obszarze przykryte miocenskimi itami, mutkami i piaskami, miejscami z
soczewkami wegla brunatnego. Tworzg one serie osadowg pod zbiorowg nazwg ,serii
poznanskiej”. Osady miocenskie ukazujg sie na powierzchni w postaci nieregularnych ptatéw w
niewielu miejscach, m. in. na obszarze miedzy Lesnicg i Muchoborem. Na itach miocenskich
lezg piaski i zwiry wodnolodowcowe, ktdére ukazujg sie na powierzchni w nieregularnych
ptatach réznej wielkosci (najbardziej zwarte na zachdd od doliny Bystrzycy). W pasie od Lutyni
przez Wroctaw w kierunku wschodnim wystepuja pojedyncze ptaty gliny morenowej. Na
wschod od doliny Bystrzycy, gérng warstwe osaddw plejstoceniskich stanowig lessy gliniaste i
gliny lessopodobne. ktdére zajmujg tez najwiekszg powierzchnie w tej czesci obszaru. W dolinie
Odry i Bystrzycy lezg holocenskie piaski, mutki i mady rzeczne.

Obszar objety MPZP zbudowany jest z plejstoceriskich utworéw rzecznych i
wodnolodowcowych. W podtozu stwierdza sie wystepowanie gtéwnie piaskdw srednich.
Budujg one grunty nosne i mato scisliwe przez co tworzg bardzo dobre grunty budowlane.



Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar planu pozbawiony jest wod powierzchniowych. Zgodnie z informacjami zawartymi
na mapach zagrozenia powodziowego (mapy opublikowane na hydroportalu
http://mapy.isok.gov.pl/), teren opracowania nie jest zagrozony powodzig.

Teren planu znajduje sie poza strefami ochronnymi uje¢ wdd. Potozony jest poza
zasiegiem gtownych zbiornikéw wéd podziemnych.

Poziom wodonosny alimentowany jest wodami sptywajacymi z terendw przylegtych a
takze wodami opadowymi, wykazujac znaczng dynamike wahan w scistej korelacji z rezimem
hydrologicznym rzek, ktore na ogoét majg charakter infiltrujgcy. Na obszarach zurbanizowanych
warunki wodne uzaleznione s3 od mechanizmu funkcjonowania Wroctawskiego Wezta
Wodnego. Wody gruntowe na terenie planu wystepujg na gtebokosci od 1-2 m w pétnocnej
czesci do 2-3 m p.p.t. w czesci potudniowe;j.

Topoklimat

Topoklimat panujacy na obszarze planu charakteryzuje sie bardziej zréznicowanym
przebiegiem temperatury i wilgotnosci wzglednej powietrza, zmniejszonymi predkosciami
wiatru oraz zwiekszonym zanieczyszczeniem powietrza w stosunku do terendow
niezabudowanych potozonych na peryferiach Wroctawia.

Gleby

Na obszarze opracowania naturalna warstwa gleby =zostata przykryta gruntami
nasypowymi. Grunty urbanoziemne nie sg przydatne dla rolnictwa i nie podlegaja klasyfikacji
bonitacyjne;.

Swiat przyrody

Na terenie planu nie wystepujg naturalne zbiorowiska roslinne. Teren jest
niezagospodarowany, co pozwala na swobodny wzrost roslin. Pokrywajg go murawy
synantropijne. Oprdocz tego rosng samosiejki drzew, wsrod ktérych dominujg robinie akacjowe i
topole. Wzdtuz podtnocnego odcinka granicy wyrdziniajg sie okazate klony, ktére tworzg
nieregularny szpaler.

Brak jest informacji na temat wystepowania fauny. Spodziewa¢ sie mozna obecnosci
gatunkdéw niewielkich ssakow oraz pospolitych ptakdéw, przewaznie gatunkéw synantropijnych
przystosowanych do bytowania na terenach osadniczych. Mogg tu zalatywac¢ gatunki
zamieszkujgce Park Tarnogajskim, ktéry potozony jest po drugiej stronie torow kolejowych.

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg elementy srodowiska objete ochrong na
podstawie przepisOw ustawy o ochronie przyrody. Zgodnie z dostepnymi materiatami
poruszajacymi problematyke ochrony przyrody na terenie Wroctawia, na przedmiotowym
terenie nie identyfikuje sie stanowisk chronionych roslin, zwierzat i grzybdw, a takze cennych
siedlisk przyrodniczych. Teren planu nie odgrywa istotnej roli w systemie przyrodniczym
Wroctawia.



2.2. Stan srodowiska i wystepujgce zagrozenia

Informacje o problemach srodowiska istotnych z punktu widzenia projektu MPZP

Istniejgce problemy ochrony s$rodowiska, istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, to:

- emisja zanieczyszczen atmosferycznych ze zrédet punktowych (uzytkowanie instalacji
grzewczych o niskiej sprawnosci opartych o paliwa state), ktore naptywajg z terenéw
przylegtych.

- nadmierna emisja hatasu kolejowego.

Powietrze atmosferyczne
Presje

Zanieczyszczenie powietrza to gazy oraz aerozole (czastki state i ciekte unoszgce sie w
powietrzu), ktdre zmieniajg jego naturalny sktad. Mogg one by¢ szkodliwe dla zdrowia ludzi,
zwierzat i roslin, a takze niekorzystnie wptywaé na glebe, wody i inne elementy Srodowiska
przyrodniczego.

Gtéwne zanieczyszczenia gazowe powietrza w skali regionalnej i lokalnej to tlenki azotu
(NOy), dwutlenek siarki (SO,), tlenek wegla (CO) oraz wiele réoznych weglowodoréw (tzw. lotne
zwigzki organiczne). Wszystkie one dostajg sie do atmosfery gtéwnie podczas spalania paliw
kopalnych, z wyjatkiem lotnych zwigzkdw organicznych, ktére pochodzg przede wszystkim ze
zrodet naturalnych.

Podstawowym procesem, w trakcie ktérego nastepuje emisja zanieczyszczen do
powietrza, jest spalanie paliw w elektrowniach, elektrocieptowniach, indywidualnych
paleniskach domowych i transporcie. Zanieczyszczenia emitowane sg takze przez przemyst i
rolnictwo.

Jako gtéwne przyczyny przekroczen dopuszczalnych poziomdw zanieczyszczen,
szczegolnie pytu i benzo(a)pirenu w rejonach koncentracji zabudowy mieszkalnej, wskazywane
sg emisje ze zrodet komunalnych oraz transport drogowy. Szacuje sie, ze na obszarach
miejskich, Zrdédta komunalne odpowiedzialne sg za 80% emisji benzo(a)pirenu, natomiast
transport drogowy jest gidéwng przyczyng wysokiego poziomu pytu i dwutlenku azotu,
szczegolnie w duzych miastach.

Wielkos¢ emisji z palenisk i kottowni domowych zalezna jest przede wszystkim od rodzaju
instalacji grzewczych, rodzaju stosowanych paliw i stopnia izolacji termicznej budynkow.
Decyduje o tym w duzej mierze wiek budynkdéw. Wojewddztwo dolnoslgskie charakteryzuje sie
znaczacym udziatem budynkéw budowanych przed 1944 r., o duzych stratach cieplnych,
zwtaszcza w centralnych cze$ciach miast, w ktorych dominujg indywidualne instalacje grzewcze
na paliwa state: piece weglowe (kaflowe, zeliwne, kuchenne) oraz kotty weglowe starego typu.
Jednak nie tylko ,stara” zabudowa jest zrédtem emisji zanieczyszczenn do powietrza. Jedng z
najwiekszych ucigzliwosci dla mieszkancéw jest spalanie odpadow w piecach domowych,
natomiast opalanie doméw drewnem moze sta¢ sie istotnym zZrédtem emisji m.in.
wielopierscieniowych weglowodoréw aromatycznych.

Emisja zanieczyszczen powodowana przez ruch komunikacyjny powstaje podczas:
spalania paliw w silnikach, scierania jezdni, opon i hamulcow oraz wtérnego unoszenia drobin
pytu z powierzchni drég (tzw. emisja wtdrna). Szczegdlna ucigzliwosc ruchu drogowego wynika
ze sposobu wprowadzania zanieczyszczen do powietrza (nisko nad ziemig), znacznego
natezenia ruchu samochodowego oraz przebiegu drog pomiedzy gestg zabudowg miejska.

Wsrdéd zrodet emisji zanieczyszczenn powietrza w wojewddztwie dolnoslgskim nalezy
wymieni¢ rowniez emisje pochodzgce m.in. z zaktaddw przerdbczych surowcow skalnych, prac
budowlanych, eksploatacji drég, prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej (fermy i ubojnie drobiu
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oraz trzody chlewnej, galwanizernie, tartaki, zaktady betoniarskie), prowadzenie dziatalnosci
ustugowej (zaktady blacharsko-lakiernicze, warsztaty naprawy pojazdéw), eksploatacji
kanalizacji $ciekowej, spalania odpaddéw, przetadunku i przetwarzania odpaddéw oraz
sktadowisk odpaddw, dziatalnosci zwigzanej z rolnictwem. Dziatalnos$ci te moga by¢ przyczyna
uciazliwosci przede wszystkim ze wzgledu na niezorganizowang emisje pytu i substancji
uciazliwych zapachowo.

Podstawy prawne oceny jakosci powietrza

Oceny jakosci powietrza na terytorium kraju dokonuje sie z uwzglednieniem dwdch grup
kryteridw: ustanowionych ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz ustanowionych ze
wzgledu na ochrone roslin. Podstawe oceny jakosci powietrza stanowia okres$lone w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomdw niektérych
substancji w powietrzu poziomy substancji w powietrzu: dopuszczalne, docelowe, celow
dtugoterminowych oraz alarmowe. Ocene jakosci powietrza ze wzgledu na ochrone zdrowia
ludzi wykonuje sie dla nastepujacych zanieczyszczen: dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku
wegla, ozonu, benzenu, pylu zawieszonego PM10, otowiu, arsenu, kadmu, niklu i
wielopierscieniowych weglowodoréw aromatycznych w pyle PM10 oraz pytu zawieszonego
PM2.5.

Oceny i wynikajgce z nich dziatania odnoszone s3 do jednostek terytorialnych
nazywanych strefami, obejmujgcych obszar catego kraju. Podziat kraju na strefy zostat
wprowadzony Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref,
w ktérych dokonuje sie oceny jakosci powietrza. Wedtug tego podziatu, wydziela sie strefe
Aglomeracji Wroctawskiej, obejmujgcg granice miasta. W strefie tej do oceny jakosci powietrza
przyjmuje sie kryterium ochrony zdrowia ludzi.

Wynikiem oceny, zaréwno pod katem kryteriéw dla ochrony zdrowia jak i kryteriéw dla
ochrony roslin dla wszystkich substancji podlegajgcych ocenie, jest zaliczenie strefy do jednej z
nastepujacych klas: A (jezeli stezenia zanieczyszczenn na terenie strefy nie przekraczajg
odpowiednio poziomdéw dopuszczalnych, poziomdéw docelowych), B (jezeli stezenia
zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne, lecz nie przekraczajg
poziomoéw dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji), C (jezeli stezenia
zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne powiekszone o margines
tolerancji, w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne,
poziomy docelowe), D1 (jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu
dtugoterminowego), D2 (jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu
dtugoterminowego).

Ocena jakosci powietrza na terenie miasta

Badania jakosci powietrza prowadzone sg przez Regionalny Wydziat Monitoringu
Srodowiska Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska. W 2021 roku zmierzony w
Srodowisku poziom dwutlenku siarki, pytu zawieszonego PM10, otowiu, benzenu, tlenku wegla,
ozonu, arsenu, kadmu, i niklu na terenie miasta nie wykazywat przekroczen dopuszczalnych
przepisami prawa stezen. Przekroczenia dotyczyty nastepujgcych substancji: dwutlenek azotu,
pyt zawieszony PM2,5 i benzo(a)piren.

Zrédta emisji zanieczyszczenr na obszarze planu miejscowego

Na stan jakosci powietrza atmosferycznego wptyw majg emisje zanieczyszczen z
transportu samochodowego oraz z sektora komunalnego, ktére mogg naptywac z terendéw
przylegtych. Za emisje spalin, pytéw i metali ciezkich do otoczenia odpowiedzialny jest ruch

samochodowy odbywajacy sie ulicami przebiegajacymi w sasiedztwie obszaru planu. Zrédiem
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emisji sg takze instalacje grzewcze w budynkach zlokalizowanych w otoczeniu. Odpowiedzialne
sg one za podwyzszone stezenia dwutlenku siarki i dwutlenku azotu, benzo(a)pirenu oraz pytu
zawieszonego, gtéwnie w miesigcach zimowych.

Klimat akustyczny

W zaleznosci od Zrddta hatasu rozrdznia sie dwie podstawowe kategorie hatasu, tj. hatas
komunikacyjny (drogowy, kolejowy, lotniczy) i hatas przemystowy. Problem ucigzliwosci hatasu
wystepuje praktycznie na catym obszarze Wroctawia, a w szczegdlnosci w centralnych
czesciach miasta o duzym natezeniu ruchu i zwartej zabudowie, zlokalizowanej blisko jezdni, na
terenach osiedli o zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinnej, zlokalizowanych w poblizu ulic o
duzym natezeniu ruchu.

Standardy jakosci klimatu akustycznego zalezg od funkcji i przeznaczenia terenu, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Tabela 1). Na obszarze planu nie identyfikuje
sie terendw wymagajacych ochrony przed hatasem.

Tab.1. Dopuszczalne poziomy hatasu w sSrodowisku powodowane przez poszczegdlne grupy zrddet hatasu, z wytgczeniem hatasu
powodowanego przez starty, ladowania i przeloty statkéw powietrznych oraz linie energetyczne, wyrazone wskaznikami Lown i Ly,
ktére to wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem.

Dopuszczalny dtugookresowy sredni poziom
dzwieku A w dB

) Pozostate obiekty i dziatalno$¢ bedaca
zrédtem hatasu

Drogi lub linie kolejowe’
Rodzaj terenu

Lown Ly Lown Ly

przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim

dobom w roku porom nocy dobom w roku porom nocy

Strefa ochronna ,,A” uzdrowiska

g . 50 45 45 40
Tereny szpitali poza miastem

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwigzanej ze statym pobytem
dzieci i mtodziezy 64 59 50 40
Tereny domdw opieki spotecznej
tereny szpitali w miastach

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego

Tereny zabudowy zagrodowej 68 59 55 45
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
Tereny mieszkaniowo-ustugowe

Tereny w strefie Srédmiejskiej miast powyzej 100

! ) 70 65 55 45
tys. mieszkancéw

Objasnienia:

Y Wartosci okreslone dla drdg i linii kolejowych stosuje sie takze dla torowisk tramwajowych poza pasem drogowym i kolei linowych.

) Strefa srédmiejska miast powyiej 100 tys. mieszkaricow to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracjq obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych. W przypadku miast, w ktorych wystepujq dzielnice o liczbie mieszkaricow pow. 100 tys.
mieszkaricow, mozna wyznaczy¢ w tych dzielnicach strefe srodmiejskq, jezeli charakteryzuje sie ona zwartq zabudowq mieszkaniowq z
koncentracjq obiektdw administracyjnych, handlowych i ustugowych.

Danych na temat poziomoéw hatasu w srodowisku dostarcza opracowanie ,,Strategiczna
mapa hatasu Wroctawia”. Mapa przedstawia rozktad emisji hatasu z podziatem na poszczegdlne
zrodta: hatas drogowy, kolejowy, tramwajowy, lotniczy i przemystowy. Hatas wyrazony jest
wskaznikami dtugookresowymi Lpwn (przedziat czasu odniesienia réwny wszystkim dobom w
roku) oraz Ly (przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim porom nocy).

Za emisje hatasu odpowiedzialny sg przejazdy pociggdw odbywajgce sie przylegty linig
kolejowa, w mniejszym stopniu ruch samochodowy i tramwajowy ulicg Krakowska. Ulica Karola
Skibinskiego cechuje niskie natezenie ruchu, przez co nie wywiera wptywu na klimat akustyczny
obszaru planu.

Odczytane z mapy natezenie hatasu kolejowego w obrebie torowiska moze osiggac
wartos¢ powyzej 75 dB. Powoduje to, ze na terenie planu utrzymuje sie wysoki poziom hatasu
w przedziale 60-70 dB (w skali catej doby). Z tego powodu nie jest wskazane lokalizowanie
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zabudowy mieszkaniowej lub innych funkcji, ktére wymagaja ochrony przed hatasem. W nocy
gdy natezenie ruchu kolejowego maleje, poziom hatasu jest nizszy o okoto 10 dB.

Ulica Krakowska cechuje sie wysokim natezeniem ruchu samochodowego i
tramwajowego. Jest to odcinek drogi wojewddzkiej nr 94. Hatas uliczny powoduje
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw dziwieku na terenach zabudowy mieszkaniowe;j
potozonych bezposrednio przy ulicy (w sgsiedztwie obszaru planu). Opisywana ulica oddalona
jest od terenu MPZP, dodatkowo ostonieta zabudowg, ktdéra tworzy bariere dla
rozprzestrzeniajgcego sie hatasu. Ulica ta nie powinna mie¢ zatem istotnego wptywu na klimat
akustyczny obszaru planu.

Na terenie planu i w jego najblizszym otoczeniu nie wystepujg emitory hatasu lotniczego
lub przemystowego.

Jakos¢ wod podziemnych

Wody podziemne w rejonie Wroctawia charakteryzujg sie duzg witasciwg (naturalng)
podatnosciag na zanieczyszczenie ze zrédet antropogenicznych. Migracja rozpuszczonych w
wodzie substancji konserwatywnych ksztattuje sie w przedziale 30-300 m/rok, tzn. od Srednio
szybkiej do szybkiej. Gtéwnymi zagrozeniami dla jakosci wdod podziemnych na terenie
Wroctawia jest wiec wysoki stopien urbanizacji i uprzemystowienia, a tym samym koncentracja
szeregu potencjalnych Zrédet degradacji chemicznej wéd podziemnych wielkoobszarowych,
liniowych i punktowych. Charakter wielkoobszarowy majg emisje do atmosfery pytow i gazéw z
obiektéw przemystowych i komunikacyjnych, ich wtdrny opad na powierzchnie ziemi i migracja
w giab profilu glebowego, skad przedostajg sie do wdéd podziemnych. Liniowymi Zzrddtami
zanieczyszczen sg cieki powierzchniowe, drogi, linie kolejowe, gazociagi, systemy kanalizacyjne.
Punktowe Zrédta zanieczyszczen stanowig natomiast obiekty przemystowe i komunalne.

Zagrozenia wod podziemnych wynikajg z ich kontaktu z powierzchnig ziemi, wodami
glebowymi, wodami powierzchniowymi, atmosferg oraz opadami atmosferycznymi. W
miejscach, gdzie brak jest izolacji poziomu wodonosnego lub izolacja jest niepetna, nastepuje
szybka wymiana wody, a tym samym przemieszczanie sie zanieczyszczen. Ma to szczegdlnie
znaczenie w dolinach rzek, gdzie wystepuje czwartorzedowy odkryty poziom wodonosny a
jednoczesnie skupione sg miasta i osady. Mniej narazone na zanieczyszczenia sg poziomy
zalegajgce gtebiej lub tam, gdzie w stropowej czesci wystepuje warstwa izolacyjna. Efektem
takiej budowy geologicznej jest trudniejsza wymiana wody i dtugotrwata odnawialnosé
zasobow. Woda w czasie migracji ulega procesom samooczyszczania. Ma to miejsce na
obszarach wystepowania trzeciorzedowego pietra wodonosnego, ktore jest czesciowo
izolowane, a zwierciadto wody wystepuje stosunkowo ptytko.

Badania stanu chemicznego jednolitych czesci wéd podziemnych prowadzone sg przez
Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz Paristwowy Instytut Geologiczny w Warszawie w
ramach monitoringu diagnostycznego oraz monitoringu operacyjnego (obejmujacego wody o
statusie zagrozonych nieosiggnieciem dobrego stanu chemicznego oraz zlokalizowanych na
obszarach szczegdlnie narazonych na zanieczyszczenia zwigzkami azotu ze Zzrédet rolniczych).

Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w obrebie jednolitej czesci wdd
podziemnych nr 109. Badania jakosci wykonywane byty w roku 2019 w ramach monitoringu
diagnostycznego (badania PIG w Warszawie). Wody uzyskaty 1l klase (obowigzuje skala
pieciostopniowa: klasa | — wody bardzo dobrej jakosci, klasa Il — wody dobrej jakosci, klasa Il —
wody zadowalajgcej jakosci, klasa IV — wody niezadowalajgcej jakosci, klasa V — wody ztej
jakosci).
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Jakos¢ gleb

Aktualnie obowigzujgce kryteria oceny zawartosci zanieczyszczenia gleb metalami
ciezkimi zawarte s3 w zafagczniku do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia
2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi.
Rozpoznanie stanu gleb uzytkowanych rolniczo pod wzgledem zanieczyszczenia metalami
ciezkimi jest istotne z uwagi na produkcje bezpiecznej zywnosci dla cztowieka. Wystepowanie
w glebach podwyzszonych zawartosci metali ciezkich, bedace nastepstwem dziatalnosci
ludzkiej poprzez: emisje przemystowe, motoryzacje, nadmierng chemizacje rolnictwa,
powoduje degradacje biologicznych wtasciwosci gleb, skazenie woéd gruntowych oraz
przechodzenie zanieczyszczen do tancucha zywieniowego.

Nadmierna zawartos¢ metali ciezkich degraduje biologiczne wtasciwosci gleb, powoduje
zanieczyszczenie tafncucha zywieniowego i wod gruntowych. Szczegdlne zagrozenie stwarzaja
one w glebach kwasnych, przechodzg bowiem w formy fatwo dostepne dla roslin.

Tereny wzdtuz tras komunikacyjnych narazone sg w sposdb ciggly na zanieczyszczenia
tlenkami azotu, weglowodorami i pierwiastkami toksycznymi dla Srodowiska (otéw, kadm,
cynk, miedz, nikiel).

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu prowadzi na terenie miasta
monitoring, obserwacje zmian i ocene jakosci gleby i ziemi, na podstawie ktérych mozliwa jest
identyfikacja terenéw z przekroczeniami standardéw jakosci gleby. W latach 2010-2013 WIOS
prowadzit badania stopnia zanieczyszczenia gleb wokot terendw przemystowych, wzdtuz tras
komunikacyjnych i na obszarach przyrodniczych. W wyniku przeprowadzonych analiz
stwierdzono przekroczenia w przypadku dopuszczalnych zawartosci cynku, otowiu, kadmu,
chromu, miedzi i niklu. W zadnym z analizowanych miejsc nie byty przekroczone standardy dla
rteci i arsenu. Przekroczenia wartosci dopuszczalnych WWA (wielopierscieniowe weglowodory
aromatyczne) wystgpity w wiekszosci badanych punktéw wokét Wroctawskiego Parku
Przemystowego. Wszystkie badane gleby charakteryzowaty sie znacznym zanieczyszczeniem
benzo(a)pirenem.

Zgodnie z informacjami zamieszczonymi na serwisie Generalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/, nie identyfikuje sie terendéw objetych
historycznymi zanieczyszczen powierzchni ziemi.

2.3. Funkcjonowanie srodowiska

Mimo stwierdzonych przeksztatcen srodowiska omawianego terenu, nie nosi ono
znamion degradacji. Najbardziej podatnymi na antropopresje elementami srodowiska s wody
podziemne, powietrze atmosferyczne oraz klimat akustyczny.

Teren jest nieuzytkowany i niezabudowany. Pokrywa go powierzchnia biologicznie
aktywna, ktdéra tworzy miejsce wzrostu roslin, a takze bytowania zwierzat. Obserwuje sie
zjawisko sukcesji roslinnej, co swiadczy o wysokich zdolnosciach srodowiska do regeneracji.

Obszar opracowania cechuje sie niskimi walorami, zaréwno przyrodniczymi, jak i
krajobrazowymi. Przestrzen jest nieuzytkowana i zaniedbana. Nie wystepujg tu atrakcyjne
formacje roslinne, brak jest réwniez interesujgcych débr kultury. Niezainwestowana przestrzen
stwarza jednak warunki dla utworzenia od podstaw terenu o wysokich walorach
krajobrazowych.

W chwili obecnej srodowisko obszaru planu nie podlega wiekszym przeksztatceniom.
Obserwowany jest wzrost roslinnosci na powierzchniach niezagospodarowanych. Brak
uzytkowania prowadzi do dalszego wzrostu drzew i krzewdw na catej jego powierzchni, co jest
pozytywne dla Srodowiska.
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2.4. Uwarunkowania ekofizjograficzne

Obszar planu znajduje sie w obrebie terendw przeznaczonych na rozwdj aktywnosci
gospodarczej. W obowigzujagcym planie miejscowym przeznaczony jest pod zabudowe
ustugowa, co jest zgodne z istniejgcymi uwarunkowaniami srodowiska. Panujg tu odpowiednie
warunki dla sytuowania zabudowy. Ze wzgledu na zagrozenie hatasem nie nalezy sytuowacd
funkcji mieszkaniowej lub innych funkcji wymagajacych ochrony przed hatasem. Na obszarze
planu nie powinno sie lokalizowac funkcji ucigzliwych dla srodowiska.

W celu zachowania i poprawy stanu srodowiska oraz podniesienia jego walorow
przyrodniczych i krajobrazowych, zagospodarowanie terenu moze by¢ realizowane przy
uwzglednieniu nastepujgcych ograniczen i uwarunkowan:

— nie dopuszcza sie realizacji przedsiewzie¢ powodujgcych degradacje srodowiska lub
moggacych pogorszyc jego jakos¢ oraz jakos$¢ zycia mieszkancow;

— do ogrzewania obiektow zaleca sie zastosowanie niskoemisyjnych i proekologicznych
zrodet energii lub podfgczenie budynkdéw do zcentralizowanej sieci cieptowniczej;

— nie nalezy wprowadzac¢ dziatalnosci i obiektéw ucigzliwych dla srodowiska i zdrowia
ludzi, w szczegodlnosci generujgcych hatas;

— Scieki komunalne nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacyjne;j;

— dla ochrony srodowiska gruntowo-wodnego przed substancjami szkodliwymi
pochodzgcymi z zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych na terenach
utwardzonych, wody te powinny by¢ podczyszczane przed wprowadzeniem do
odbiornika;

— zaleca sie retencjonowanie woéd opadowych i wykorzystanie ich do nawadniania
terendw zieleni oraz zasilania poziomu wdd gruntowych;

— nalezy okresli¢ minimalny udziat powierzchni zieleni w catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu;

— zaleca sie zachowanie jak najwiekszej ilosci drzew.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia
ustala sie obszarowa polityke przestrzenng ksztattowania zieleni i srodowiska przyrodniczego
dla 16 typéw obszaréw. Teren MPZP znajduje sie w obrebie polityki ksztattowania zieleni i
srodowiska przyrodniczego dla obszaréw ustugowych. W ramach tej polityki sformutowano
postulaty dotyczgce ksztattowania terendw zieleni. Wskazuje sie m.in. nastepujace zalecenia:

— integracji funkcji reprezentacyjnej z funkcjami hydrologicznymi i klimatycznymi,

— tworzenia form zieleni zapewniajgcej naturalng retencje,

— lokalizowania zieleni na dachach w formie ogroddéw, zieleni wertykalnej w postaci
zielonych scian i pnaczy,

— ochrony, podniesienia standardu i uzupetnienia istniejgcych skweréw i innych form
urzadzonej zieleni,

— kreowania otwartych i dostepnych przestrzeni zieleni urzgdzonej,

— zapewnienia zielonych przejs¢, zwtaszcza na ich styku ze strefg zieleni dominujacej,

— nasadzenia ulic zielenig wysoka,

— zachowania jak najwiekszej liczby drzew, w szczegdlnosci wiekowych okazéw
dendroflory.

2.5. Tendencje przeobrazen przy braku realizacji MPZP

W przypadku braku realizacji planu bedgcego przedmiotem niniejszej analizy, badany
obszar bedzie zagospodarowany na podstawie obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Karola Skibinskiego i Krakowskiej we
Wroctawiu (uchwata nr XIl1/250/15 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 9 lipca 2015 r.).
Obowigzujgcy dokument planistyczny umozliwia wprowadzenie zabudowy ustugowe;.
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Zabudowa terenu spowoduje usuniecie czesci zieleni. Wzrost ilosci terendw
zabudowanych wigze sie z podwyzszonym ruchem samochodowym, przez co moze nasilac sie
zjawisko hatasu drogowego. Zwiekszac sie takze bedzie ilo$¢ odprowadzanych do atmosfery
zanieczyszczen. Pozytywnym aspektem wprowadzenia zabudowy bedzie uporzadkowanie
zaniedbanego terenu i wypetnienie luki w przestrzeni.

Brak ingerencji w przestrzen terenu niezagospodarowanego skutkowac bedzie dalszym
rozwojem zieleni spontanicznej, az do powstania kompleksow zieleni wysokiej. Sukcesje
roslinng nalezy uznac za zjawisko pozytywne. Jej konsekwencjg bedzie zwiekszenie poziomu
zrdznicowania biologicznego.

3. Analiza wustalen planu i ocena zgodnosci z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi

Analize rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych zawartych w projekcie uchwaty dokonuje
sie pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizfograficznym,
zgodnosci z przepisami ochrony srodowiska oraz rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych
negatywne wptywy na srodowisko.

W zakresie ochrony srodowiska i dziatart minimalizujgcych potencjalny negatywny wptyw
zagospodarowania na Srodowisko istotne sg ustalenia dotyczgce gospodarki wodno-$ciekowej,
pozyskiwania ciepta do ogrzewania budynkéw, a takze zachowania i ksztattowania terendw
zieleni.

W planie miejscowym wiekszos¢ powierzchni przeznacza sie pod zabudowe ustugowa.
Rozbudowie ulegnie uktad komunikacyjny. Utworzenie terenu ustug odbedzie sie kosztem
przestrzeni niezagospodarowanej pokrytej zielenig. W obrebie dziatek budowlanych ustala sie
przestrzen przewidziang na powierzchnie biologicznie czynng, a takze strefy zieleni, co stwarza
mozliwosci dla zagospodarowania terenéw wolnych od zabudowy zielenig. Nalezy jednak
zwroci¢ uwage, ze cze$¢ drzew moze zostaé wycieta w wyniku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem.

Na obszarze planu dopuszcza sie przeznaczenia wrazliwe na hatas. Nalezg do nich obiekty
hotelowe, edukacja (przedszkola) i obiekty pomocy spotecznej. Dla ochrony przed nadmiernym
hatasem wprowadzono obowigzek stosowania rozwigzan technicznych w budynkach, ktore
zapewniajg w nich wfasciwe warunki akustyczne. Dla wtasciwego zabezpieczenia tych
przeznaczen korzystne bedzie usytuowanie ich z dala od linii kolejowe;j.

Projekt planu dopuszcza odprowadzanie sciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej, za
posrednictwem ktérej trafig do oczyszczalni sciekdw, co nalezy uznaé za korzystne z punktu
widzenia ochrony jakosci s$rodowiska gruntowo-wodnego. Obowigzek podtaczenia
nieruchomosci do sieci naktada art. 5 ust. 1 ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach, zgodnie z ktéorym wiasciciel nieruchomos$ci musi przytaczyé nieruchomos¢ do
istniejgcej sieci kanalizacyjnej. Do czasu rozbudowy sieci kanalizacyjnej scieki bedg mogty by¢
gromadzone w zbiornikach bezodptywowych. Ich nieprawidtiowa eksploatacja lub awarie
stanowi¢ bedzie zagrozenie dla jakosci wod podziemnych.

Wody opadowe i roztopowe powinny by¢ zagospodarowane w miejscu opadu. W tym
zakresie obowigzuje retencjonowanie, wykorzystanie gospodarcze, odparowanie lub
rozsgczanie do gruntu. Odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej, rowdéw, zbiornikow
wodnych, ciekdw lub rzek mozliwe jest dopiero po zastosowaniu retencji i ich
zagospodarowania. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw
utwardzonych (m.in. z terendéw drogowych) obowigzuje usuniecie z wdd opadowych i
roztopowych substancji okreslonych w przepisach odrebnych (zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodlagdowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji
szczegoblnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy
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wprowadzaniu do wdd lub do ziemi $ciekdéw, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub
roztopowych do waéd lub do urzadzen wodnych).

Ustalenia planu wprowadzajg obowigzek pozyskiwania ciepta z sieci cieptowniczej lub
zrodet niskoemisyjnych, ktore nie bedg powodowac przekroczern dopuszczalnych emisji do
srodowiska. Z punktu widzenia ochrony atmosfery najkorzystniejsze jest podtaczenie
wszystkich budynkéw do Zrddet zcentralizowanych. Przyczyni sie to do ograniczenia zjawiska
niskiej emisji. Dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych zrodet energii za wyjatkiem energii
wiatru.

W zakresie gospodarowania odpadami zastosowanie majg zasady okreslone w przepisach
odrebnych i aktach prawnych obowigzujgcych na terenie miasta. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie stoi w sprzecznosci ani nie tworzy przeszkéd dla
realizacji przepiséw regulujgcych gospodarowanie odpadami.

Projekt planu miejscowego sporzgdzony zostat zgodnie z przepisami ochrony srodowiska.
Wprowadzane w planie miejscowym funkcje i mozliwe do zrealizowania przeznaczenia
terenéw zgodne s3 z istniejgcymi uwarunkowaniami ekofizjograficznymi. Morfologia terenu
oraz podtoze geologiczne nie tworzg istotnych przeszkdd dla wprowadzenia nowej zabudowy.
Ocenia sie, ze przyjete rozwigzania nie przyczynig sie do pogorszenia jakosci Srodowiska.
Srodowisko cechuje sie poprawnym stanem, jest odporne na degradacje i zachowuje zdolno$é
do regeneracji. Korzystne jest wykreowanie zieleni w otoczeniu zabudowy, jednak zwraca sie
uwage na mozliwo$¢ wyciecia niektérych drzew kolidujgcych z zabudowa.

4. Przewidywany wptyw realizacji ustalen projektu MPZP na srodowisko

4.1. Analiza wptywu ustalen planu na srodowisko

Oddziatywanie na swiat przyrody i bioréZznorodnos¢

Zmiany w szacie roslinnej polega¢ beda na zabudowaniu terenéw pokrytych przez
rozwijajgcg sie spontanicznie roslinnos¢ trawiastg, drzewami i krzewami. Na terenie planu
wprowadza sie obowigzek pozostawienia czesci powierzchni jako teren biologicznie czynny.
Powierzchnie te bedg mogty by¢ zagospodarowane zielenig urzgdzong. Zielen ta nie bedzie
jednak petni¢ istotnych funkcji przyrodniczych. Przestrzen zurbanizowana nie bedzie tworzy¢
dogodnych warunkow dla pojawiania sie dziko zyjgcych gatunkéw roslin i zwierzat. Ocenia sie,
Ze poziom zrdznicowania biologicznego obszaru nieznacznie sie obnizy.

Odd:ziatywanie na gleby i powierzchnie ziemi

Realizacja postanowien planu nie spowoduje istotnych zmian w powierzchni terenu. Jest
ona przeksztatcona antropogenicznie. Dla zachowania zdolnosci retencyjnych podtoza istotne
jest pozostawienie czesci powierzchni dziatek budowlanych w postaci niezabudowanej i
nieutwardzonej, jako tereny biologicznie czynne. Nie przewiduje sie wystgpienia oddziatywania
na gleby.

Odd:ziatywanie na powietrze atmosferyczne

Ustalenia planu przewidujg wzniesienie budynkdéw, ktére ogrzewane bedg za pomoca
indywidualnych systemoéw grzewczych, co réwnoznaczne jest z pojawieniem sie nowych
emitorow zanieczyszczen atmosferycznych. Za szkodliwe emisje w pewnym stopniu
odpowiadac¢ bedzie réwniez ruch samochodowy, ktéry wzrosnie po pojawieniu sie nowych
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terendow. W trosce o jakos¢ atmosfery, ustalenia planu miejscowego zaktadajg pozyskiwanie
ciepta ze zrodet o niskim stopniu emisji lub podtgczenie budynkdw do zcentralizowane;j sieci
cieptowniczej. Przy zastosowaniu zawartych w projekcie uchwaty planu zalecen, uznaje sie, ze
oddziatywanie nowych emitoréw zanieczyszczen nie powinien wptyna¢ ujemnie na jakos¢
powietrza atmosferycznego na omawianym obszarze i terenach przylegtych.

Oddziatywanie na klimat lokalny

Zakres przestrzenny zmian charakteru klimatu miejscowego obejmowaé bedzie
planowane tereny zabudowy oraz komunikacji. W najblizszym sasiedztwie budynkow, terendéw
utwardzonych oraz terendw komunikacji spodziewaé sie bedzie mozna wzrostu S$rednich
temperatur oraz spadku wilgotnosci powietrza. Planowana zabudowa oparta o wysokie obiekty
moze przyczyniac sie do obnizenia warunkéw przewietrzania terenu.

Oddziatywanie na klimat akustyczny

Klimat akustyczny obszaru w dalszym ciggu ksztattowany bedzie przez przejazdy
pociggdw, ktdre nasilg sie po rozbudowie linii kolejowej. Ponadto zwiekszenie powierzchni
terendow zabudowanych bedzie generowac dodatkowy ruch samochodowy, co przetozy sie na
zwiekszenie ucigzliwosci hatasowych na terenach przylegtych do drég obstugujgcych nowe
tereny zainwestowane.

Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Na obszarze objetym planowanym zainwestowaniem przyjeto korzystne rozwigzania
majgce na celu ochrone stanu srodowiska gruntowo-wodnego. Szczegdlne znaczenie w tym
wzgledzie majg zapisy wprowadzajgce obowigzek odprowadzania Sciekdw systemem
kanalizacji, skad trafia¢ bedg do oczyszczalni $ciekéw. Scieki pochodzace z terenu planu nie
powinny zatem stanowic zagrozenia dla jako$ci wod ptynacych i podziemnych.

Realizacja postanowien planu nie bedzie wywiera¢ wptywu na wody powierzchniowe na
terenie miasta.

Oddziatywanie na krajobraz, zabytki i dobra materialne

Realizacja ustalen planu oznacza zmiany w krajobrazie. Niezagospodarowana przestrzen
ulegnie przeksztatceniu w krajobraz zabudowy ustugowej. Powinna ona nawigzywac¢ do
terendw aktywnosci gospodarczej potozonych w sgsiedztwie obszaru planu.

W zakresie ksztattowania krajobrazu oraz zachowaniu tadu przestrzennego istotne
znaczenie majg ustalania planu dotyczace uksztattowania zabudowy i ich sposobu
rozmieszczenia w przestrzeni. Pozytywny akcent przetamujacy zabudowe bedg miaty
wyznaczone miejsca z przeznaczeniem na zielen.

Na obszarze planu brak jest débr kultury godnych objecia ochrona konserwatorska. Nie
przewiduje sie wystgpienia negatywnego oddziatywania na zabytki lub dobra materialne.

Oddziatywanie na ludzi

Dopuszczone w planie kategorie przeznaczenia i funkcji terendw wykluczajg mozliwosé
realizacji inwestycji i obiektow mogacych w sposdb negatywny wptyngé na srodowisko zycia i
zdrowie mieszkancéw. Jakos¢ srodowiska i warunki zamieszkiwania na terenach przylegtych nie
powinny ulec niekorzystnym przeksztatceniom o charakterze znaczacym.
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Opis oddziatywan o charakterze skumulowanym

Potencjalne oddziatywania skumulowane obejmujg emisje hatasu oraz emisje
zanieczyszczen gazowych i pytowych do atmosfery. Hatas powodowany bedzie transportem
samochodowym na drogach obstugujgcych ruch w kierunku obszaru zainwestowanego. Emisje
zanieczyszczen do atmosfery uwalnianych z grzewczych oraz transportu samochodowego nie
powinny powodowaé znaczacego zwiekszenia stezenia szkodliwych substancji w powietrzu.
Obserwuje sie wazrost ilosci terendw zabudowanych w miescie, co w przysztosci moze
powodowac efekt kumulacji niekorzystnych presji na srodowisko np. nadmierng emisje
szkodliwych substancji do atmosfery. Beda to oddziatywania o charakterze statym.

4.2. Oddziatywanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poza obszarem
opracowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedzie oddziatywat na Srodowisko
rowniez poza jego granicami. Wprowadzenie nowych elementdw zainwestowania wigze sie ze
zwiekszonym poborem wody z sieci wodociggowej i wzrostem zuzycia energii elektrycznej.
Powstate odpady oraz scieki bedg stanowic¢ obcigzenie dla sSrodowiska w miejscu ich dalszego
zagospodarowania. Sposdb odprowadzania $ciekdw oraz zbierania odpaddow realizowany
bedzie zgodnie z politykg przyjetg przez wtadze miasta. Zaistniate emisje przyczynia sie do
ogdlnego stanu S$rodowiska w miescie (migracja zanieczyszczen przez powietrze
atmosferyczne). Uciazliwosci zwigzane ze wzrostem natezenia ruchu samochodowego bedg
odczuwalne na catej dtugosci tras dojazdowych do obiektdw umiejscowionych na obszarze
planu.

4.3. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Transgraniczne oddziatywanie na Srodowisko, o ktérym mowa w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko oceniane
jest w aspekcie granic miedzynarodowych. Projekt planu nie zawiera rozstrzygnie¢, ani nie
stwarza mozliwosci, w wyniku ktérych mogtoby wystgpi¢ transgraniczne oddziatywanie na
srodowisko. Zagospodarowanie obszaru planu nie bedzie oddziatywac na srodowisko terenow
potozonych poza granicami kraju.

4.4, Oddziatywanie na formy ochrony przyrody

Realizacja postanowien planu nie bedzie wywiera¢ oddziatywania na formy ochrony
obszarowej, w tym obszary Natura 2000. Uznaje sie, ze skala i rodzaj oddziatywania na
srodowisko realizacji ustalen planu nie zagraza jakosci Srodowiska na terenach objetych
ochrong. Planowane zagospodarowanie, ze wzgledu na oddalenie od granic terendéw
chronionych, nie bedzie wywieraé¢ negatywnego wptywu na warunki wystepowania siedlisk i
gatunkdéw zwierzat.

4.5. Kompleksowa ocena skutkoéw wptywu ustalern MPZP na srodowisko

Opisane w tekscie oddziatywanie na poszczegdlne komponenty srodowiska, zgodnie z
zatozeniami przyjetymi w rozdziale 1.2, przedstawiono ponizej w formie tabelarycznej.
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Tab. 2. Zréznicowanie skutkéw oddziatywania na poszczegdlne elementy sSrodowiska — tereny zabudowane i komunikacji.

Oddziatywanie pod wzgledem:
. . , . intensywnosc
. . bezposrednio . ., .| charakteru . trwatosci y
Oddziatywanie na: . okresu trwania |czestotliwosci . zasiegu , i
sci zZmian przeksztatcen ,
przeksztatcen
Swiat przyrody i , . . . . .
PP L. bezposrednie |dtugoterminowe state Bez znaczenia| miejscowe odwracalne zauwazalne
bioréznorodnos¢
gleby i
powierzchnie bezposrednie |dtugoterminowe state bez znaczenia| miejscowe | nieodwracalne | zauwazalne
terenu
powietrze bezposrednie . . mozliwe do .
o dtugoterminowe state negatywne miejscowe .. | zauwazalne
atmosferyczne i wtorne rewaloryzacji
. . . . L czesciowo .
klimat lokalny bezposrednie |dtugoterminowe state negatywne | miejscowe zauwazalne
odwracalne
klimat akustyczny |bezposrednie |dtugoterminowe state negatywne | miejscowe odwracalne zauwazalne
. . . . . czesSciowo .
wody posrednie |dtugoterminowe state bez znaczenia| miejscowe nieznaczne
odwracalne
. . . |bezposrednie . miejscowe i czesciowo .
krajobraz i zabytki . p, . |dtugoterminowe state pozytywne ] N zauwazalne
i posrednie lokalne odwracalne
. bezposrednie . .| miejscowe i czesciowo .
ludzi , . |dtugoterminowe state bez znaczenia zauwazalne
posrednie lokalne odwracalne

Funkcje o umiarkowanym wptywie na srodowisko (Tabela 2)

Tereny zabudowane, a takze tereny komunikacji bedg miaty zréinicowany wptyw na
Srodowisko. Funkcjonowanie terenéw powoduje wytwarzanie zanieczyszczen
atmosferycznych, Sciekdw, odpaddow, a takie emisje hatasu. Ustalenia planu w zakresie
ochrony S$rodowiska i wyposazenia terendw w infrastrukture techniczng pozwalajg
zminimalizowa¢ negatywny wptyw na sSrodowisko. Przeznaczenie terendw pod planowane
funkcje bedzie oddziatywaé na poszczegdlne elementy S$rodowiska, ale pomimo
bezposredniego i statego charakteru niektérych oddziatywan, przy zastosowaniu nowoczesnych
rozwigzan technicznych, przekroczenie standardéw jakosci srodowiska okreslonych prawem
jest mato prawdopodobne. Nie przewiduje sie istotnych zagrozen dla zdrowia i zycia ludzi.

5. Metody analizy realizacji postanowien projektu planu

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod katem wptywu na Srodowisko mogg sie odnosi¢ do
przestrzegania ustalen dotyczgcych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, ustalen dotyczgcych wyposazenia w infrastrukture techniczng,
ochrony i ksztattowania srodowiska i tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow. Skutki realizacji planu podlegajg badaniom w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska. Monitoring poszczegdlnych komponentéw $rodowiska (m. in. jakosci powietrza
atmosferycznego, klimatu akustycznego, jakosci wadd, jakos¢ gleb, promieniowania
elektromagnetycznego) prowadzi Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Parstwowy
Instytut Geologiczny, Prezydent Wroctawia, zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska oraz
ustawie Prawo wodne. W przypadku planu bedgcego przedmiotem niniejszej analizy skutki
realizacji postanowien projektowanego dokumentu powinny dotyczy¢ przede wszystkim
jakosci powietrza, klimatu akustycznego, gleb oraz zmian w strukturze uzytkowania gruntéw.

Zgodnie z art. 55 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na sSrodowisko organ
opracowujgcy dokument (Prezydent Wroctawia) prowadzi monitoring skutkéw realizacji
postanowien planu w zakresie oddziatywania na $rodowisko. Monitoring ten powinien by¢
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prowadzony w oparciu o wyniki badan przeprowadzonych w ramach PanAstwowego
Monitoringu Srodowiska, a takze innych badadn wykonywanych w zaleznosci od
zapotrzebowania np. w przypadku pojawienia sie skarg mieszkaricow na ucigzliwosci
prowadzonej dziatalnosci w oparciu o uchwalony plan. Analiza i ocena komponentéw
srodowiska powinna odnosi¢ sie do obszaru objetego projektem planu.

Czestotliwos¢ przeprowadzania analiz powinna by¢é uwarunkowana czestotliwoscig
badania aktualnosci kierunkéw polityki przestrzennej, zawartych w planach, programach i
studiach oraz w aktach prawa miejscowego. Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wyniki omawianych analiz powinny by¢ przekazywane co
najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady Miasta. Proponuje sie zatem, aby analizy
dotyczgce ochrony srodowiska byty przeprowadzane rowniez z takg czestotliwoscia.

6. Przedstawienie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko

W celu ograniczenia lub eliminacji niekorzystnego wptywu na srodowisko bedgcego
efektem realizacji planu miejscowego nalezy uwzglednic:

— konieczno$¢ dotrzymania wszelkich obowigzujgcych norm dotyczacych ochrony
poszczegdlnych komponentéw sSrodowiska, w szczegdlnosci w zakresie klimatu
akustycznego;

— ograniczenie ucigzliwosci do granic dziatki inwestora;

— stosowanie do ogrzewania proekologicznych (w tym odnawialnych) zZrddet energii,
stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji,

— podtgczenie nowych obiektéw do sieci kanalizacyjnej,

— zachowanie jak najwiekszej liczby drzew,

— wyposazenie terendw zainwestowanych planu w zielen.

Uznaje sie, ze przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie bedg powodowac
negatywnych oddziatywan o charakterze znaczacym na srodowisko oraz jakos¢ zycia i zdrowie
mieszkancéw Wroctawia. Nie przedstawia sie zatem dodatkowych rozwigzah majgcych na celu
zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na
srodowisko.

Do rozwigzan stuzagcym ochronie Srodowiska, ktére zawiera opisywany projekt MPZP
naleza:

— obowigzek zachowania wybranych zadrzewien,

— wyznaczenie strefy zieleni,

— stosowanie do ogrzewania proekologicznych Zrdodet energii, stosowanie urzadzen
grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji,

— ustalenie odprowadzania sciekdw do sieci kanalizacji,

— utworzenie warunkdw dla retencji wod.

7. Przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w
projekcie MPZP

W podtnocnej czesci obszaru, wzdtuz granicy MPZP, rosng zadrzewienia, ktérych czesé
zostata wskazana w projekcie planu do zachowania. Jednoczesnie dopuszcza sie w ich miejscu
zabudowe (wyznaczono linie zabudowy). Dla wtasciwej ochrony drzew zasadne jest odsuniecie
linii zabudowy poza zasieg korony drzew. Proponuje sie zatem przyjecie rozwigzania
zastosowanego w obowigzujgcym planie miejscowym (Ryc. 1) polegajgcego na odsunieciu linii
zabudowy i wyznaczeniu szpaleru drzew.
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Ryc. 1. Fragment rysunku planu miejscowego w rejonie ulic Karola Skibiriskiego i Krakowskiej we Wroctawiu (uchwata nr
X111/250/15 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 9 lipca 2015 r.) z oznaczonym szpalerem drzew.

Analogiczna sytuacja ma miejsce w potudniowej czesci obszaru planu, gdzie réwniez
wyznaczono drzewo do ochrony na styku z linig zabudowy. W tym przypadku rowniez zaleca sie
odsuniecie linii zabudowy na bezpieczng odlegtos¢, tj. poza zasieg korony drzewa.

Ponadto proponuje sie podniesienie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na
terenach przeznaczonych do zainwestowania.

8. Analiza i ocena celow ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym istotnych z punktu widzenia
projektowanego dokumentu

Dla planu miejscowego istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska sg priorytety
wynikajgce z dokumentéw ustanowionych na szczeblu rzgdowym, samorzadowym,
porozumien miedzynarodowych oraz dokumentéw i dyrektyw Unii Europejskie;j.

Dokumenty na szczeblu miedzynarodowym

— 98/83/WE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie jakosci wod przeznaczonych do spozycia
przez ludzi,

— Ramowa Dyrektywa Wodna: Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z
dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgca ramy wspolnotowego dziatania w dziedzinie
polityki wodnej z pdzniejszymi zmianami,

— Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczen do wdd,

— Ramowa Dyrektywa Odpadowa: Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady
2008/98/WE z dnia 19 listopada 2008 r. w sprawie odpaddw oraz uchylajgca niektére
dyrektywy z pdzniejszymi zmianami,

— Dyrektywy 92/43/EWG z 21 maja 1992 r. (z pdin. zm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrektywy 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979 r. 0
ochronie ptakdéw, bedgca podstawg tworzenia Europejskiej Sieci Ekologicznej NATURA
2000.
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Dokumenty na szczeblu krajowym

Do dokumentéw o randze krajowej nalezg m.in.:

— |l Polityka ekologiczna panstwa, ktdora nawigzuje do priorytetowych kierunkéw dziatan
okreslonych w VI Programie dziatan Unii Europejskiej w dziedzinie s$rodowiska.
Dokument ten wskazuje narzedzia ochrony srodowiska, a takze problemy zwigzane ze
wspotpracg miedzynarodowg ze szczegdlnym uwzglednieniem UE. Swoje cele i zakres
dziatan wyznacza w trzech horyzontach czasowych: do roku 2002, do roku 2010 i do
roku 2025.

— Polityka ekologiczna panstwa 2030 - strategia rozwoju w obszarze srodowiska i
gospodarki wodnej.

— Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej
wraz z Programem dziatann méwi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez wzgledu na
jej forme uzytkowania oraz stopien jej przeksztatcenia lub zniszczenia.

— Krajowy Program Oczyszczania Sciekdw Komunalnych jest programem inwestycji
rozbudowy systemow oczyszczalni sciekdw w sektorze komunalnym. Program pozwoli
na wyeliminowanie nieoczyszczonych $ciekéw (pochodzgcych ze Zrédet miejskich i
aglomeracji) z wéd powierzchniowych. Dokument dotyczy takze poprawy jakosci wéd
powierzchniowych, bedacych potencjalnym Zrédtem poboru uje¢ komunalnych.
Zamierzeniem Programu jest rowniez petne dostosowanie do wymogdéw Unii
Europejskiej w zakresie wyposazenia w system oczyszczalni sciekow i kanalizacji.

Biorgc pod uwage specyfike planu miejscowego najistotniejsze cele wymienionych
dokumentéw odnoszg sie do ochrony S$rodowiska przyrodniczego i bioréznorodnosci.
Przeprowadzona w poprzednich rozdziatach analiza wykazata brak negatywnych oddziatywan o
charakterze znaczacym na S$rodowisko przyrodnicze obszaru planu i terendw do niego
przylegtych. W omawiany projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gtéwne cele ochrony $rodowiska w planowaniu przestrzennym zostaty uwzglednione m. in. w
nastepujaca:

— w zakresie poprawy jakosci powietrza atmosferycznego - ustalenie obowigzku
zaopatrzenia w ciepto z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systemow
grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do Srodowiska;

— w zakresie ochrony wéd - odprowadzanie sciekdw do sieci kanalizacji;

— w zakresie réznorodnosci biologicznej — m.in. poprzez obowigzek pozostawienia czesci
dziatek budowlanych jako tereny biologicznie czynne, wyznaczenie strefy zieleni;

— w zakresie informacji o srodowisku oraz komunikacji pomiedzy wszystkimi stronami
zaangazowanymi w ochrone $Srodowiska — poprzez realizacje planowania zgodnie z
trybem strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko.

Wszelkie akty prawne oraz posrednio dokumenty zwigzane z politykg przestrzenng i
polityka ekologiczng panstwa s3 zgodne z przepisami prawa miedzynarodowego oraz
ratyfikowanymi umowami miedzynarodowymi. W szczegdlnosci dostosowywane sg réwniez do
prawa Unii Europejskiej i polityk przyjetych przez kraje wspdlnoty. Poszczegdlne dyrektywy
unijne (np. Dyrektywa Siedliskowa, Dyrektywa Ptasia, Dyrektywa Wodna) transponowane sg do
prawodawstwa polskiego i majg odzwierciedlenie w wigzgcych aktach prawnych.
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9. Streszczenie

Niniejsze opracowanie analizuje i ocenia potencjalny wptyw realizacji ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Karola Skibinskiego we
Wroctawiu. Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
przeznaczenie niezagospodarowanego terenu na zabudowe ustugowa. Oprécz tego umozliwia
sie poszerzenie terendw kolejowych.

Powierzchnia obszaru wynosi 1,6 ha. Obszar planu jest niezagospodarowany. Pokrywa go
zielen niska i wysoka. W zachodniej czesci terenu znajdujg sie fundamenty budynku
gospodarczego.

Projekt planu miejscowego sporzgdzony zostat zgodnie z przepisami ochrony srodowiska.
Wprowadzane w planie miejscowym funkcje i mozliwe do zrealizowania przeznaczenia
terendw zgodne sg z istniejgcymi uwarunkowaniami ekofizjograficznymi. Morfologia terenu
oraz podtoze geologiczne nie tworzg istotnych przeszkdd dla wprowadzenia nowej zabudowy.
Ocenia sie, ze przyjete rozwigzania nie przyczynig sie do pogorszenia jakosci Srodowiska.
Srodowisko cechuje sie poprawnym stanem, jest odporne na degradacje i zachowuje zdolnoéé
do regeneracji. Korzystne jest wykreowanie zieleni w otoczeniu zabudowy, jednak zwraca sie
uwage na mozliwo$¢ wyciecia niektérych drzew kolidujgcych z zabudowa.

Realizacja postanowien planu zgodna jest z politykg przestrzenng miasta. Efektywne i
petne wdrozenie ustalen projektowanego dokumentu powinno stanowi¢ wystarczajgce
zabezpieczenie przed potencjalnymi negatywnymi, przysztymi zmianami w srodowisku.
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OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze posiadam uprawnienia do sporzadzania prognoz oddziatywania
na Srodowisko (wyksztatcenie kierunkowe, ponad 5-letnie doswiadczenie
W sporzadzaniu prognoz), zgodnie z wymogami art. 74a wust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Rafat Odachowski

fadd Clhetocts
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