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Na podstawie art. 17 pKE6b, art. 24 i art. 25, w zwiazku z art. 15 ust. 2 pkt 4 ustaw\§ z dnia 27 marca
2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, ze zm., art. 18 ust.
11 ust. 2 pkt 3, art. 20, art. 89 pkt 2 i art. 91 ust. 4 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840), w trybie art. 106 ustawy z dnia 14czerwca
1960 r. — Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2185),

po rozpatrzeniu wniosku Dyrektora Departamentu Strategii i Rozwoju Miasta w Urzedzie Miejskim
Wroclawia, pismo symbol WPL-DPP3.6721.1.2022, z dnia 13.03.2023 r., data wplywu:
16.03.2023 1.,

odmawiam uzgodnienia

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 776 w rejonie
ulicy Inowroclawskiej we Wroclawiu oraz okreslam warunki, na jakich moze
nastapi¢ uzgodnienie projektu przez organ konserwatorski:

1. W § 6 nalezy dodaé zapis o tresci: ,obejmuje sie ochrong budynek magazynowy przy
ul. Dlugiej 14-16. Przedmiotem ochrony budynku sg jego gabaryty, bryla, forma dachu,
uklad, artykulacja i spos6b opracowania elewacji. Zakazuje sie¢ nadbudowy budynku
i montazu urzadzen technicznych na elewacjach. Rozbudowa jest dopuszczalna jedynie
w celu umozliwienia lub ulatwienia dostepu do budynku, o ile nie wplynie negatywnie na
jego wartoSci zabytkowe”.

2. W § 25 ust. 3 pkt 5 dopuszczalny wymiar pionowy budynku nalezy ograniczyé¢ tak, aby
odpowiadal wysokoéci istniejacego budynku magazynowego (okolo 14 m).

3. Budynek magazynowy obejmowany ochrong ustaleniami planu nalezy oznaczy¢ na rysunku
(jednostka urbanistyczna 2MW-U) w granicach muréw obwodowych.

4. Nalezy skorygowa¢ na rysunku planu oznaczenie granic dawnego przykosScielnego
cmentarza Sredniowiecznego $w. Mikolaja, wg planu Wroclawia z 1827 r. autorstwa
Edwarda Hoffmanna.

5. Nalezy ograniczy¢ strefe ,W” Scislej ochrony konserwatorskiej jedynie do granic dawnego
cmentarza §redniowiecznego $w. Mikolaja.

6. Dla obszaru objetego opracowaniem, z wyjatkiem terenu dawnego cmentarza sw. Mikolaja,
wprowadzié strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych. W strefie
obowigzuja przepisy art. 31 ustawy o ochronie zabytkéw i i opiece nad zabytkami.

Uzasadnienie

Dyrektor Departamentu Strategii i Rozwoju Miasta Urzedu Miejskiego Wroclawia, dzialajac
z upowaznienia Prezydenta Wroclawia, dnia 13.03.2023 r. (wpl 16.03.2023 r.) przedlozyl
Dolno$laskiemu Wojewodzkiemu Konserwatorowi Zabytkow (DWKZ) do uzgodnienia projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 776 w rejonie ulicy Inowroclawskiej,
w trybie art. 17 pkt 6b, art. 24 i art. 25 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt sklada sie z tekstu uchwaly, rysunku plany, prognozy oddzialywania na $rodowisko oraz
uzasadnienia do uchwaly, zalaczonych na CD.

Prezydent Wroclawia przystapit do sporzadzenia planu na podstawie Uchwaly Nr LI/1344/22
Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 24 marca 2022 roku. Po przeanalizowaniu przedlozonego



projektu planu stwierdzam, ze nie zawiera on zapisbw gwarantujacych ochrone zabytkowej
zabudowy i krajobrazu kulturowego i nie uwzglednia wytycznych konserwatorskich wydanych przez
DWKZ dnia 28.09.2022 r. w odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia planu
(sygn. sprawy WZN.5150.204.2022.JS):

Ad pkt 1-3:

Budynek magazynowy przy ul. Dlugiej 14-16 (dz. nr 1/11 i 13 AM-5, obreb Stare Miasto) nalezy do
historycznej zabudowy Szczepina. Zachowal oryginalng bryle i forme architektoniczng, w tym
ramowa artykulacje i sposéb opracowania elewacji, uklad i wielko$§¢ otworéw okiennych,
charakterystyczne dla architektury przemyslowej XIX i poczatku XX wieku. DWKZ, formulujac
wnioski do planu miejscowego w rejonie ul. Inowroclawskiej, uznal, Ze budynek (ostatni
z zabudowy zachodniego nabrzeza Odry w okolicach Kepy Mieszczanskiej) reprezentuje wartosci
historyczne, artystyczne i naukowe. Zachodza zatem przeslanki do zachowania obiektu i objecia go
jedna z form ochrony na podstawie art. 7 pkt 4 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
Ustalenia planu miejscowego powinny zapewni¢ réwniez narzedzia zapewniajgce utrzymanie
historycznych gabarytéw budynku. Dlatego wysoko$¢ 19 m dopuszczona w § 25 ust. 3 pkt 5
projektu Uchwaly wymaga korekty, zgodnie z faktyczna wysokoscig istniejacego budynku
magazynowego.

Ad pkt 4:

Teren $redniowiecznego przyko$cielnego cmentarza $w. Mikolaja nalezy oznaczy¢ zgodnie z jego
dawnymi granicami, wg planu Wroclawia z 1827 r. autorstwa Edwarda Hoffmanna. Nieprawidlowe
oznaczenie obszaru cmentarza bedzie skutkowalo jego nieprawidlowa ochrona konserwatorska
oraz mozliwym uszkodzeniem pochéwkéw lub szczatkdow ludzkich przy pracach ziemnych.
Ad.5i6.

Nieprawidlowe oznaczenie stref ochronnych dawnego cmentarza i terenu dawnej wsi skutkuje
brakiem naleznej ochrony konserwatorskiej. Ochrona wartosci kulturowych w warstwie
podziemnej, w szczegblno$ci tych rozpoznanych, jest waznym celem spolecznym realizowanym
przez wiladze samorzadowe i stluzby konserwatorskie. Prawidlowe oznaczenie stref ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych oraz $cislej ochrony jest wymogiem niezbednych do
realizacji w/w celow ochrony.

Wprowadzenie w projekcie niepelnych, niezgodnych z zasadami ochrony zabytkéw ustalent
i uwarunkowan rzutuje negatywnie na ochrone zachowanego dziedzictwa kulturowego i jest
niezgodne z art. 18 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Dalej, zgodnie z art. 4
pkt 6 i art. 18 ust. 2 pkt 2 cytowanej ustawy, w koncepcji, strategiach, analizach, planach i studiach
okresla sie rozwigzania niezbedne dla zapobiegania zagrozeniom dla zabytkéw oraz zapewnienia im
ochrony przy realizacji inwestycji. Wniesienie powyzszych ustalen, wskazanych w
sentencji postanowienia, jest z punktu widzenia konserwatorskiego owym niezbednym
rozwigzaniem. W mys$l art. 15 ust 11 2 cyt. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt planu musi by¢ zgodny z przepisami odrebnymi, w tym z ustawa o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami.

Wobec braku w tek$cie uchwaly i zalgczniku graficznym odpowiednich zapiséw oraz w zwigzku
z wprowadzeniem ustalen, mogacych spowodowaé utrate wartosci kulturowych obszaru, w tym
zabytkowego zaloZenia przestrzennego i zespoldéw budowlanych, nalezalo stwierdzi¢, iz
przedmiotowy projekt planu narusza zasady ochrony zabytkéw. W zwigzku z tym nalezalo odmoéwi¢
jego uzgodnienia, tym samym tez orzeczono, jak wyzej.

Pouczenie: na niniejsze postanowienie przysluguje Stronie zazalenie do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego.
Zazalenie wnosi sie za po$rednictwem DWKZ w terminie 7 dni od dnia doreczenia postanowienia (art. 141 § 1 i 2 Kpa).
Zazalenie prosze dostarczy¢ w dwoch egzemplarzach.
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