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Na podstawie art. 63 Konstytucji RP oraz art. 2 ust. 1 ustawy o petycjach, kierujac sie interesem
publicznym, w imieniu mieszkancow lokali nalezacych do spétki gminnej TBS Wroctaw sp. z 0.0,

niniejszym sktadam petycje celem zmiany sposobu zarzadzania spotka TBS Wroctaw sp. z o.0.

Przedmiotowa petycja stata si¢ konieczna z uwagi na liczne problemy, z jakimi spotykaja si¢ najemcy
lokali nalezacych do TBS-u, w szczegdlnosci dowolnym ustalaniem stawek czynszu przez
wilasciciela spoltki, brakiem realnej kontroli nad ich zarzadzaniem, generowaniem nadmiernych
kosztow oraz wydatkowaniem srodkow na cele niestatutowe przez zarzad spoétki - a ktére pozostaja
bez jakiejkolwiek reakcji z Pana strony.

Uzasadniajac powyzsze stanowisko, wskazaé nalezy m.in, ze wroctawski TBS przeznaczyt kwote co
najmniej 984.000,00 z} na dziatalnos¢ promocyjng spotki tj. sponsorowanie klubu koszykarskiego
Slask Wroctaw oraz powotat Rade Programowa, ktdre to dziatalnosci nie sa uregulowane w akcie

zatozycielskim spotki ani w ustawie.

Ponadto, co najmniej od kilku lat spotka generuje bardzo wysokie koszty eksploatacji, ktorych
polowe stanowi koszt zarzadu i administracji. Jak wynika z rozliczenia wydatkéw spétki w roku
2022 r. koszty zarzadzania wyniosty 9 948 294, 01 zl, co daje 4,29 zl/m2 samych kosztéw zarzadu,

podczas gdy w spoldzielniach i wspdlnotach mieszkaniowych przy takiej wielkosci zasobu

mieszkaniowego koszty zarzadu wynosza kilkadziesiat groszy. Zatem rzeczywiste koszty
zarzadzania spotka TBS Wroclaw wynosza ponad 850% wiecej niz srednie stawki rynkowe.

Wprowadzone decyzja z lutego 2022 r. nowe (wysokie) stawki czynszéw najmu lokali w zasobie
TBS Wroclaw sg nieadekwatne do osiaganych dochodéw przez najemcéw TBS-6w i w znacznym
stopniu utrudniajg pokrycie przez nich biezacych kosztéw utrzymania.

Przypomne, ze w swietle przepiséw ustawy i zasad funkcjonowania towarzystwa budownictwa
spolecznego powinny utrzymywac najnizsze mozliwe stawki czynszu. Spétka zatem w pierwszej

kolejnosci winna ograniczy¢ koszty dziatalnosci spotki, nie zas podwyzsza¢ czynsz do poziomu




bliskiego maksymalnej stawce. Wskaza¢ w tym miejscu nalezy po raz kolejny, ze w budynkach
wielolokalowych oraz spoétdzielniach mieszkaniowych, koszty profesjonalnego zarzadu wynosza
kilkadziesiat groszy na 1m2. (por. http://bib.wroclaw.pl/cennik-slug/ https://wzn.pl/Orientacyjny-
cennik-uslug-zarzadzania. html), a w TBS Wroclaw jest to kwota w wysokosci 4,29 zi/m2. Fakt, iz
koszty te sa zawyzone obrazuja rowniez kwoty czynszéw najmu w mieszkaniach nalezacych do

towarzystw budownictwa spotecznego w innych miastach, ktére ksztattujg sie na poziomie od 10 —
15 z}/m2 (Malbork, Swidnica).

Budzi zdziwienie, ze dla nowej inwestycji SIM w Lesnicy ustanowil Pan od razu maksymalna
stawke czynszowa, pomimo tego, ze wybudowane lokale, jak i sama inwestycja z pewnoscia jest na
gwarancji. ,Aktualnie mozna prognozowac stawke czynszu na poziomie 4% wskaznika wartosci
odtworzeniowej 1 m2 lokalu mieszkalnego obowigzujgcego dla Miasta Wroctawia, czyli 26,47 zt za m2”
(https:/Ibip.um.wroc.pllartykul/402/62712/nabor-wnioskow-o-najem-lokalu-mieszkalnego-w-inwestycji-tbs -
wroclaw-sp-z-0-o-we-wroclawiu-lesnica-ix). Nie dziwi zatem, ze brak jest chetnych na nowe mieszkania
na wynajem.

W Swietle powyzszego, wnosze¢ o natychmiastowe ograniczenie kosztow zarzadzania
nieruchomosciami nalezacymi do spotki TBS Wroclaw sp. z 0.0. poprzez realne ustalenie liczby

0s0b niezbednych do zarzadzania zasobem oraz kosztéow zarzadu.

W sytuacji, gdyby to si¢ Panu nie udalo i nie znalaziby Pan kandydatow do rzetelnego zarzadzania
mieniem spoétki z duchem spotecznej inicjatywy mieszkaniowej wnosze o pozostawienie w spolce
kilku oséb i wprowadzenia zmiany sposobu zarzadzania mieniem spélki i przeprowadzenie
przetargu na administrowanie lokalami znajdujacymi sie w zasobie TBS Wroctaw sp. z o.0.

Tym sposobem bedzie Pan mogt zdecydowanie obnizy¢ czynsz najemcom TBS w dos¢ krotkim
czasie co z powodu ogdlnoswiatowego kryzysu jest niezbednym dzialaniem na rzecz ponad 4000
wroctawskich rodzin zamieszkujacych lokale TBS Wroctaw.

Na marginesie informuj¢ Pana, ze spotka TBS Wroclaw bezprawnie pobiera od najemcow
wynagrodzenie na ogrzewanie czesci wspolnych, co jest niezgodne z ustawa, o czym spotka mogla
takze dowiedziec sie z interpretacji ministerstwa. Niestety spotka pomimo tej wiedzy dalej uprawia
bezprawny proceder, a co wigcej nie chce dobrowolnie zwrdci¢ nienaleznie pobranych kwot. Prosze
zatem, aby i w tej materii podjat Pan dziatania.



