Wroctaw, 06.04.2023 r.

Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu zespotu urbanistycznego Centrum w rejonie ulicy
gen. Romualda Traugutta we Wroctawiu

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata sporzadzona w oparciu
0 uchwate Nr XI11/284/19 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 4 lipca 2019 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu zespotu
urbanistycznego Centrum w rejonie ulicy gen. Romualda Traugutta we Wroctawiu (Biuletyn
Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2019 r. poz. 255).

Obszar objety zmiang planu, zajmujacy powierzchni¢ 6,49 ha, potozony jest w potudniowo —
wschodniej czgsci Wroctawia, pomiedzy ulica gen. Romualda Traugutta oraz rzeka Otawa, powyzej
ulicy Szybkiej, w obrebie geodezyjnym Potudnie. Strukture przestrzenng stanowig przede wszystkim
budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i handlowe oraz tereny zieleni.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia,
przyjetym Uchwala Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5), okreslajacym polityke przestrzenng miasta,
przedmiotowy obszar zmiany planu miejscowego potozony jest w jednostce urbanistycznej
A8 — Przedmiescie Swidnickie i Otawskie, w ramach obszaru przeznaczen MU — obszary
mieszkaniowo — ushugowe, 0 $rodmiejskim stylu zamieszkiwania. Obszar objety opracowaniem
znajduje sie¢ w srodmiejskiej strefie podwyzszenia wysokosci zabudowy okreslonej w Studium.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu zespotu urbanistycznego Centrum w rejonie ulicy gen. Romualda Traugutta we Wroctawiu
(Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2019 r. poz. 255) oraz w cz¢$ci znajduje si¢ obszar
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Na
Niskich Lakach i Szybkiej oraz rzeki Otawy we Wroctawiu.

Istotnym elementem zmiany planu jest wprowadzenie obszaru zabudowy $rédmiejskiej na obszarze
objetym planem oraz dopuszczenie dojazdu do terenu 1.MWU od terenow 6KD-D i 7KD-D.
Powierzchnia zabudowy i intensywnos¢ zabudowy zostaly ustalone w sposdb zapewniajacy
zachowanie dostatecznej przestrzeni zielonej. Zmiana planu naklada obowigzek przeznaczenia CO
najmniej 14% powierzchni dziatki budowlanej na powierzchni¢ biologicznie czynna.

Przed podjgciem uchwatly inicjujacej sporzadzenie zmiany planu miejscowego zostata opracowana
analiza dotyczaca zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu i stopnia zgodnosci
przewidzianych rozwigzan z ustaleniami Studium.

Celem przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu zespotu urbanistycznego Centrum w rejonie ulicy gen. Romualda Traugutta we
Wroctawiu, zatwierdzonego uchwatg Nr IX/188/07 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 maja 2007 r.
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2007 r. Nr 148 poz. 1908), jest okreslenie na jego obszarze zabudowy
srodmiejskiej zgodnie z aktualnymi wymogami technicznymi oraz modyfikacja zapiséw dotyczacych
obstugi komunikacyjnej terenéw, wraz z powigzanymi z tymi zmianami zasadami ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Wprowadzone zmiany umozliwig wilasciwg obshuge
komunikacyjng terenow, realizacj¢ kierunkdw rozwoju przestrzennego zawartych w Studium, zgodnie
z ktorymi planuje si¢ w tym obszarze rozwdj wysokosciowej zabudowy $rodmiejskiej oraz
$rodmiejski styl zamieszkiwania.

Zmiana planu uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
oraz walory architektoniczne i krajobrazowe.



Przewiduje sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego projektem planu od ulic gen. Romualda
Traugutta, Szybkiej i Walonskiej. Uktad komunikacyjny nie ulegnie zmianom w pordéwnaniu ze
stanem obowiazujacym.

Przedmiotowy obszar posiada dobrag dostgpnos¢ komunikacyjng dla wszystkich uzytkownikow:
pieszych, rowerzystow, pasazerow komunikacji zbiorowej i indywidualnej. W ramach transportu
publicznego ulica Traugutta obstugiwana jest przez linie tramwajowe 3 1 5, a plac Wroblewskiego
dodatkowo przez linie 16 i 70. W niedalekim sasiedztwie znajduja si¢ przystanki dziennych linii
autobusowych 114, 120 i nocnych linii autobusowych 240, 243 i 250.

Obszar zmiany planu ma zapewnione powiazania piesze i rowerowe z reszta miasta gtéwnie w ciagu
ulicy Traugutta oraz wzdluz rzeki Otawy. Ustalenia zmiany planu utrwalg istniejace potaczenia piesze
i pieszo-rowerowe.

Ustalenia zmiany planu w znacznym stopniu zaspakajaja potrzeby ludno$ci oraz potrzeby interesu
publicznego zgodnie z wnioskami zawartymi w analizie spotecznej, ekonomicznej i srodowiskowe;j.

Zmiany planu uwzglgdnia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw przez ustalenie
na calym obszarze objetym opracowaniem strefy ochrony konserwatorskiej oraz strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych W.

W prognozie oddziatywania na $rodowisko, opracowanej na potrzeby sporzadzanej zmiany planu,
wskazano, ze wnioski sformulowane w ekofizjografii pod katem zagospodarowania przestrzennego
terenu i minimalizacji ucigzliwosci zostaty uwzglednione. Stwierdzono roéwniez, ze projekt planu
zostat sporzadzony zgodnie z przepisami ochrony srodowiska.

Obszar objety zmiang planu jest dobrze wyposazony w sieci infrastruktury technicznej, zapewniajace
odpowiednig ilos¢ i jako$¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci, odprowadzenie §ciekow sanitarnych
i deszczowych, a takze zasilanie w energi¢ elektryczng i gaz. Ustalenia zmiany planu nie naruszaja
potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych.

Na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie w mysl Ustawy
o0 ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 55) i Ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2017 poz. 1161). Przedmiotowy obszar nie
wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

Regulacje zmiany planu nie stoja w sprzeczno$ci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Potrzeby osob
niepelnosprawnych w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w Kkarte parkingowa zostaty okreslone w §3 pkt 4 uchwaty.

Przedmiotowa zmiana planu w pelni uwzglednia walory ekonomiczne nieruchomosci i miejsca,
w ktorym si¢  znajduje. W trakcie procedury sporzadzania zmiany planu analizowano
i wazono interes publiczny i prywatny. Zmiana planu nie zaktada kosztow wyptaty odszkodowan
wskutek wywtaszczen nieruchomosci przeznaczonych na realizacje celow publicznych. Wptyw na
finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony jest w prognozie finansowej sporzadzonej na
potrzeby zmiany planu miejscowego.

Udziatl spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym réwniez jawnos¢ i przejrzysto$¢ procedury planistycznej zostala zapewniona
na kazdym jej etapie, takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie ogloszenia w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz obwieszczenia
na tablicach ogloszenh w budynkach Urzgdu Miejskiego o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnioskow do zmiany planu
w terminie od dnia 21 sierpnia 2019 r. do dnia 11 wrzesnia 2019 r.,

— umieszczenie elektronicznej wersji zarzadzenia o sposobie rozpatrzenia wnioskow do projektu
zmiany planu na stronie BIP Urzgdu Miejskiego Wroctawia,

— zapewnienie mozliwosci dostgpu do informacji publicznej dotyczacej projektu zmiany planu
miejscowego od etapu opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej,



— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia rysunku i tekstu projektu zmiany
planu z poszczegoblnych etapow opracowania od etapu opiniowania,

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia skanéw otrzymanych opinii i
uzgodnien do projektu zmiany miejscowego planu,

— umieszczenie ogloszenia W prasie lokalnej i na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz obwieszczenia
na tablicach ogtoszen w budynkach Urzedu Miejskiego o wytozeniu do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko w dniach od 13 stycznia 2023 r. do 3 lutego 2023 r., dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami w dniu 24 stycznia 2023 r.
oraz zbieraniu uwag do projektu zmiany do dnia 17 lutego 2023 r.,

— umieszczenie elektronicznej wersji zarzadzenia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
planu na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia.

Do projektu zmiany planu wptynat 1 wniosek, rozpatrzony przez Prezydenta Wroctawia Zarzadzeniem
nr 2309/19 z dnia 31 grudnia 2019 r. Dotyczyta ona ustanowienia zabudowy S$roédmiejskiej,
dopuszczenia obstugi komunikacyjnej terenu od drogi dojazdowej oraz dopuszczenia wysokosci
zabudowy do 32 m.

Projekt zmiany planu zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje i organy
wlasciwe do opiniowania i uzgadniania zmiany planu.

Do projektu zmiany planu w wyznaczonym terminie wniesionych zostato 9 uwag, rozpatrzonych
Zarzadzeniem nr 9743/23 Prezydenta Wroctawia z dnia 10 marca 2023 r.

Ponizej przedstawiono nieuwzglednione uwagi ztozone przez:

1) PUH ARD pismem w dniu 8 lutego 2023 r. w zakresie dotyczagcym wyrazenia opinii na temat
ograniczen dotyczacych organizacji ruchu, miejsc parkingowych i1 zagospodarowania
podworka, przy ktérym znajduje si¢ firma;

2) dwie osoby fizyczne pismami w dniu 16 lutego 2023 r. oraz osobg fizyczng wraz z listg 112
0s0b popierajacych wniosek pismem w dniu 17 lutego 2023 r. w zakresie dotyczacym:

a) niedopuszczenia do zmiany klasyfikacji historycznej dzielnicy na zabudowe $rodmiejska
oraz do zmiany odlegto$ci migdzy budynkami z dotychczasowych 35 m do 17,5 m,

b) utrzymania wspétczynnika - 1 miejsce postojowe na 1 lokal,

C) utrzymania miejsc postojowych dla o0s6b z niepelnosprawno$ciami  jako
ogolnodostgpnych,

d) wyrazenia opinii, ze zmiana planu begdzie skutkowaé spadkiem warto$ci nieruchomosci;

3) jedenascie oséb fizycznych pismem w dniu 16 lutego 2023 r., w zakresie dotyczacym
anulowania zmiany §10 pkt 1 lit. a dotyczacego zmniejszenia ilo§ci miejsc postojowych
przypadajacych na 1 mieszkanie z 1 na 0,7,

4) osobe fizyczng pismem w dniu 16 lutego 2023 r. w zakresie dotyczacym:

a) braku zgody na redukcj¢ miejsc parkingowych okreslonych w §10 pkt 1,

b) braku zgody na proponowang odlegto$¢ 17,5 m migdzy budynkami;

5) osobe fizyczng pismem w dniu 17 lutego 2023 r. w zakresie dotyczacym:

a) wyrazenia opinii o zbyt krotkim czasie konsultacji spotecznych,

b) anulowania zmian wprowadzonych dla planu,

C) wyrazenia opinii 0 negatywnym wplywie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
rejonu ulicy Traugutta, ktére odnoszg si¢ do stopnia zakorkowania rejonu tej ulicy, ilosci
proponowanych miejsc postojowych w przeliczeniu na mieszkanie z 1 do 0,7, stopnia
zaciemnienia mieszkan, oddzialtywania planu na §rodowisko;

6) osobe fizyczng pismem w dniu 17 lutego 2023 r. w zakresie dotyczgcym:

a) wyrazenia sprzeciwu w odniesieniu do zmiany wprowadzajacej dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,7 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

b) wyrazenia sprzeciwu w odniesieniu do zmiany odleglosci migdzy budynkami z
dotychczasowych 35 mdo 17,5 m;

7) osobe fizyczng pismem w dniu 17 lutego 2023 r. w zakresie dotyczacym:

a) oczekiwania pozostawienia obowigzujgcego planu bez zmian,
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b) wyrazenia opinii o niekorzystnym wplywie proponowanych zmian w projekcie planu
odnoszacych si¢ do zaggszczenia zabudowy i wynikajace z niego zwigkszenie gestosci
zaludnienia oraz zmniejszenia wspotczynnika mieszkan do miejsc postojowych z 1 do 0,7.

Uzasadnienie nieuwzglednionych uwag:

Dotyczy pkt 1, pkt 2 lit. b, pkt 3, pkt 4 lit. a, pkt 6 lit. a, pkt 5 lit. ¢, pkt 7 lit. b

Obligatoryjne i fakultatywne elementy planu miejscowego okresla art. 15 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Organizacja ruchu, sposdb uzytkowania i zagospodarowania podwoérka, w tym
montowanie szlabanéw lub ograniczanie dostepu lokatorom i pracownikom sasiednich budynkéw, nie
sg materig planu miejscowego. Celem przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest okreslenie na jego obszarze zabudowy $rédmiejskiej zgodnie z aktualnymi
wymogami technicznymi oraz zmiana zapisow dotyczacych obstugi komunikacyjnej. Projekt zmiany
planu nie obejmuje sposobu zagospodarowania terenow. Obowiazujacy plan na tym terenie jako
uzupetniajace przeznaczenia dopuszcza skwery, place zabaw, infrastrukture drogowa i infrastrukturg
techniczng, nie okresla natomiast sposobu ich realizacji.

Wysokos¢ wskaznikow miejsc postojowych w planie lub zmianie planu jest ustalana kazdorazowo
majac na uwadze strefe dostepnosci oraz polityke parkingows zawarta w Studium, a takze istniejaca
oraz planowang dostgpnos¢ wedtug obowiazujacego Studium. Obszar objety projektem zmiany planu
znajduje si¢ w strefie Srodmiejskiej, ktorej dotycza postulaty dla polityki parkingowej i polityki
zroéwnowazonej mobilno$ci sktadajgce si¢ m.in. na ograniczanie obstugi centrum miasta samochodami
i dazenie do obshugi centrum Wroctawia poprzez komunikacje transportu publicznego oraz
propagowanie alternatywnych sposobow poruszania si¢ np.: rowerem.

Zgodnie ze Studium, w strefie srodmiejskiej zalecana liczba miejsc postojowych dla samochodow
osobowych w zabudowie wielorodzinnej to 0-1 miejsca na 1 mieszkanie. Wyznaczony w projekcie
planu wskaznik o wartosci réwnej 0,7 stanowi parametr wyznaczony na podstawie szczegdélowych
analiz eksperckich dotyczacych zapotrzebowania parkingowego wynikajacego zaréwno z przysztych
transformacji przestrzennych, jak i zastanych uwarunkowan.

Dotyczy pkt 2 lit. a, pkt 4 lit. b, pkt 6 lit. b

Celem zmiany obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
zespotu urbanistycznego Centrum w rejonie ulicy gen. Romualda Traugutta we Wroctawiu,
zatwierdzonego uchwata Nr [X/188/07 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 maja 2007 r. (Dz. Urz.
Woj. Doln. z 2007 r. Nr 148 poz. 1908) jest okreslenie na jego obszarze zabudowy $rodmiejskiej
zgodnie z aktualnymi wymogami technicznymi.

Wprowadzone zmiany umozliwia realizacj¢ kierunkéw rozwoju przestrzennego zawartych w Studium,
zgodnie z ktorymi planuje si¢ w tym obszarze rozwoj zabudowy $roédmiejskiej i ksztalttowanie tzw.
srédmiejskiego stylu zamieszkiwania. Nalezy zauwazyé, ze obowigzujacy na tym obszarze plan
miejscowy, dopuszcza obiekty wysoko$ciowe o znacznej intensywno$ci. Obiekty stanowigce
dominanty wysoko$ciowe, niezaleznie od tego, czy znajduja si¢ w strefie zabudowy srodmiejskiej czy
nie, buduja krajobraz i wizerunek miasta, majg wptyw na jego sylwete. Ten rejon byt wyznaczony dla
takich wtasnie uktadoéw kompozycyjnych.

W mysl Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 poz. 1422)
obowigzujacego do konca 2017 r., na etapie pozwolenia na budowe, niezaleznie od ustalen planu
miejscowego, budynki mogly uzyskaé¢ kwalifikacje zabudowy Srodmiejskiej. Obiekty znajdujace si¢
na obszarze planu, ktore otrzymaty taka kwalifikacje musialy spelnia¢ warunki nastonecznienia i
przestaniania doktadnie jak dla zabudowy $rodmiejskiej. Obowigzujace od 2018 roku Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie umozliwia dopuszczenie zabudowy Srodmiejskiej tylko jesli
taka zabudowa dopuszczona jest w planie miejscowym lub studium.

Styl srodmiejski w studium okre$lony jest jako to sposdb zamieszkiwania blisko centrum Wroctawia.
Oznacza to obecno$¢ obiektow o roznorodnych funkcjach, w tym takze wielu ogdlnomiejskich.
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Dostepnos¢ do gestej sieci komunikacji zbiorowej, pieszej i rowerowej zapewnia mieszkancom
mozliwos¢ podrézowania we wszystkich kierunkach. Przewaza zamieszkiwanie w zabudowie
wielorodzinnej kwartatlowej i blokowej, ktore taczy si¢ z mozliwoscia korzystania z pobliskiej zieleni
ogo6lnomigjskiej — reprezentacyjnych parkow, skwerow, zielencow, bulwaréow oraz zieleni
przydomowej — podworkowej i otwartej migdzyblokowej. Jest bezposredni dostgp do obiektow, takich
jak sklepy, restauracje, kluby, pracownie rzemie$lnicze, usytuowanych gléwnie w parterach
budynkow wzdtuz ulic i placow.

Obszar objety zmiang planu idealnie wpisuje si¢ w okreslony w studium styl §rodmiejski, poniewaz
jest zlokalizowany blisko centrum, charakteryzuje si¢ bardzo dobra dostgpnoscia komunikacyjng, w
tym w szczegblnosci dostepem do transportu publicznego. Charakteryzuje si¢ zwartym stylem
zabudowy 0 wielofunkcyjnej strukturze z dominujaca funkcja mieszkaniowg. Obowigzujacy plan
miejscowy wyznaczyl ten obszar jako przestrzen do ksztattowania wspoiczesnej zabudowy
srédmiejskiej, z charakterystycznie uksztattowang zabudowa wzdhuz rzeki Otawy w formie waterfront.

Dotyczy pkt 2 lit. ¢

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obowiazkowo okresla sie
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji. Obowigzujacy plan miejscowy nie miat
okreslonego obowigzku sytuowania miejsc dla o0s6b z niepelnosprawnos$ciami, dlatego w
procedowanej zmianie planu uzupelniono tego typu zapisy. Plan miejscowy, jako dokument
planistyczny, okresla, ze wspomniane miejsca majg by¢ usytuowane na dzialce budowlanej, lecz nie
determinuje konkretnej ich lokalizacji poniewaz wykracza to poza ustalony w ustawie zakres
sporzadzania planu.

Dotyczy pkt 2 lit. d

Sposob zarzadzania nieruchomoscia, uzytkowanie lokali w budynkach oraz stan techniczny budynkow
nie sg materig planu miejscowego. Na podstawie art. 17 pkt 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do kazdego projektu planu lub zmiany planu
sporzadzana jest prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego. Takie opracowanie
okresla wplyw skutkow wejscia w zycie ustalen planu miejscowego. Zgodnie z art. 36 1 37 Ustawy
jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego lub jego zmiang korzystanie z nieruchomosci lub
jej czesci w dotychczasowy sposob stanie si¢ niemozliwe lub istotnie ograniczone, wlasciciel albo
uzytkownik wieczysty moze, zada¢ od gminy odszkodowania. Wysoko$¢ odszkodowania z tytulu
obnizenia warto$ci nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 36 ust. 3, oraz wysokos¢ optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4, ustala si¢ na dzien jej sprzedazy.
Obnizenie oraz wzrost warto$ci nieruchomosci stanowig roéznice miedzy warto$cig nieruchomosci
okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu obowigzujacego po uchwaleniu lub zmianie planu
miejscowego a jej wartoscia, okreslona przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, obowigzujacego
przed zmiang tego planu, lub faktycznego sposobu wykorzystywania nieruchomosci przed jego
uchwaleniem

Dotyczy pkt 5 lit. a

Okres przeznaczony na wytozenie planu do publicznego wgladu jest okreslony w art. 17 pkt 9 Ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ogloszenie o wytozeniu do
publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu zespotu urbanistycznego Centrum w rejonie ulicy gen. Romualda Traugutta we Wroctawiu
pojawito si¢ w prasie dnia 5 stycznia 2023 r. Wylozenie do publicznego wgladu trwato od 13 stycznia
2023 roku do 3 lutego 2023 roku, auwagi zbierane bylty do 17 lutego 2023 r. W zwigzku z
powyzszym okres trwania konsultacji spotecznych jest zgodny z okresem okreSlonym w ustawie.

Dotyczy pkt 5 lit. b, pkt 7 lit. a
Celem zmiany planu jest okreslenie na jego obszarze zabudowy $rodmiejskiej zgodnie z aktualnymi
wymogami technicznymi oraz zmiana zapiséw dotyczacych obshugi komunikacyjnej. W zwigzku z
powyzszym niewprowadzanie nowych rozwigzan lub anulowanie wprowadzonych zmian byloby
niezgodne z ideg przystapienia.



Zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia
11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Zmiana planu jest zgodna z wynikami analizy ,,Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroclawia oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego” przyjetej uchwalg nr LV/1290/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 26 kwietnia 2018
r. (Biuletyn Urzedowy RMW z 2018 r. poz. 126).

Zmiana planu zostata sporzadzona zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawng, okreslong w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747), przy jednoczesnym zachowaniu jawnoSci
I przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



