Projekt

UCHWALA NR........ccauuueueeee. /23
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
Z dNia ...eeeeeeennnennnnnn 2023 r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu zespohlu urbanistycznego Centrum w rejonie ulicy gen. Romualda Traugutta
we Wroclawiu

Na  podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 1. poz.40)iart. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 1 2747) oraz w zwiazku z uchwala
Nr XI1/284/19 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 4 lipca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu zespotu urbanistycznego Centrum
w rejonie ulicy gen. Romualda Traugutta we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia
z 2019 r. poz. 255), Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zmienia si¢ obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu zespotu
urbanistycznego Centrum w rejonie ulicy gen. Romualda Traugutta we Wroctawiu, przyjety uchwata Nr
IX/188/07 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 maja 2007 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu zespotu urbanistycznego Centrum w rejonie ulicy gen.
Romualda Traugutta we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2007 r. Nr 148 poz. 1908), zwany dalej planem.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu zespotu urbanistycznego
Centrum w rejonie ulicy gen. Romualda Traugutta we Wroctawiu, zwana dalej zmiang planu, obejmuje obszar
przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwatly.

3. W zmianie planu nie okresla sig:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — poniewaz zostaly okreslone w planie;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — poniewaz zostaty okreslone w planie;
3) zasad ochrony §rodowiska, przyrody — poniewaz zostaty okreslone w planie;

4) zasad ochrony krajobrazu — ze wzglgdu na brak potrzeby okreslania takich zasad;

5) zasad ksztaltowania krajobrazu — ze wzgledu na brak potrzeby okreslania takich zasad;

6) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak débr kultury wspoélczesnej;

7) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — poniewaz zostaty okre$lone
w planie;

8) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej wysokos$ci
zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytow obiektéw — poniewaz zostaty okreslone w planie;

9) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa — ze wzgledu na brak takich terenow,
obszarow, obiektow oraz krajobrazow priorytetowych;

10) szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
poniewaz zostaly okreslone w planie;
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11) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — poniewaz zostaly okreslone w planie;

12) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — poniewaz
zostaly okreslone w planie;

13) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

14) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — poniewaz zostaty okreslone w planie;

15) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

16) granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzglgedu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

17) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen i rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszaréw;

18) granic terenéw oraz ich stref ochronnych, o ktorych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 3a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich terenéw oraz ich stref ochronnych;

19) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? —
ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

20) granic terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — poniewaz zostaly
okreslone w planie;

21) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesylowej, budowli
przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsiewzigecia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych
przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku z realizacja inwestycji w zakresie obronnos$ci
i bezpieczenstwa panstwa — ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow;

22) granic terendow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

23) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich stref
ochronnych;

24) granic terenéw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych — ze wzgledu na brak takich
terenoéw oraz ich stref ochronnych;

25) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci — poniewaz zostaty okreslone w planie;

26) kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

27) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych — ze wzgledu na brak potrzeby takich
regulacji.

§ 2. 1. Integralng cze¢$cig zmiany planu jest rysunek zmiany planu, o ktorym mowa w §1 ust. 2.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa obowigzujacymi ustaleniami zmiany
planu:

1) granica strefy ochrony konserwatorskie;j;
2) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych W;

3) granica obszaru obje¢tego zmiang planu.
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3. Stwierdzenie, ze zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowi zatgcznik nr 3 do
uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalgcznik nr 4 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne, o ktorych mowa wart.67a ust. 315 wustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatgcznik nr 5 do uchwaty.

Rozdziat 2
Zmiany w przepisach obowiazujacych

§3.W uchwale Nr IX/188/07 Rady Miejskiej Wroclawia zdnia 17 maja 2007 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu zespotu
urbanistycznego Centrum w rejonie ulicy gen. Romualda Traugutta we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln.
z 2007 r. Nr 148 poz. 1908), wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w § 3 wust. 2:
a) pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,»1) granice obszaru objetego planem;”,
b) w pkt 10 kropke zastepuje si¢ srednikiem i dodaje si¢ pkt 11 1 12 w brzmieniu:
,»11) granica strefy ochrony konserwatorskiej;
12) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych W.”;
2)w § 5:
a) pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,»3) zabudowe o wysokosci powyzej 32 m dopuszcza si¢ na nie wigce] niz dwoch obszarach B
wysokosci zabudowy sposrod czterech, o ktorych mowa w §15 ust 2 pkt 61 w §16 ust. 2 pkt 7;”,

b) w pkt 4 kropke zastepuje sie Srednikiem i dodaje si¢ pkt 5 w brzmieniu:

,»J) obszar objety planem stanowi obszar zabudowy $rdédmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.”;

3) § 8 otrzymuje brzmienie:
,»$ 8. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) historyczny  uktad wurbanistyczny  Przedmiescia  Oflawskiego, wraz  z archeologicznymi
nawarstwieniami kulturowo-osadniczymi, wpisany jest do rejestru zabytkéw — nr rejestru 538/A/05,
decyzja z dnia 20 czerwca 2005 r.;

2) ustala sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej na catym obszarze objetym planem;
3) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w pkt 2, przedmiotem ochrony sg:

a) nastepujace wskazane na rysunku planu budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
zlokalizowane w granicach obszaru w ewidencji zabytkow, zgodnie zrysunkiem planu -
Zarzadzenie nr 12549/14 Prezydenta Wroctawia z dnia 24 listopada 2014 r. w sprawie zatozenia
gminnej ewidencji zabytkow Wroclawia:

- budynki mieszkalne przy ul. gen. R.Traugutta 58, 58b, 60, 62, 68, 80, 82, 84,

- budynek mieszkalno-administracyjny drukarni perkalu, nastgpnie odlewni zelaza i fabryki
maszyn, ob. budynek mieszkalny, przy ul. gen. R.Traugutta 66-66a,

- oficyny przy ul. gen. R.Traugutta 80a, 82a, 84a,

b) relacje przestrzenne i widokowe,
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¢) historyczna nawierzchnia ulic i chodnikow;

4) w odniesieniu do budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, o ktérych mowa w pkt 3 lit. a,
ochronie podlegaja:

a) bryta i gabaryty budynkow,
b) artykulacja i sposdb opracowania elewacji,
¢) formy dachow;
5) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 3 lit. a, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) zakazuje si¢ nadbudowy, montazu urzgdzen technicznych na elewacjach i dachach,

b) zewnetrzne docieplenie dopuszcza si¢ wylacznie =z zachowaniem warto$ci historycznych
i architektonicznych budynkow,

¢) rozbudowe dopuszcza si¢ wylacznie z zachowaniem wartosci historycznych i architektonicznych
budynkow;

6) ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych W na catym obszarze objetym
planem,;

7) w strefie, o ktorej mowa w pkt 6, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.”;

4)w § 10:
a) w pkt 1 lit. a otrzymuje brzmienie:
,,a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,7 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,”,
b) w pkt 3 kropke zastepuje si¢ Srednikiem i1 dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu:

»<4)na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celéw publicznych oraz w strefach
zamieszkania 1istrefach ruchu obowigzuja miejsca postojowe przeznaczone do parkowania
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,
b) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,
¢) 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,
d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowych jezeli ogélna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100.”;
S)w§ 14:
a) w ust. 2 w pkt 5 kropke zastepuje sie Srednikiem i dodaje si¢ pkt 6 w brzmieniu:

,,0) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, przy czym
nie moze przekroczy¢ wartosci 10.”,

b) w ust. 3 w pkt 3 kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu:

,»4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 14% powierzchni dziatki
budowlane;j.”,

c) w ust. 4 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,1) terenéw 6KD-D i 7KD-D;”;
6)w § 15:
a) w ust. 2 w pkt 6 kropke zastepuje si¢ srednikiem i dodaje si¢ pkt 7 w brzmieniu:

,»7) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym
nie moze przekroczy¢ wartosci 12.”,

b) w ust. 3 w pkt 2 kropke zastepuje sie Srednikiem i dodaje si¢ pkt 3 w brzmieniu:
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»3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 14% powierzchni dziatki
budowlane;j.”;

7w § 16:
a) w ust. 2 w pkt 7 kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 8 w brzmieniu:

,»8) warto$¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym
nie moze przekroczy¢ wartosci 10.”,

b) w ust. 3 w pkt 2 kropke zastepuje sie Srednikiem i dodaje si¢ pkt 3 w brzmieniu:

»3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 14% powierzchni dziatki
budowlane;j.”;

& wi§l7:
a) w ust. 2 w pkt 5 kropke zastepuje si¢ srednikiem i dodaje si¢ pkt 6 w brzmieniu:

,,0) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym
nie moze przekroczy¢ wartosci 10.”,

b) w ust. 3 w pkt 3 kropke zastepuje sie Srednikiem i dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu:

,»4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 14% powierzchni dziatki
budowlane;j.”;

9) rysunek zmiany planu zastepuje w granicach na nim okre$lonym zatgcznik nr 1 do uchwaly I1X/188/07
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 maja 2007 r.;

10) oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku zmiany planu, z wyjatkiem oznaczen wymienionych w §2
wust. 21w §3 wpkt 11it. ai w pkt 11, odpowiadajg oznaczeniom graficznym rysunku planu stanowigcego
zatgcznik nr 1 do uchwaly nr 1X/188/07 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 maja 2007 r., w ktéorym
skresla si¢ oznaczenie graficzne ,,obiekty proponowane do umieszczenia w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow dla Miasta Wroctawia” wraz z opisem,;

11) opis oznaczenia graficznego przedstawionego na legendzie rysunku planu ,,obiekty umieszczone
w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw dla Miasta Wroctawia” otrzymuje brzmienie: ,,obiekt w ewidencji
zabytkow”.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Wroclawia
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Zatacznik nr 1

do uchwaly Nr .......... /23
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia ............... 2023 1.

ZAYACZNIK NR 1 - RYSUNEK ZMIANY PLANU

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODA
DLA FRAGMENTU ZESPOLU URBANIS]

W REJONIE ULICY GEN. ROMUALDA TRAUGUTTA WE WROCLAWIU
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Zatacznik nr 2
do uchwaty Nr .......... /23
Rady Miejskiej Wroctawia

Stwierdzenie, ze zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroclawia

Rada Miejska Wroctawia stwierdza, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu zespotu urbanistycznego Centrum w rejonie ulicy gen. Romualda Traugutta we Wroctawiu
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia
przyjetego uchwatg Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia
z 2018 r. poz. 5).
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Zatgcznik nr 3
do uchwaty Nr .......... /23
Rady Miejskiej Wroctawia

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

Rada Miejska Wroctawia, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglgdnia nastgpujacych uwag do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu zespohu urbanistycznego Centrum
w rejonie ulicy gen. Romualda Traugutta we Wroclawiu wniesionych w trakcie wyltozenia przez:

1) PUH ARD pismem w dniu 8 lutego 2023 r. w zakresie dotyczacym wyrazenia opinii na temat ograniczen
dotyczacych organizacji ruchu, miejsc parkingowych i zagospodarowania podworka, przy ktorym znajduje
si¢ firma;

2) dwie osoby fizyczne pismami w dniu 16 lutego 2023 r. oraz osobe fizyczna wraz zlista 112 os6b
popierajacych wniosek pismem w dniu 17 lutego 2023 r. w zakresie dotyczacym:

a) niedopuszczenia do zmiany klasyfikacji historycznej dzielnicy na zabudowg srodmiejska oraz do zmiany
odlegtosci migdzy budynkami z dotychczasowych 35 m do 17,5 m,

b) utrzymania wspotczynnika - 1 miejsce postojowe na 1 lokal,
¢) utrzymania miejsc postojowych dla os6b z niepelnosprawnosciami jako ogdlnodostepnych,
d) wyrazenia opinii, ze zmiana planu bedzie skutkowac spadkiem warto$ci nieruchomosci;

3) jedenascie osob fizycznych pismem w dniu 16 lutego 2023 r., w zakresie dotyczacym anulowania zmiany
§10 pkt 1 lit. a dotyczacego zmniejszenia ilosci miejsc postojowych przypadajacych na 1 mieszkanie z 1 na
0,7;

4) osobg fizyczng pismem w dniu 16 lutego 2023 r. w zakresie dotyczacym:
a) braku zgody na redukcje¢ miejsc parkingowych okreslonych w §10 pkt 1,
b) braku zgody na proponowang odlegto$¢ 17,5 m migdzy budynkami;

5) osobg fizyczng pismem w dniu 17 lutego 2023 r. w zakresie dotyczacym:
a) wyrazenia opinii o zbyt krétkim czasie konsultacji spotecznych,

b) anulowania zmian wprowadzonych dla planu,

c) wyrazenia opinii o negatywnym wplywie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym rejonu ulicy
Traugutta, ktére odnosza si¢ do stopnia zakorkowania rejonu tej ulicy, iloci proponowanych miejsc
postojowych w przeliczeniu na mieszkanie z 1 do 0,7, stopnia zaciemnienia mieszkan, oddzialywania
planu na $rodowisko;

6) osobg fizyczng pismem w dniu 17 lutego 2023 r. w zakresie dotyczacym:

a) wyrazenia sprzeciwu w odniesieniu do zmiany wprowadzajacej dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — 0,7 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

b) wyrazenia sprzeciwu w odniesieniu do zmiany odleglosci migdzy budynkami z dotychczasowych 35 m
do 17,5 m;

7) osobe fizyczng pismem z dnia 17 lutego 2023 r. w zakresie dotyczacym:
a) oczekiwania pozostawienia obowigzujacego planu bez zmian,

b) wyrazenia opinii o niekorzystnym wptywie proponowanych zmian w projekcie planu odnoszacych si¢ do
zageszczenia zabudowy 1wynikajace zniego zwigkszenie gestosci zaludnienia oraz zmniejszenia
wspotczynnika mieszkan do miejsc postojowych z 1 do 0,7.
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Zatacznik nr 4
do uchwaty Nr .......... /23
Rady Miejskiej Wroctawia

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy beda finansowane
zbudzetu gminy, wtym ze $rodkdw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze $rodkow
zewngetrznych.
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Zatacznik nr 5
do uchwaty Nr .......... /23
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia .......c..... 2023 1.
Zalacznik5.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0§an0waniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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