Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Bolestawa Krzywoustego i Rycerskiej we
Wroctawiu.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia,
przyjetym uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku, obszar objety
przystapieniem potozony jest w jednostce urbanistycznej B16 Psie Pole Centrum, w ramach obszaru
przeznaczen M — zabudowy mieszkaniowej 0 matomiasteczkowym stylu zamieszkiwania.
Przystgpieniem Objeto niezabudowane dziatki potozone pomiedzy ulicami Bolestawa Krzywoustego,
Rycerska i Zielng o tacznej powierzchni ok. 2,1 ha, bedace obecnie nieuzytkami. Granica przystapienia
jest ograniczona ze wszystkich stron w catosci lub na fragmentach ulicami: od strony poétnocnej na
fragmencie ulicg Bolestawa Krzywoustego, od strony zachodniej projektowang ulica Nowolitewska, od
strony potudniowo-wschodniej ulica Rycerska, a strony potnocno-wschodniej
na fragmencie ulica Zielna.

Wisrod wyzwan dla jednostki urbanistycznej Psie Pole Centrum w Studium... wskazano:

- utrzymanie charakteru, skali i formy istniejagcego ukladu urbanistycznego i1 uzupeknienie
go w nawigzaniu do istniejacej zabudowy, ze szczegdlnym podkresleniem charakteru dawnego
miasteczka,

- wykreowanie przestrzeni publicznych oraz powigzan pieszych i rowerowych laczacych centrum
Psiego Pola z doling rzeki Widawy, stworzenie stref wejsciowych wyposazonych w kameralne
przestrzenie publiczne oraz ustugi o charakterze rekreacyjnym,

- Uzupetnienie i doprowadzenie do wyksztalcenia zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej,
W szczegolnosci obszaru rozwoju w potudniowej czgsci jednostki.

Na obszarze przystapienia obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
zespolu urbanistycznego Psie Pole Matomiasteczkowe we Wroctawiu, przyjety uchwala
nr XXXV111/1226/09 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 24 wrze$nia 2009 roku.

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie korekta parametrow zabudowy
w zakresie okreslonym w Studium..., z jednoczesnym uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan
oraz sgsiedztwa. Zabudowa w obszarze objetym przystgpieniem bedzie podkresla¢ wjazd na osiedle Psie
Pole w osi ul. B. Krzywoustego, a takze bedzie stanowi¢ poétnocng obudowe projektowanej ulicy — tzw.
Nowolitewskiej. Przyjete parametry budynkow i zagospodarowania terenu bedg uwzgledniaé relacje
z historyczng tkanka dawnego miasteczka oraz z doling rzeki Widawy wraz z rozlegtym obszarem
0 walorach krajobrazowych, podkreslonym watami przeciwpowodziowymi, stanowiagcymi wazny ciag
pieszo-rowerowy.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejgcego, obowigzujacych ustalen
planistycznych, zgodno$ci proponowanych ustalef ze Studium..., w $wietle obowigzujacych przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia
planu w przyjetych granicach jest zasadne.

Projekt uchwaty nie zawiera danych prawnie chronionych.



