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Na podstawie art. 57 ust. 1 pkt 2 i art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko (tj. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1029 ze zm.) i art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) w odpowiedzi
na wniosek Prezydenta Wroctawia znak: WPL-DPP1.6721.4.2022 z dnia 1 marca 2023 r.
(data wptywu: 6 marca 2023 r.), w sprawie zaopiniowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Karmelkowej, Mariana Morelowskiego
i Kupieckiej we Wroctawiu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, przedstawiam
ponizej swoje stanowisko.

Jak wynika z przedtozonej dokumentacji, obszar objety projektem planu potozony jest
w potudniowej czesci Wroctawia, w obrebie geodezyjnym Opordéw. Obszar projektu planu,
o powierzchni okoto 10 ha, zawarty jest miedzy ulicami: Karmelkowa, Mariana Morelowskiego,
Jerzego Kowalskiego oraz Kupieckg. Obszar projektu planu to w przewarzajgcej czesci tereny
zagospodarowane — budynki oraz place aktywnosci gospodarczej (zabudowa magazynowo-
handlowa). W otoczeniu terenu opracowania znajdujg sie gtdwnie tereny zabudowy
mieszkaniowej oraz tereny aktywnosci gospodarcze;j.

Celem sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest okreslenie zasad zagospodarowania terenow w oparciu o zatozenia zréwnowazonego
rozwoju i tadu przestrzennego. Projekt planu okresli nowy ukfad urbanistyczny, przeznaczenia
terendéw, zasady zagospodarowania, parametry zabudowy, przy jednoczesnym ustaleniu
obstugi komunikacyjnej nowego osiedla mieszkaniowego.

Ustalenia projektu planu wyznaczajg: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
(IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 1MNW, 2MNW, 1MNS), tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (1MW, 2MW), teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
(1MNU), teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji (1UZ-UE), teren ustug
sportu lub zieleni urzgdzonej (1US-ZP), tereny zieleni urzadzonej (1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP), teren
wod powierzchniowych (WS), teren ulic zbiorczych (1KDZ, 2KDZ), tereny ulic dojazdowych



(1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD), tereny komunikacji wewnetrznej (1KR, 2KR, 3KR) oraz tereny
komunikacji pieszej (1KP).

Teren objety projektem planu potozony jest poza granicami obszaréw chronionych na
mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 916 ze zm.). Ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie na terenie projektu planu nie
wystepuja naturalne zbiorowiska roslinne. W czesci pdétnocno-wschodniej obszaru projektu
planu znajduje sie zadrzewiony teren zieleni nieurzgdzonej. W skfadzie gatunkowym mozna
odnalez¢ m.in. brzozy, derenie, jarzeby, jesiony, klony, lipy, orzechy, robinie, swierki, topole,
wigzy, wierzby, zywotniki oraz ozdobne iglaki, drzewa owocowe. Siedlisk drobnych zwierzat,
w tym ptactwa, mozna spodziewac sie wsroéd zadrzewieh i zakrzewien.

W wyniku przeobrazenia terendéw zabudowy magazynowo-handlowej w mieszkaniowg
i ustugowg nastgpi utworzenie systemu zieleni urzgdzonej, opartej w gtdwnej mierze na
nasadzeniach drzew i krzewdéw o charakterze ozdobnym w obrebie terendw zabudowy.
W projekcie planu wyznaczono tereny wéd powierzchniowych (WS), tereny zieleni urzgdzonej
(ZP), strefy zieleni, szpalery drzew, pojedyncze drzewa do zachowania. Ponadto ustalono
obowigzek wyposazenia parkingdw terenowych otwartych w zieleh wysokg w liczbie co
najmniej 1 drzewo usytuowane co 5 stanowisk postojowych. Dodatkowo w projekcie planu
ustalono, iz na terenie 1MW, 2MW na co najmniej 30% powierzchni dachéw wszystkich
budynkéw obowigzujg zielone dachy. Powyzsze zapisy pozwolg na zachowanie waloréw
przyrodniczych obszaru projektu planu. Ustalenia projektu nie powinny réwniez wptyngc
negatywnie na faune tego terenu.

Biorgc pod uwage powyzsze, ze wzgledu na potozenie terenu objetego projektem
planu poza cennymi przyrodniczo obszarami, w obszarze zabudowanym, uznano,
ze realizacja ustalen projektu planu, przy zachowaniu wymogdéw ochrony Srodowiska
wynikajgcych z przepiséw odrebnych, a takze przy uwzglednieniu dziatan majgcych na celu
zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan, nie powinna stanowi¢ zagrozenia dla
Srodowiska, w tym dla srodowiska przyrodniczego oraz nie powinna wptyng¢ negatywnie na
krajobraz.

Jednoczesnie wskazuje, ze projekt planu dopuszcza budowe urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW wraz z granicami stref
ochronnych. Zgodnie z nowelizacjg ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktéra weszta w zycie z dniem 30 pazdziernika 2021 r., w planie miejscowym okresla sie
granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW (przed nowelizacjg 100 kW), a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
(art. 15 ust. 3 pkt 3a ww. ustawy), z wylgczeniem przypadkéw, o ktérych mowa w art. 10
ust. 2a pkt 1) i 2) ww. ustawy.
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