projekt (788).1

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
ks. Norberta Bonczyka we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2023 r. poz. 40) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747), w zwigzku z uchwatg
nr LVII/1528/22 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 15 wrze$nia 2022 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy ks.
Norberta Bonczyka we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2022 r. poz.
336), Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy ks. Norberta
Bonczyka we Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu
w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak dobr kultury wspolczesne;j;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — ze wzgledu na brak takich terenow, obszaréw oraz krajobrazow
priorytetowych;

3) szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — ze wzgledu na brak potrzeby okreslania takich zasad i warunkow;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

5) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomos$ci — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

6) granic obszarow wymagajacych rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszarow;

7) granic terenéw oraz ich stref ochronnych, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 3a ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania takich terenow oraz ich stref ochronnych;

8) granic terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?— ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terendow;

9) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o
lokalizacji drogi publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego,
sieci przesylowej, budowli przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w
zakresie terminalu, inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego,
przedsiewzigcia Euro 2012 1lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje
Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa — ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow;
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10)
11)
12)

13)

1)

3)

4)

5)

6)
7)
8)

9

10)

11)

12)

13)
14)

15)

granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw
oraz ich stref ochronnych;

granic terendw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych — ze wzgledu na
brak takich terenéw oraz ich stref ochronnych;

minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych — ze wzgledu na brak
potrzeby takich regulaciji.

§2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

hala targowa — obiekt handlowy, w ktérym poszczegdlne stoiska handlowe réznych branz,
prowadzone sg przez r6zne podmioty, stoiskom handlowym towarzyszy¢ moga
wyspecjalizowane punkty ustugowe, rzemieslnicze lub gastronomiczne;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wytacznie ktorym
dopuszcza si¢ budynki oraz okre$lone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy
czesci obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu, balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementéw
odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodow prowadzacych do budynkéw, pochylni
i innych podobnych elementéw budynkow, ktorych zasieg moze by¢ ograniczony w
ustaleniach planu;

obiekt wbudowany w budynek — pomieszczenie lub wyodrgbniona grupa powigzanych ze
sobg pomieszczen, stanowigce funkcjonalng catosé¢, nalezgca do danej klasy przeznaczenia
terenu i znajdujace sie w budynku, w ktorym zajmujg nie wiecej niz 30% jego powierzchni
catkowite;j;

obowigzujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢
usytuowana zewngtrzna krawedz zewnetrznej $ciany budynku i okreslonych w ustaleniach
planu budowli, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej; linia ta nie dotyczy przejs¢ i
przejazdow bramowych na poziomie terenu;

obudowa estetyczna — konstrukcja stanowigca architektoniczng ostone urzadzen
budowlanych, technicznych i instalacji, stuzgca utrzymaniu estetycznych waloréow obiektu;
obiekt do przechowywania roweréw — budowla lub budynek albo ich czg$¢ przeznaczona do
przechowywania rowerdow i zabezpieczona przed ogdlnym dostepem;

o$ widokowa — sekwencja widokow z punktow znajdujacych si¢ na linii i w Kierunku
wyznaczonym na rysunku planu;

plac targowy — otwarta przestrzen o funkcji handlowej, na ktorej poszczegdlne stoiska
handlowe réznych branz prowadzone sa przez rdézne podmioty; stoiskom handlowym
towarzyszy¢ moga wyspecjalizowane punkty ustugowe, rzemieslnicze lub gastronomiczne,
wraz z instalacjami i urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

sieci uzbrojenia — przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze,
linie kablowe sieci telekomunikacyijnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody,
a takze urzadzenia melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbgdnymi do ich funkcjonowania
oraz stacje ladowania pojazdow elektrycznych;

obiekty infrastruktury technicznej — obiekty budowalne zwigzane z funkcjonawniem sieci
uzbrojenia: stacje transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury wodociggowe;j,
kanalizacyjnej i cieplowniczej wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;
system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi — rozwigzania techniczne
stuzace do zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich opadu, a takze
ich stopniowego uwalniania oraz op6zniania sptywu;

szczegdlne wymagania architektoniczne — wymog wysokiego poziomu uksztaltowania
architektonicznego zabudowy i zagospodarowania terenu;

szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny szereg drzew, ktdrego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

teren — czeg$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajagcymi, oznaczona
symbolem;



16) wydzielenie wewngtrzne — cze$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewnetrznego,
0znaczona symbolem;

17) wyeksponowanie obiektu — wymog takiego usytuowania obiektu, aby najbardziej
reprezentacyjne czesci byty widoczne z miejsca okre§lonego w ustaleniach planu;

18) zielony dach — otwarta, poro$nieta trwale ro$linnoscig powierzchnia dachu, tarasu, stropu, z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje
wod opadowych;

19) zielona $ciana — zewngtrzna powierzchnia $ciany pokryta wieloletnig roslinno$cia pnaca
zakorzeniong wzdluz tej $ciany w nawierzchni zapewniajacej naturalng wegetacje roslin i
retencj¢ wod opadowych.

§3.1. Integralng czes$cia planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowiazujacymi ustaleniami

planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
tozsama z:
granicg terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) wydzielenie wewnetrzne;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) obowigzujaca linia zabudowy;

6) symbol linii zabudowy;

7) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;

8) granica strefy ochrony konserwatorskiej;

9) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznyh OM;

10) granica obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz granica
obszaru wymagajacego przeksztalcen;

11) przejscie bramowe i przejazd bramowy;

12) szpaler drzew;

13) szpaler drzew objety ochrona;

14) drzewo do zachowania;

15) strefa zieleni;

16) nawierzchnia do specjalnego opracowania;

17) o$ widokowa;

18) ciag pieszo-rowerowy;

19) miejsce wskazania szerokosci.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatgcznik nr 3
do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 4 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatacznik nr 5 do uchwaty.

Rozdziat 2



Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§4. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace klasom

przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

§5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony oraz ksztattowania Srodowiska,

przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub teren

biologicznie czynny;

zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem

tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) 1MN-U i 1IMW-UZ nalezg do terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

b) 1MW i 2MW naleza do terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego;

w zakresie gospodarki odpadami obowigzujg przepisy odrgbne.

§6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych:

1)
2)

3)

4)

5)

ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej wskazang na rysunku planu;

w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt 1:

a) przedmiotem ochrony jest wskazany na rysunku planu jako obszar ujety w gminnej
ewidencji zabytkow fragment historycznego uktadu urbanistycznego dzielnicy
Kartowice wraz z zabudowa wzdtuz ul. Sottysowickiej, zespotami budowlanymi koszar,
osiedlem w rejonie ul. Mochnackiego, parkiem im. M. Dabrowskiej, obszarem w
rejonie ul. J. Dlugosza i krajobrazem kulturowym rzeki Odry we Wroctawiu, ujetego w
gminnej ewidencji zabytkéw — Zarzadzenie nr 12549/14 Prezydenta Wroctawia z dnia
24 listopada 2014 r. w sprawie zalozenia gminnej ewidencji zabytkéw Wroclawia,

b) obejmuje si¢ ochrong wyznaczong na rysunku planu o$ widokowsg wzdhuz ulicy Jana
Kasprowicza w kierunku ulicy Stanistawa Przybyszewskiego;

w odniesieniu do fragmentu historycznego uktadu urbanistycznego dzielnicy Kartowice wraz

z zabudowa wzdtuz ul. Sottysowickiej, zespotami budowlanymi koszar, osiedlem w rejonie

ul. Mochnackiego, parkiem im. M. Dabrowskiej, obszarem w rejonie ul. J. Dlugosza i

krajobrazem kulturowym rzeki Odry we Wroctawiu uj¢tego w gminnej ewidencji zabytkow,

o ktorym mowa w pkt 2 lit. a, ochronie podlegaja:

a) uktad przestrzenny,

b) relacje przestrzenne,

c) zielen komponowana;

wskazane na rysunku planu jako obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow kamienice

przy ul. Zmigrodzkiej 13-15 ujete s3 w gminnej ewidencji zabytkow;

w odniesieniu do kamienic przy ul. Zmigrodzkiej 13-15 ujetych w gminnej ewidencji

zabytkéw, o ktorych mowa w pkt 4:

a) ochronie podlegaja:

—  brytai gabaryty,
—  material i technologia budowlana,
—  forma, material i sposob pokrycia dachu,
— ukfad, artykulacja i sposob opracowania elewacji,
—  historyczne podzialy okienne i drzwiowe,
— detale architektoniczne elewacji,
b) zakazuje sie:
— nadbudowy,
— montazu urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji na elewacjach
frontowych i na dachu,
—  zewngtrznego docieplania elewacji frontowych,



¢) dopuszcza si¢ rozbudowe O klatke schodowsg, taras, urzadzenie dla osoéb =ze
szczegblnymi potrzebami lub dzwig osobowy do obiektu, o ile nie narusza to warto$ci
zabytkowej obiektu;
6) wustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OM, zgodnie z
rysunkiem planu;
7) w strefie, o ktorej mowa w pkt 4, ochronie podlegajg potencjalne zabytki archeologiczne.

§7. Na obszarze potozonym w odleglosci 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego,
zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuja przepisy odrebne wynikajace z prawa wodnego.

§8. Wyznacza si¢ granice obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz granice obszaru wymagajacego przeksztatcen, zgodnie z rysunkiem planu.

§9. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, tozsame z granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
g 9 jeteg Jscowym  p £0sp
przestrzennego.

§10. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki nie moze byé mniejsza niz 2 m?;
3) szerokos$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°.

§11. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu komunikacji oraz sposobu parkowania:

1) ciagi piesze, rowerowe i pieszo-rowerowe dopuszcza si¢ na catym obszarze objetym planem;

2) obowigzuje zapewnienie cigglo$ci elementow pasa drogowego przeznaczonych dla pieszych
i rowerzystow z uktadem drog publicznych;

3) na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celéw publicznych oraz w strefach
zamieszkania 1 strefach ruchu obowiazujg stanowiska postojowe przeznaczone do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa co najmniej w liczbie:

a) 1 stanowisko postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

b) 2 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

c) 3 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk postojowych jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej
niz 100;

4) nie dopuszcza si¢ garazy wolnostojacych nadziemnych;

5) dla parkingdw terenowych obowigzuje na stanowiskach postojowych nawierzchnia
przepuszczalna, urzadzona w sposob umozliwiajacy naturalng wegetacje, retencje i
infiltracjc wod opadowych 1 pokryta roslinnoscia, zapewniajaca jej staly rozwoj, z
zastrzezeniem pkt 6;

6) nawierzchnia, o ktorej mowa w pkt 5, nie obowigzuje dla stanowisk postojowych
wymienionych w pkt 3;

7) obowigzuje wyposazenie parkingdw terenowych w zielen wysoka w liczbie co najmniej 1
drzewo usytuowane co 5 stanowisk postojowych.

§12. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza sie sieci uzbrojenia, obiekty infrastruktury technicznej i system gospodarowania
wodami opadowymi i roztopowymi;

2) przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢
wylacznie jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych;

3) dla obiektow infrastruktury technicznej nie obowigzuja linie zabudowy oraz ustalenia dla
teren6w dotyczace:

a) wymiaru pionowego,
b) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlane;j,
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c) wskaznika intensywnos$ci zabudowy,
d) wudziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

4) zaopatrzenie w wode dopuszcza si¢ z sieci wodociggowe;;

5) odprowadzenie $ciekéw bytowych i przemystowych dopuszcza si¢ wylacznie siecig
kanalizacji sanitarnej lub ogélnosptawne;;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz
odnawialnych zrodet energii;

7) przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub cze§ci woéd w miejscu opadu, w
szczegblnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub
retencjonowanie;

8) do sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikow wodnych, ciekéw lub rzek dopuszcza
si¢ odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, wylacznie czgséci
wod opadowych i roztopowych, ktorych zagospodarowanie, o ktorym mowa w pkt 7, nie
bylo mozliwe;

9) w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikow wodnych, ciekow lub
rzek, dopuszcza sie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, odprowadzenie
do kanalizacji ogdlnosptawnej wytacznie czesci wod opadowych i roztopowych, ktorych
zagospodarowanie, o ktorym mowa w pkt 7, nie bylo mozliwe;

10) zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢ wylagcznie z sieci cieptowniczej lub innych
niskoemisyjnych systemow grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych
emisji do §rodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11) urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z promieniowania stonecznego dopuszcza si¢
wylacznie na budynkach oraz budowlach przekrytych dachem,;

12) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§13. Nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1ZP, 2ZP,
3ZP, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 1KP.

§14. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) 1MW, 2MW, IMW-UZ, IMN-U, 1U, 1UHD na 30%;
2) 1ZP,27ZP, 3ZP, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 1KP na 0,1%.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenow

§15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U ustala si¢ przeznaczenie
— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia teren ustug nie
dopuszcza sig:
1) ustug handlu hurtowego;
2) ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) suma powierzchni sprzedazy handlu detalicznego nie moze by¢ wigksza niz 400 m?;

2) w odniesieniu do budowli nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza budowli przekrytych
dachem;

3) dla przeznaczenia teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug edukacji oraz ustug
zdrowia i pomocy spotecznej, w budynkach obowiazuje stosowanie rozwigzan technicznych,
ktore zapewniajg w nich wlasciwe warunki akustyczne;
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4) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego
punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 9 m;

5) wymiar pionowy budowli mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego
punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 5 m;

6) kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ wigkszy niz 12°;

7) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
30%;

8) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym
nie moze by¢ wieksza niz 1,2;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 45% powierzchni
dziatki budowlanej;

10) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 35% powierzchni dziatki
budowlanej.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
systemu transportowego:
1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 2KDD;
2) obowigzujg stanowiska postojowe dla rowerow towarzyszace obiektom co najmniej w
liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 stanowisko postojowe na 1 lokal
mieszkalny,
b) dla przeznaczen uzupehiajacych, o ktérych mowa w ust. 2 — 2 stanowiska postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej;
3) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i dziatce
budowlanej, na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza;
4) co najmniej 50% stanowisk postojowych, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a, nalezy usytuowaé w
obiektach do przechowywania rowerow wbudowanych w budynek.

§16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala si¢ przeznaczenie —
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupehiajace dopuszcza si¢
wylacznie:
1) ustugi handlu detalicznego;
2) ustugi rzemieslnicze;
3) ustugi gastronomii;
4) ushugi edukacji;
5) ustugi kultury i rozrywki;
6) ustugi biurowe;
7) komunikacje drogowa wewnetrzna.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace

uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) suma powierzchni sprzedazy handlu detalicznego nie moze by¢ wigksza niz 400 m?;

2) przeznaczenia uzupehiajgce, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1-6, dopuszcza si¢ wylgcznie
ponizej drugiej kondygnacji nadziemnej budynkéw;

3) w odniesieniu do budowli nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza budowli przekrytych
dachem;

4) dla przeznaczenia teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w budynkach obowigzuje
stosowanie rozwigzan technicznych, ktore zapewniaja w nich wlasciwe warunki akustyczne;

5) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego
punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 36 m;

6) wymiar pionowy budowli mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego
punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 5 m;



7) kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ wiekszy niz 12°;

8) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz
20%;

9) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym
nie moze by¢ wigksza niz 2,4,

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

11) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

12) w kazdej strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu:

a) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje
wod opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 70%
powierzchni tej strefy,

b) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni tej strefy,

c) obowigzuje ochrona drzew,

d) stanowiska postojowe dopuszcza si¢ wylgcznie dla rowerow;

13) obowiazuje ochrona drzewa do zachowania, wyznaczonego na rysunku planu;

14) obowiazuja przejscia bramowe i przejazdy bramowe, wyznaczone na rysunku planu.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:
1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytgcznie od terenu 2KDD;
2) obowigzuja stanowiska postojowe dla rowerdw towarzyszace obiektom co najmniej w
liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 stanowisko postojowe na 1 lokal
mieszkalny,
b) dla przeznaczen uzupetniajacych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1-6 — 2 stanowiska
postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;
3) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowaé na terenie, na ktorym
usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.

§17.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW ustala si¢ przeznaczenie —
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetiajace dopuszcza si¢
wylacznie:
1) ustugi handlu detalicznego;
2) ustugi rzemieslnicze;
3) ustugi gastronomii;
4) ushugi edukacji;
5) ustugi kultury i rozrywki;
6) ustugi biurowe.

3. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace

uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) suma powierzchni sprzedazy handlu detalicznego nie moze by¢ wigksza niz 400 m?;

2) przeznaczenia uzupelniajace, o ktorych mowa w ust. 2, dopuszcza si¢ wylacznie ponizej
drugiej kondygnacji nadziemnej budynkow;

3) w odniesieniu do budowli nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza budowli przekrytych
dachem;

4) dla przeznaczenia teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w budynkach obowigzuje
stosowanie rozwigzan technicznych, ktdre zapewniaja w nich wlasciwe warunki akustyczne;

5) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego
punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 20 m, z zastrzezeniem pkt 6;
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6)

dopuszcza si¢ zwigkszenie wymiaru pionowego, o ktorym mowa w pkt 5, do 23 m na nie
wiecej niz 5% powierzchni zabudowy na dziatce budowlane;;

7) wymiar pionowy budowli mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego
punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 5 m;

8) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy od 0°;

9) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
35%;

10) warto$¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy moze by¢ roéwna lub wigksza od 0, przy czym
nie moze by¢ wigksza niz 3;

11) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

12) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

13) w kazdej strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu:

a) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje
wod opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 60%
powierzchni tej strefy,

b) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni tej strefy,

C) obowigzuje ochrona drzew;

14) obowiazuje ochrona drzew do zachowania, wyznaczonych na rysunku planu;

15) obowiazujg przejscia bramowe i przejazdy bramowe, wyznaczone na rysunku planu.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu

transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 3KDD oraz od ul. Zawalne;j;

2) obowigzuja stanowiska postojowe dla samochodow osobowych towarzyszace obiektom co
najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,5 stanowiska postojowego na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla przeznaczen uzupetiajgcych, o ktérych mowa w ust. 2 — 1 stanowisko postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej;

3) obowigzuja stanowiska postojowe dla rowerdéw towarzyszgce obiektom co najmniej w
liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 stanowisko postojowe na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla przeznaczen uzupehiajacych, o ktérych mowa w ust. 2 — 2 stanowiska postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej;

4) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, nalezy usytuowac na terenie, na ktorym

usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.

§18.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-UZ ustala si¢
przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug zdrowia i pomocy
spoteczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1
2)
3)

4)

zabudoweg mieszkaniowa wielorodzinng dopuszcza si¢ wylacznie powyzej pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynkow;
na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow obowigzuja ustugi zdrowia i pomocy
spotecznej o lacznej powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 1000 m*;
w odniesieniu do budowli obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza budowli
przekrytych dachem;
dla przeznaczenia teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, w budynkach obowiazuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktore
zapewniajg w nich wlasciwe warunki akustyczne;
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)

wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego
punktu pokrycia dachu i obudowy estetycznej, nie moze by¢ wigkszy niz:

a) 33 m wydzieleniu wewngtrznym (A),

b) 24 m wydzieleniu wewngtrznym (B),

c) 15 m wydzieleniu wewngtrznym (C),

d) 5 m poza wydzieleniami wewngtrznymi;

6) wymiar pionowy budowli mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego
punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 5 m;

7) obowigzujace line zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 i 2, obowigzuja
wylacznie powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow;

8) obowigzuje obudowa estetyczna urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji
zamontowanych na dachach ze wszystkich stron;

9) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 8, nie dotyczy: anten, kolektoréw stonecznych, urzadzen
fotowoltaicznych, instalacji odgromowej;

10) obowiazuje wycofanie obudowy estetycznej, o ktorej mowa w pkt 8, na odleglos¢ co
najmniej 3 m od zewnetrznej krawedzi zewngtrznej $ciany budynku;

11) wymiar pionowy obudowy estetycznej, o ktorej mowa w pkt 8, mierzony od jej najnizszego
punktu na dachu do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 3 m;

12) na elewacjach budynkow od strony terenow 3KDZ i 2KDD, urzadzenia budowlane i
techniczne, nie bedace instalacjami odgromowymi, dopuszcza si¢ wylacznie jako
wbudowane w bryte budynku, nie wystajace poza plaszczyzng elewacji, z zastrzezeniem pkt
13;

13) dla urzadzen budowlanych i technicznych, o ktérych mowa w pkt 12, obowigzuje obudowa
estetyczna, nie wystajaca poza pltaszczyzne elewacji;

14) kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ wigkszy niz 12°;

15) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
40%,;

16) warto$¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym
nie moze by¢ wieksza niz 4;

17) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

18) nawierzchnia ziemna urzgdzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod
opadowych Iub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

19) w kazdej strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu:

a) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje
wod opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 80%
powierzchni tej strefy,

b) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni tej strefy,

¢) nie dopuszcza si¢ stanowisk postojowych;

20) obowigzuje ochrona drzewa do zachowania, wyznaczonego na rysunku planu;

21) na co najmniej 50% powierzchni dachu kazdego budynku, w tym na co najmniej 80%
powierzchni dachu wszystkich czgsci kazdego budynku znajdujacych si¢ poza
wydzieleniami wewngtrznymi, obowiazuja zielone dachy spelniajgce ustalenia, o ktorych
mowa w § 12 pkt 7;

22) na co najmniej 15% tacznej powierzchni wszystkich elewacji kazdego budynku, w tym na co
najmniej 50% powierzchni elewacji budynku usytuowanej wzdluz nieprzekraczalnej linii
zabudowy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3, obowigzuja zielone $ciany;

23) obowigzujg szczegdlne wymagania architektoniczne w zakresie ksztattowania elewacji od
strony terenow 3KDZ i 2KDD;

24) obowigzuje wyeksponowanie obiektu od strony terenéw 3KDZ i 2KDD.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 2KDD;
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2) obowigzuja stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace obiektom co
najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujagcymi wskaznikami:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,8 stanowiska postojowego na 1 lokal
mieszkalny,
b) dla ustug zdrowia i pomocy spolecznej — 2 stanowiska postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej;
3) obowigzuja stanowiska postojowe dla rowerdw towarzyszace obiecktom co najmniej w
liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,2 stanowiska postojowego na 1 lokal
mieszkalny,
b) dla ustug zdrowia i pomocy spolecznej — 2 stanowiska postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej;
4) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, nalezy usytuowac na terenie i dziatce
budowlanej, na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza;
5) co najmniej 80% stanowisk postojowych, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a, nalezy usytuowac¢ w
garazach podziemnych wbudowanych w budynek;
6) co najmniej 50% stanowisk postojowych, o ktérych mowa w pkt 3 lit. a, nalezy usytuowaé w
obiektach do przechowywania rowerow wbudowanych w budynek.

§19.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie —
teren ustug.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia teren ustug nie
dopuszcza sig:
1) ustug handlu hurtowego;
2) ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) ustug turystyki,
4) ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
5) ustug nauki;
6) ustug edukacji;
7) ushug sportu i rekreacji;
8) ustug kultu religijnego;
9) ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace
uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) suma powierzchni sprzedazy handlu detalicznego nie moze by¢ wigksza niz 400 m?;

2) w odniesieniu do budowli nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza budowli przekrytych
dachem;

3)  wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 5
m;

4) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli
do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 5 m;

5) kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ wigkszy niz 12°;

6) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
40%,;

7) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym
nie moze by¢ wigksza niz 0,8;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni
dzialki budowlanej;

9) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacjeg, retencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

10) obowiazuje ochrona drzewa do zachowania, wyznaczonego na rysunku planu.
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3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczgce

systemu transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 2KDD poprzez teren 1MW,

2) dla ustug obowiazujg stanowiska postojowe dla rowerow towarzyszace obiektom co
najmniej w liczbie 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowaé na terenie, na ktérym
usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.

§20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UHD ustala si¢ przeznaczenie —
teren ustug handlu detalicznego.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupekniajace dopuszcza si¢
wylacznie:
1) ustugi rzemieslnicze;
2) ustugi gastronomii.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace

uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) suma powierzchni:

a) sprzedazy handlu detalicznego nie moze by¢ wicksza niz 1500 m?,

b) uzytkowej ustug gastronomii i ushug rzemieslniczych nie moze by¢ wigksza niz 500 m?;

2) obiekty ustug handlu detalicznego, ustug rzemieslniczych i ustug gastronomii dopuszcza sig
wylacznie w formie hal targowych lub placu targowego;

3) w odniesieniu do budowli nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza budowli przekrytych
dachem;

4) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wickszy niz 5
m;

5) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem mierzony od poziomu terenu przy budowli
do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 5 m;

6) kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ wigkszy niz 12°;

7) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
35%;

8) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym
nie moze by¢ wieksza niz 0,4,

9) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

10) nawierzchnia ziemna urzagdzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

11) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlane;j;

12) obowiazuja szpalery drzew na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu;

13) dla nawierzchni do specjalnego opracowania, wyznaczonej na rysunku planu:

a) obowigzuje wymog jednorodnego ksztattowania posadzki i o§wietlenia oraz urzadzenia
zieleni, w celu otrzymania jednolitego, kompleksowego zagospodarowania pod
wzgledem wyposazenia, charakteru i kompozycji,

b) obowigzuje nawierzchnia przyjazna dla poruszania sie o0s6b ze szczegdlnymi
potrzebami,

€) nie dopuszcza si¢ stanowisk postojowych;

14) obowigzujg co najmniej dwie strefy wejsciowe do hali targowej i placu targowego, o ktorych
mowa w pkt 2, w tym co najmniej jedna od strony terenu 1KDZ oraz jedna od strony terenu
2KDZ.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczgce
systemu transportowego:
1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 2KDZ;
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2) dla ustug handlu detalicznego obowigzujg stanowiska postojowe €O najmniej w liczbie
ustalonej zgodnie z nast¢pujacymi wskaznikami:
a) dla samochodéw osobowych — 0,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni
uzytkowej,
b) dla rowerdéw — 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;
3) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowaé na terenie, na ktorym
usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.

§21.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie —
teren drogi zbiorczej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace

zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje ulica klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w
miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 52
m;

3) obowigzujg obustronne chodniki,

4) obowiazuje droga dla rowerow;

5) obowigzuje torowisko tramwajowe;

6) obowigzuja szpalery drzew na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu;

7) obowiazuje ochrona drzewa do zachowania, wyznaczonego na rysunku planu.

§22.1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 2KDZ, ustala si¢ przeznaczenie —
teren drogi zbiorczej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje ulica klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w
miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
415m;

3) obowigzujg obustronne chodniki;

4) obowigzuje droga dla rowerdw;

5) obowiazujg szpalery drzew na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu;

6) obowiazuje szpaler drzew objety ochrong na odcinku wyznaczonym na rysunku planu;

7) obowigzuje ochrona i uzupehienie drzew w szpalerze, o ktorym mowa w pkt 6;

8) obowigzuje ochrona drzew do zachowania, wyznaczonych na rysunku planu.

§23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDZ, ustala si¢ przeznaczenie —
teren drogi zbiorczej.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace

zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje ulica klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w
miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 33
m;

3) obowigzujg obustronne chodniki;

4) obowigzuje droga dla rowerdw;

5) obowigzuja szpalery drzew objete ochrong ha odcinkach wyznaczonych na rysunku planu;

6) obowigzuje ochrona i uzupetnienie drzew w szpalerach, o ktorych mowa w pkt 5.

§24.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD, ustala si¢ przeznaczenie —
teren drogi dojazdowej.
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce

zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowe;;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w
miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 9
m;

3) obowigzuje co najmniej jednostronny chodnik;

4) obowigzuje ochrona drzew do zachowania, wyznaczonych na rysunku planu.

§25.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD, ustala si¢ przeznaczenie —
teren drogi dojazdowej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w
miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
16,5 m;

3) obowiazujg obustronne chodniki,

4) obowigzujg szpalery drzew objete ochrong na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu;

5) obowigzuje ochrona i uzupetnienie drzew w szpalerach, o ktérych mowa w pkt 4;

6) obowiagzuje ochrona drzewa do zachowania, wyznaczonego na rysunku planu.

§26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD, ustala si¢ przeznaczenie —
teren drogi dojazdowej.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace

zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w
miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 17
m;

3) obowigzujg obustronne chodniki;

4) obowigzujg szpalery drzew objete ochrong na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu;

5) obowigzuje ochrona i uzupehienie drzew w szpalerach, o ktorych mowa w pkt 4.

§27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP, ustala si¢ przeznaczenie —
teren komunikacji pieszo-roweroweyj.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje droga dla pieszych i droga dla rowerow;
2) w kazdej strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu:

a) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje
wod opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 80%
powierzchni tej strefy,

b) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni tej strefy;

3) obowiazuja szpalery drzew objete ochrong na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu;
4) obowigzuje ochrona i uzupehienie drzew w szpalerach, o ktorych mowa w pkt 3.

§28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢ przeznaczenie —
teren zieleni urzadzone;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczgce
zagospodarowania terenu:
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1)
2)
3)
4)

5)
6)

wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli
do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 5 m;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 90% powierzchni
dziatki budowlanej;

nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni dziatki
budowlanej;

zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

obowigzuje ochrona drzew;

stanowiska postojowe dopuszcza si¢ wylacznie dla rowerow.

§29.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP ustala si¢ przeznaczenie —

teren zieleni urzadzone;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace

zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli
do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 5 m;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowié¢ co najmniej 70% powierzchni
dziatki budowlanej;

nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej;

obowiazuje szpaler drzew na odcinku wyznaczonym na rysunku planu;

obowigzuje ochrona drzew;

obowigzuje cigg pieszo-rowerowy na odcinku wyznaczonym na rysunku planu, faczacy teren
2KDZ z ciaggiem pieszo-rowerowym usytuowanym poza granicami obszaru objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

stanowiska postojowe dopuszcza si¢ wylgcznie dla rowerow.

§30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZP ustala si¢ przeznaczenie —

teren zieleni urzadzone;.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace

zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli
do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 5 m;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni
dziatki budowlanej;

nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje, retencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni dziatki
budowlanej;

zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlane;;

obowigzuje szpaler drzew na odcinku wyznaczonym na rysunku planu;

stanowiska postojowe dopuszcza si¢ wylacznie dla rowerow.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§31. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Wroclawia.

§32.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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