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. WPROWADZENIE

1. Podstawa prawna, cel, zakres i metoda opracowania

Obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 46 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spo-
teczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, ktéra jed-
noczesnie ustala zakres merytoryczny opracowania. Oswiadczenie autora o spetnieniu wy-
magan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 wspomnianej ustawy, stanowi zatgcznik do progno-

zy.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym prognoze oddziatywania na srodowisko sporzadza organ opracowujgcy projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (w skrocie MPZP).

Prognoza obejmuje obszar objety projektem MPZP, ktéry zostat zainicjowany uchwatg
Nr LX1/1592/22 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 24 listopada 2022 r. w sprawie przystgpie-
nia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Kowalskiej we Wroctawiu.

Celem sporzadzenia prognozy jest ocena skutkow (zaréwno negatywnych, jak i pozy-
tywnych), jakie moga wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terendw oraz realizacji usta-
len projektu planu na srodowisko, a w szczeg6lnosci na r6znorodnosé biologiczna, ludzi,
zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne
oraz zabytki, z uwzglednieniem wzajemnych powigzahn miedzy tymi elementami.

W opracowaniu przedstawiono analize stanu i funkcjonowania srodowiska, jego zaso-
béw oraz uwarunkowan przyrodniczych. Prognoza ocenia rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne i inne ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi, zgodnosci
z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska oraz ochrony roznorodnosci biologicz-
nej. Prognoza identyfikuje przewidywane zagrozenia dla srodowiska, ktére mogg powstac na
terenach znajdujacych sie w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustalen MPZP.

Na potrzeby niniejszego opracowania wykorzystano nastepujgce materiaty:

- Projekt rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Kowalskiej we Wroctawiu, Wydziat Planowania Przestrzennego, Wroctaw 2023;

- Projekt uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania w rejonie ulicy Kowalskiej we Wroctawiu, Wydziat Planowania
Przestrzennego, Wroctaw 2023;

- Analiza $rodowiskowa dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Kowalskiej we Wroctawiu, Wydziat Klimatu i Energii, Wroctaw 2022;

- Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Kowalskiej we Wroctawiu, Wydziat Klimatu i Enerqgii,
Wroctaw 2022;

- Uchwata Nr XX/537/20 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 27 lutego 2020 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania w rejonie ulic
Kwidzynskiej, Kowalskiej, Mydlanej we Wroctawiu, Wroctaw 2020;

- Prognoza oddziatywania na $rodowisko ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kwidzynskiej, Kowalskiej, Mydlanej
we Wroctawiu, Biuro Zrébwnowazonej Mobilnosci, Wroctaw 2019;

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia,
Biuro Rozwoju Wroctawia, Wroctaw 2018.
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2. Informacje o zawartosci i gtdownych celach projektu MPZP

Zgodnie z ustawag o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ma na celu ustalenie przeznaczenia terenu, rozmiesz-
czenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkoéw
zabudowy terenu. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zawarto w projekcie tekstu uchwaty oraz na projekcie rysunku planu.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego w rejonie ulic Kwidzynskiej, Kowalskiej i Mydlanej we Wroctawiu, przyjety uchwa-
ta Nr XX/537/20 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 27 lutego 2020 r. W obowigzujgcym planie
teren ten przeznaczony jest pod aktywno$¢ gospodarczag (1AG).

Celem planu jest korekta zasad zagospodarowania oraz wprowadzenie ustalen do-
puszczajgcych alternatywne rozwigzania dotyczgce sytuowania obiektéw stuzgcych do po-
zyskiwania energii z odnawialnych zrddet energii.

W planie miejscowym stwarza sie odpowiednie warunki dla rozwoju ustalonych funkcji
oraz wyposazenia terenu w systemy infrastruktury technicznej. Ustala sie réwniez podsta-
wowe wymogi dotyczace zachowania tadu przestrzennego i ochrony srodowiska.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powigzany jest ze ,Studium uwa-
runkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia”. Zgodnos¢ planu miej-
scowego ze Studium wymagana jest przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Il. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

1. Charakterystyka srodowiska
Potozenie geograficzne i administracyjne

Pod wzgledem fizyczno — geograficznym obszar opracowania potozony jest na Nizinie
Slgskiej, w obrebie mezoregionu Pradolina Wroctawska. Pod wzgledem administracyjnym
obszar MPZP potozony jest we wschodniej czesci Wroctawia, w obrebie geodezyjnym Kowa-
le. Obszar planu o powierzchni okoto 8 ha obejmuje teren ograniczony ulica Kowalska oraz
linig kolejowg nr 292.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia, przyjetym uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
11 stycznia 2018 roku, okreslajacym polityke przestrzenng miasta, obszar objety opracowa-
niem potozony jest jednostce urbanistycznej C11 — Kowale Przemystowe, w ramach obszaru
przeznaczen AG — obszary przemystowe.

Rzezba terenu, budowa geologiczna i warunki geotechniczne

Obszar planu potozony jest na terasie nadzalewowej rzeki Odry. Pod wzgledem
geologicznym obszaru planu zbudowany jest z plejstocenskich utworéw rzecznych i
wodnolodowcowych wyksztatconych w postaci piaskow, zwirdw i pospétki od powierzchni —
gliny w podtozu. Plejstocenskie piaski to grunty zasadniczo nosne, mato $ciliwe — bardzo
dobre grunty budowlane.

Topoklimat

Klimat Wroctawia

Wroctaw znajduje sie we ,wroctawsko-opolskim obszarze ciepta”, a klimat miasta jest
wypadkowg potozenia geograficznego oraz czynnikéw antropogenicznych, modyfikujgcych
podstawowe parametry pogodowe. Dominantg w krajobrazie Wroctawia jest rzeka Odra z
odnogami, kanatami, starorzeczami i rozlewiskami. Potozenie w dolinie rzeki powoduje, ze
na obszarze miasta wystepuje specyficzny mezoklimat, charakteryzujgcy sie czestymi
warunkami inwersyjnymi, zamgleniami i podwyzszonymi wartosciami wilgotnosciowymi.
Dodatkowo, wptyw na miasto ma bliskos¢ masywu Sudetéw co objawia sie wzmozonym
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wystepowaniem silnych wiatréw o charakterze fenowym, wystepujacych po zawietrznej
stronie gor ($rednio 71 dni w roku z silnym wiatrem). Potozenie Wroctawia na Nizinie Slgskiej
w potudniowo-zachodniej czesci Polski powoduje, ze obszar miasta charakteryzuje sie
jednym z najnizszych wartosci kontynentalizmu klimatu w kraju (19,2 °C). Klimat Wroctawia
jest gtéwnie ksztattowany przez wilgotne masy powietrza znad Oceanu Atlantyckiego przy
matym udziale mas powietrza kontynentalnego.

Wroctaw nalezy do obszaréw najcieplejszych w Polsce. Srednia roczna temperatura
powietrza w latach 1981-2000 wynosita 9,0 °C, zas w latach 2001-2007 9,3 °C, miesigcem
najzimniejszym jest styczen, a najcieplejszym lipiec. Okres wegetacyjny trwa ponad 226 dni.
Opady atmosferyczne wystepujg w ciggu 167 dni w roku, za$ srednia suma roczna opadu z
okresu 1901-2000 wynosi 583 mm, przy czym 66% rocznej sumy opaddw, przypada na
okres letni (kwiecien — wrzesien).

Geograficzne potozenie na Nizinie Slgskiej sprawia, ze dominujgcymi kierunkami
wiatrow sg wiatry z sektora zachodniego (WNW-W-WSW) — 28,8% i potudniowego (SSE-S-
SSW) 19,5%, przy czym kierunki zachodnie przewazajg w lecie i na wiosne, a czestotliwosé
wiatru z kierunkéw potudniowych rosnie jesienig i zimg. Najrzadziej wystepuje wiatr z
kierunku NNE (2,9%) i NE (3,0%).

Zagospodarowanie przestrzenne i stopien urbanizacji miasta majg duzy wptyw na
mezoklimat miejski, gtdbwnie na dystrybucje ciepta, zanieczyszczenie powietrza, opady
atmosferyczne a nawet cyrkulacje lokalng. Obszary zabudowane wptywaja na pojemnosc
i przewodnictwo cieplne, magazynujgc energie stoneczng, ograniczajg infiltracje wod opa-
dowych, modyfikujg przeptyw powietrza i wymiane ciepta. Emisja zanieczyszczen pytowych
i gazowych zaburza bilans promieniowania. Wszystko to powoduje, ze Wroctaw zostat
zaliczony do grupy terendw o bioklimacie terendéw zurbanizowanych o cechach obcigzaja-
cych organizm ludzki.

Osobnym zagadnieniem jest wystepowanie na terenie miasta obszaru miejskiej wyspy
ciepta (mwc), czyli wzrostu temperatury na obszarze miejskim, silnie zurbanizowanym w
stosunku do terenéw peryferyjnych. Najwieksze wartosci mwc osigga podczas bezchmur-
nych i bezwietrznych letnich warunkéw pogodowych w okresie nocnym. Srednie natezenie
mwc dla centrum miasta wynosi 1,0°C, dla zabudowy wysokiej 0,7°C, dla zabudowy willowej
0,3°C. Natezenie mwc zalezy od cyrkulacji i moze dochodzi¢ nawet do 9,0°C w sytuacjach
ekstremalnych. Obserwuje sie takze zjawisko jeziora chtodu w godzinach porannych, tuz po
wschodzie stonca, lub zwigzanego z adwekcjg Swiezej masy powietrza. Zjawisko jest wyni-
kiem wolniejszego nagrzewania sie powierzchni w obrebie zabudowy scistej lub wolniejsza
wymiang mas powietrza w trakcie zmiany cyrkulacji.

Warunki klimatyczne na obszarze MPZP

Obszar planu znajduje sie we wschodniej czesci Wroctawia, na terenach terasy nadza-
lewowej Odry. Jest to obszar peryferyjny miasta, bez zwartej zabudowy. Teren jest dobrze
przewietrzany. Obszar potozony jest poza obszarem miejskiej wyspy ciepta. Warunki klima-
tyczne z punktu widzenia wptywu na organizm ludzki sg srednie.

Stosunki wodne

Na terenie MPZP nie wystepuja wody powierzchniowe ptyngce. Obszar planu nie znaj-
duje sie w zasiegu stref ochronnych gtéwnych zbiornikobw wdd podziemnych ani stref
ochronnych uje¢ wodnych. Omawiany teren nie jest potozony w obszarze szczegélnego za-
grozenia powodzig (zgodnie z dokumentem ,Mapy zagrozenia powodziowego” ISOK 2022).

Wedtug Atlasu Geologiczno-Inzynierskiego Aglomeracji Wroctawskiej na obszarze pla-
nu wody gruntowe wystepujg na gtebokosci 0,5 — 1,0 m p.p.t. w czesci pétnocno-wschodniej,
za$ na pozostatym terenie 1,0 —2,0 m p.p.t...
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Gleby, szata roslinna i $wiat zwierzecy

Gleby ]
Zgodnie z geobotanicznym podziatem Slgska, omawiany obszar nalezy do prowincji

Nizowo-Wyzynnej, dziat Battycki, poddziat Pas Kotlin Podgérskich, kraina Kotlina Slgska,
okreg Nizina Slgska, podokreg Dolina Odry.

Wedtug ,Fizjografii og6inej dla m. Wroctawia” na terenie opracowania wystepujg mady
lekkie Srednie o sktadzie mechanicznym glin lekkich i Srednich pylastych catkowici lub gtebo-
ko podscielonych piaskami.

Szata roélinna i Swiat zwierzecy

Obszar planu to gtéwnie tereny niezagospodarowane pokryte zielenig niska, Srednig
jak i wysoka. Na terenie tym wystepujg pojedyncze drzewa, grupy/kepy drzew jak i szpalery
drzew. Mocno zadrzewiony obszar zlokalizowany jest w zachodniej czesci obszaru planu
(przy linii kolejowej). W sktadzie gatunkowym wystepuja m. in. brzozy, deby, klony, lipy, a
takze topole.

Szczegotowa inwentaryzacja fauny na obszarze planu nie byta prowadzona. Jako ze
obszar planu to tereny niezabudowane sSwiat zwierzecy jest reprezentowany przez typowe
gatunki terenéw otwartych. Siedlisk drobnych zwierzat, w tym ptactwa, mozna spodziewac
sie wérdd zadrzewien i zakrzewien.

Istniejace zagospodarowanie, zasoby surowcow naturalnych i krajobraz
naturalny oraz walory srodowiskowe

Na obszarze opracowania brak jest udokumentowanych zasobow surowcéw
mineralnych. Krajobraz naturalny sie nie zachowat.

Obszar MPZP potozony jest we wschodniej czesci Wroctawia, w obrebie geodezyjnym
Kowale. Obszar planu o powierzchni okoto 8 ha obejmuje teren ograniczony ulica Kowalska
oraz linig kolejowag nr 292. Strukture przestrzenng obszaru projektu planu stanowi niezago-
spodarowany, otwarty teren pokryty zielenig, sgsiadujacy od potudniowo-wschodniej strony
z obszarem przemystowym. Na obszarze planu wystepujg jedynie fragmenty sieci kanaliza-
cyjnej i wodociggowe;j.

W granicach obszaru planu nie wystepujg tereny objete ochrong zgodnie z Ustawg o
ochronie przyrody. Pod katem przyrodniczym, podstawowe znaczenie na tym terenie posia-
da ilos¢ powierzchni otwartych pokrytych roslinnoscig. Walorami przyrodniczymi jak
i krajobrazowymi tego terenu jest istniejgca zielen wysoka, ktérg nalezy chroni¢. W szcze-
gblnosci nalezy dazy¢ do zachowania teren6w zadrzewionych zlokalizowanych w zachodniej
czesci obszaru planu (przy linii kolejowej) oraz szpaleréw drzew zlokalizowanych w poétnoc-
no-wschodniej czesci obszaru planu.

2. Stan i funkcjonowanie srodowiska
Powietrze atmosferyczne

Presje

Zanieczyszczenie powietrza to gazy oraz aerozole (czastki state i ciekle unoszgce sie
w powietrzu), ktére zmieniajg jego naturalny sktad. Moga one by¢ szkodliwe dla zdrowia lu-
dzi, zwierzat i roslin, a takze niekorzystnie wptywac na glebe, wody i inne elementy Srodowi-
ska przyrodniczego.

Gtéwne zanieczyszczenia gazowe powietrza w skali regionalnej i lokalnej to tlenki azo-
tu (NOX), dwutlenek siarki (SO2), tlenek wegla (CO) oraz wiele réznych weglowodoréw (tzw.
lotne zwigzki organiczne). Wszystkie one dostajg sie do atmosfery gtéwnie podczas spalania
paliw kopalnych, z wyjgtkiem lotnych zwigzkéw organicznych, ktére pochodzg przede
wszystkim ze zrédet naturalnych.

Podstawowym procesem, w trakcie ktérego nastepuje emisja zanieczyszczen do po-
wietrza, jest spalanie paliw w elektrowniach, elektrocieptowniach, indywidualnych paleni-
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skach domowych i transporcie. Zanieczyszczenia emitowane sg takze przez przemyst i rol-
nictwo.

Jako gtoéwne przyczyny przekroczen dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen,
szczegOlnie pytu i benzo(a)pirenu w rejonach koncentracji zabudowy mieszkalnej, wskazy-
wane sg emisje ze zrédet komunalnych oraz transport drogowy. Szacuje sie, ze na obsza-
rach miejskich, zrodta komunalne odpowiedzialne sg za 80% emisji benzo(a)pirenu, nato-
miast transport drogowy jest gtéwng przyczyng wysokiego poziomu pytu i dwutlenku azotu,
szczegblnie w duzych miastach.

Wielkos¢ emisji z palenisk i kottowni domowych zalezna jest przede wszystkim od ro-
dzaju instalacji grzewczych, rodzaju stosowanych paliw i stopnia izolacji termicznej budyn-
kéw. Decyduje o tym w duzej mierze wiek budynkéw. Wojewddztwo dolnoslgskie charaktery-
zuje sie znaczgcym udziatem budynkéw budowanych przed 1944 r., o duzych stratach ciepl-
nych, zwtaszcza w centralnych czesciach miast, w ktérych dominujg indywidualne instalacje
grzewcze na paliwa state: piece weglowe (kaflowe, Zeliwne, kuchenne) oraz kotty weglowe
starego typu. Jednak nie tylko ,stara” zabudowa jest zrédtem emisji zanieczyszczen do po-
wietrza. Jedng z najwiekszych ucigzliwosci dla mieszkancow jest spalanie odpadow w pie-
cach domowych, natomiast opalanie doméw drewnem moze stac sie istotnym zrodtem emisiji
m.in. wielopierscieniowych weglowodoréw aromatycznych.

Emisja zanieczyszczen powodowana przez ruch komunikacyjny powstaje podczas:
spalania paliw w silnikach, $cierania jezdni, opon i hamulcédw oraz wtérnego unoszenia dro-
bin pytu z powierzchni drog (tzw. emisja wtérna). Szczegdlna ucigzliwosé ruchu drogowego
wynika ze sposobu wprowadzania zanieczyszczen do powietrza (nisko nad ziemig), znacz-
nego natezenia ruchu samochodowego oraz przebiegu drég pomiedzy gestg zabudowg
miejska.

Wsrdd zrddet emisji zanieczyszczen powietrza w wojewddztwie dolnoslgskim nalezy
wymieni¢ rowniez emisje pochodzace m.in. z zaktadow przerébczych surowcow skalnych,
prac budowlanych, eksploatacji drog, prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej (fermy i ubojnie
drobiu oraz trzody chlewnej, galwanizernie, tartaki, zaktady betoniarskie), prowadzenie dzia-
talnosci ustugowej (zaktady blacharsko-lakiernicze, warsztaty naprawy pojazdéw), eksplo-
atacji kanalizacji sciekowej, spalania odpaddéw, przetadunku i przetwarzania odpadéw oraz
sktadowisk odpadoéw, dziatalnosci zwigzanej z rolnictwem. Dziatalnosci te mogg by¢ przy-
czyng ucigzliwosci przede wszystkim ze wzgledu na niezorganizowang emisje pytu i sub-
stancji ucigzliwych zapachowo.

Podstawy prawne oceny jakosci powietrza

Oceny jakosci powietrza na terytorium kraju dokonuje sie z uwzglednieniem dwoch
grup kryteriéw: ustanowionych ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz ustanowionych ze
wzgledu na ochrone roslin. Podstawe oceny jakosci powietrza stanowig okreslone w Rozpo-
rzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu poziomy substancji w powietrzu: dopuszczalne, docelowe, celéw dtu-
goterminowych oraz alarmowe. Ocene jakosci powietrza ze wzgledu na ochrone zdrowia lu-
dzi wykonuje sie dla nastepujgcych zanieczyszczen: dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlen-
ku wegla, ozonu, benzenu, pytu zawieszonego PM10, otowiu, arsenu, kadmu, niklu i wielo-
pierscieniowych weglowodoréw aromatycznych w pyle PM10 oraz pytu zawieszonego
PM2.5.

Oceny i wynikajace z nich dziatania odnoszone sg do jednostek terytorialnych nazywa-
nych strefami, obejmujacych obszar catego kraju. Podziat kraju na strefy zostat wprowadzo-
ny Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w kt6-
rych dokonuje sie oceny jakosci powietrza. Wedtug tego podziatu, wydziela sie strefe Aglo-
meracji Wroctawskiej, obejmujgcg granice miasta. W strefie tej do oceny jakosci powietrza
przyjmuje sie kryterium ochrony zdrowia ludzi.

Wynikiem oceny, zaréwno pod katem kryteriéw dla ochrony zdrowia jak i kryteriow dla
ochrony ro$lin dla wszystkich substancji podlegajgcych ocenie, jest zaliczenie strefy do jed-
nej z nastepujacych klas: A (jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekracza-
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ja odpowiednio poziomoéw dopuszczalnych, pozioméw docelowych), B (jezeli stezenia zanie-
czyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne, lecz nie przekraczajg po-
zioméw dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji), C (jezeli stezenia zanie-
czyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne powiekszone o margines
tolerancji, w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne,
poziomy docelowe), D1 (jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu dtugoter-
minowego), D2 (jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu dtugoterminowego).

Ocena jakoSci powietrza na terenie miasta

Badania jako$ci powietrza prowadzone sg przez Regionalny Wydziat Monitoringu Sro-
dowiska Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska. W 2019 roku zmierzony w $rodowisku
poziom dwutlenku siarki, pytu zawieszonego PM10, pytu zawieszonego PM2,5 otowiu, ben-
zenu, tlenku wegla, arsenu, kadmu, i niklu na terenie miasta nie wykazywat przekroczen do-
puszczalnych przepisami prawa stezen. Przekroczenia dotyczyly nastepujgcych substanciji:
dwutlenek azotu, ozon i benzo(a)piren.

Pomiary jakosci powietrza prowadzone w latach 2005 — 2018 wykazujg stopniowg po-
prawe jakosci powietrza we Wroctawiu. Jednak pomimo obnizenia poziomu stezen substan-
cji w powietrzu, w dalszy, ciggu problemem sg: przekroczenia normy sredniodobowej pytu
PM10 (wiecej niz 35 dni ze stezeniem dobowym powyzej 50 pug/ma3), wysoki poziom pytu
PM2,5, przekroczenia normy $redniorocznej dwutlenku azotu w poblizu drég o znacznym na-
tezeniu ruchu samochodowego oraz przekroczenia poziomu docelowego benzo(a)piernu.

Na tle innych miast Wroctaw wyr6znia sie pod wzgledem wysokich stezen dwutlenku
azotu, ze wzgledu na duze natezenie ruchu samochodowego.

Stan jakoSci powietrza atmosferycznego na obszarze planu miejscowego

Na terenie MPZP obecnie brak jest jakiejkolwiek zabudowy. Budynki znajdujgce sie w
sgsiedztwie MPZP nie sg podtaczona do miejskiej sieci cieptowniczej. Na stan jakosci powie-
trza atmosferycznego na obszarze MPZP wptyw majg emisje zanieczyszczenh z transportu
drogowego oraz z sektora komunalnego (obszary sgsiednie). Zrodta niskiej emisji w postaci
instalacji grzewczych w budynkach odpowiedzialne sg za podwyzszone stezenia dwutlenku
siarki i dwutlenku azotu, benzo(a)pirenu oraz pytu zawieszonego, w szczegolnosci w miesig-
cach zimowych. Ruch samochodowy odpowiedzialny jest za emisje spalin, pytdw i metali
ciezkich do otoczenia.

Klimat akustyczny

W zaleznosci od zrodta hatasu rozréznia sie dwie podstawowe kategorie hatasu, tj. ha-
tas komunikacyjny (drogowy, kolejowy, lotniczy) i hatas przemystowy. Generalnie klimat aku-
styczny Wroctawia stale sie pogarsza, czego przyczyna jest wzrost natezenia ruchu samo-
chodowego oraz stan nawierzchni jezdni i torowisk. Problem ucigzliwosci hatasu wystepuje
praktycznie na catym obszarze Wroctawia, a w szczegdlnosci w centralnych czesciach mia-
sta o duzym natezeniu ruchu i zwartej zabudowie, zlokalizowanej blisko jezdni, na terenach
osiedli o zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinnej, zlokalizowanych w poblizu ulic o duzym
natezeniu ruchu. Najgorsza sytuacja przedstawia sie na drogach krajowych oraz wojewo6dz-
kich.

Standardy jakosci klimatu akustycznego zalezg od funkcji i przeznaczenia terenu,
zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie do-
puszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (tabela 1).

Klimat akustyczny na obszarze planu

Danych na temat pozioméw hatasu w srodowisku dostarcza opracowanie ,Strategiczna
mapa hatasu Wroctawia”. Mapa przedstawia rozktad emisji hatasu z podziatem na poszcze-
goblne zrédta: hatas drogowy, kolejowy, tramwajowy, lotniczy i przemystowy. Hatas wyrazony
jest wskaznikami dtugookresowymi Lpwn (przedziat czasu odniesienia réwny wszystkim do-
bom w roku) oraz Ly (przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim porom nocy).

Analiza Strategicznej mapy hatasu Wroctawia wykazata, ze czes¢ obszaru planu znaj-
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duje sie w zasiegu hatasu drogowego oraz przemystowego. Hatas przemystowy na obszarze
objetym planem jest na poziomie 55 do 80 dB w porze dzienno-wieczorno-nocnej oraz 50 —
64,9 dB w porze nocnej, przy czym wartosci maksymalne dotyczg obszaru bezposrednio sa-
siadujgcego z terenami przemystowymi w potudniowo-wschodniej czesci obszaru planu. Ha-
tas drogowy na obszarze objetym planem jest na poziomie 55 do 69,9 dB w porze dzienno-
wieczorno-nocnej oraz 50 — 64,9 dB w porze nocnej, przy czym wartosci maksymalne doty-
czg obszaru bezposrednio sgsiadujgcego z ulicg Kowalska.

Na terenie MPZP obecnie nie wystepuje zabudowa chroniona przed hatasem. Zabu-
dowa taka wystepuje w sgsiedztwie planu. Analiza Strategicznej mapy hatasu wykazata
przekroczenia, w porze dnia, dopuszczalnych poziomu hatasu dla zabudowy mieszkaniowej,
chronionej akustycznie, zlokalizowanej przy ulicy Kowalskiej 144-150. W zwigzku z tym na
obszarze objetym planem nalezy przewidzie¢ takie przeznaczenia, ktérych pdzniejsza reali-
zacja nie bedzie powodowata zwiekszenia zanieczyszczeniem hatasem. Zaleca sie by na
obszarze planu wykluczy¢ lokalizacje przedsiewzie¢ ucigzliwych akustycznie lub zaplano-
wacé budowe zabezpieczeh akustycznych umozliwiajgcych dotrzymanie standardéw aku-
stycznych na sgsiadujgcych terenach mieszkaniowych.

Tab. 1. Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku powodowane przez poszczegdlne grupy
zrodet hatasu, z wytagczeniem hatasu powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty
statkéw powietrznych oraz linie energetyczne, wyrazone wskaznikami Lpwy i Ly, kt6re to
wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony
przed hatasem.

dopuszczalny dlugookresowy sredni poziom
dzwieku Aw dB
. . . 1) pozostate obiekty i dziatalnos¢ be-

rodzaj terenu drogi lub linie kolejowe daca zrédiem hatasu

Lown | Ln Lown | Ln

przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim
dobom w roku [ porom nocy dobom w roku porom nocy

Strefa ochrpnr)a .\ uz;iromska 50 45 45 40
Tereny szpitali poza miastem
Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwigzanej ze sta-
tym lub czasowym pobytem dzieci i 64 59 50 40
mtodziezy
Tereny domow opieki spotecznej
Tereny szpitali w miastach
Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania zbio-
rowego
Tereny zabudowy zagrodowej 68 59 55 45
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
Tereny mieszkaniowo-ustugowe
Teren_y w strefie srqdmlejs’klgj n;;ast 70 65 55 45
powyzej 100 tys. mieszkancow

Objasnienia: 7 Wartoéci okreslone dia drég i linii kolejowych stosuje sie takze dla torowisk tramwajowych poza pasem drogo-
wym i kolei linowych. 2 Strefa $rédmiejska miast powyzej 100 tys. mieszkancow to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z
koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych. W przypadku miast, w ktérych wystepujg dzielnice o licz-
bie mieszkarncéw pow. 100 tys. mieszkanicow, mozna wyznaczy¢ w tych dzielnicach strefe srédmiejska, jezeli charakteryzuje
sie ona zwartg zabudowg mieszkaniowg z koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych.

Jakos¢ wod powierzchniowych

Podstawowym aktem prawnym okreslajgcym zasady gospodarowania zasobami wod-
nymi jest Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 roku wraz ze szczegdtowymi przepisami wyko-
nawczymi.

Ocena stanu jakosci wod powierzchniowych obejmuje: klasyfikacje stanu
ekologicznego (dotyczy wdd naturalnych), klasyfikacje stanu chemicznego, ocene stanu
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waéd, klasyfikacje potencjatu ekologicznego (dotyczy wod silnie zmienionych i sztucznych),
oceny spetniania wymagan jakosciowych wdd powierzchniowych zwigzanych z ich
uzytkowaniem wynikajagcym z warunkéw Kkorzystania z wod regionu wodnego (ocena
przydatnosci wéd do okreslonych celéw — np. do bytowania ryb w warunkach naturalnych lub
ocena zagrozenia — dotyczy to wod wrazliwych na zanieczyszczenia zwigzkami azotu ze
zrédet rolniczych).

Na terenie planu nie wystepujg wody powierzchniowe ptynace.
Jakos¢ wod podziemnych

Wody podziemne w rejonie Wroctawia charakteryzujg sie duzg witasciwg (naturalng)
podatnoscig na zanieczyszczenie ze zrédet antropogenicznych. Migracja rozpuszczonych w
wodzie substancji konserwatywnych ksztattuje sie w przedziale 30—300 m/rok, tzn. od sred-
nio szybkiej do szybkiej. Gtobwnymi zagrozeniami dla jakosci wod podziemnych na terenie
Wroctawia jest wiec wysoki stopien urbanizacji i uprzemystowienia, a tym samym koncentra-
cja szeregu potencjalnych zrédet degradacji chemicznej wod podziemnych wielkoobszaro-
wych, liniowych i punktowych. Charakter wielkoobszarowy majg emisje do atmosfery pytéw i
gazdw z obiektow przemystowych i komunikacyjnych, ich wtérny opad na powierzchnie ziemi
i migracja w gtgb profilu glebowego, skad przedostajg sie do woéd podziemnych. Liniowymi
zrodtami zanieczyszczen sg cieki powierzchniowe, drogi, linie kolejowe, gazociagi, systemy
kanalizacyjne. Punktowe zrddta zanieczyszczenh stanowig natomiast obiekty przemystowe i
komunalne.

Zagrozenia wod podziemnych wynikajg z ich kontaktu z powierzchnig ziemi, wodami
glebowymi, wodami powierzchniowymi, atmosferg oraz opadami atmosferycznymi. W miej-
scach, gdzie brak jest izolacji poziomu wodonosnego lub izolacja jest niepetna, nastepuje
szybka wymiana wody, a tym samym przemieszczanie sie zanieczyszczen. Ma to szczegdl-
nie znaczenie w dolinach rzek, gdzie wystepuje czwartorzedowy odkryty poziom wodonosny
a jednoczesnie skupione sg miasta i osady. Mniej narazone na zanieczyszczenia sg poziomy
zalegajace gtebiej lub tam, gdzie w stropowej czesci wystepuje warstwa izolacyjna. Efektem
takiej budowy geologicznej jest trudniejsza wymiana wody i dtugotrwata odnawialnos¢ zaso-
boéw. Woda w czasie migracji ulega procesom samooczyszczania. Ma to miejsce na obsza-
rach wystepowania trzeciorzedowego pietra wodonosnego, ktére jest czesciowo izolowane,
a zwierciadto wody wystepuje stosunkowo ptytko.

Badania stanu chemicznego jednolitych czes$ci wod podziemnych prowadzone sg
przez Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodo-
wiska we Wroctawiu oraz Panstwowy Instytut Geologiczny w Warszawie w ramach monito-
ringu diagnostycznego oraz monitoringu operacyjnego (obejmujgcego wody o statusie za-
grozonych nieosiggnieciem dobrego stanu chemicznego oraz zlokalizowanych na obszarach
szczegOlnie narazonych na zanieczyszczenia zwigzkami azotu ze zrodet rolniczych).

Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w obrebie jednolitych czesci wéd pod-
ziemnych nr 96. W 2019 r. wody uzyskaty dobry stan ilosciowy i chemiczny odpowiadajacy
klasie Il (obowigzuje skala pieciostopniowa: klasa | — wody bardzo dobrej jakosci, klasa Il —
wody dobrej jakosci, klasa Ill — wody zadowalajgcej jakosci, klasa IV — wody niezadowalaja-
cej jakosci, klasa V — wody ztej jakosci).

Jakos¢ gleb

Aktualnie obowigzujgce kryteria oceny zawartosci zanieczyszczenia gleb metalami
ciezkimi zawarte sg w zatgczniku do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 wrze$nia
2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi.
Rozpoznanie stanu gleb uzytkowanych rolniczo pod wzgledem zanieczyszczenia metalami
ciezkimi jest istotne z uwagi na produkcje bezpiecznej zywnosci dla cztowieka.
Wystepowanie w glebach podwyzszonych zawartosci metali ciezkich, bedacych
nastepstwem dziatalnosci ludzkiej poprzez: emisje przemystowe, motoryzacje, nadmierng
chemizacje rolnictwa, powoduje degradacje biologicznych wtasciwosci gleb, skazenie wod
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gruntowych oraz przechodzenie zanieczyszczen do tancucha zywieniowego.

Nadmierna zawarto$¢ metali ciezkich degraduje biologiczne wtasciwosci gleb,
powoduje zanieczyszczenie fancucha zywieniowego i wdd gruntowych. Szczegolne
zagrozenie stwarzajg one w glebach kwasnych, przechodzg bowiem w formy fatwo dostepne
dla roslin.

Tereny wzdtuz tras komunikacyjnych narazone sga w sposéb cigglty na
zanieczyszczenia tlenkami azotu, weglowodorami i pierwiastkami toksycznymi dla
srodowiska (otéw, kadm, cynk, miedz, nikiel).

Obecnie w ramach Panstwowego monitoringu $rodowiska (PMS) badania jakos¢ gleb
prowadzi Gtowny Inspektorat Ochrony Srodowiska (GIOS). Badania gleb mogg takze prowa-
dzi¢ Wojewddzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska (WIOS) w ramach sieci wojewddzkich,
stosownie do specyficznych potrzeb regionu.

W latach 2010-2015 Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu
prowadzit badania stopnia zanieczyszczenia gleb, na terenie miasta Wroctawia, na obsza-
rach chronionych (Obszar Natura 2000 - PLH020036 - Dolina Widawy), wokét zaktadéw
przemystowych (teren wokét Hutmen S.A., teren wokot Wroctawskiego Parku Przemystowe-
go, teren wokét ZEW KOGENERACJA S.A., EC Wroctaw, teren wokot kompleksu zaktadow
na osiedlu Kowale), wokét sktadowisk odpadow ( teren wokot sktadowiska odpadéw ,Masli-
ce”, wzdtuz tras komunikacyjnych (Obwodnica Srédmiejska Wroctawia - odcinek istniejgcy,
teren wzdtuz Obwodnicy Autostradowej Wroctawia) oraz na terenie Parku Szczytnicki i tere-
nie P&l Irygacyjnych Wroctawia). Zebrane wyniki badan zostaty przedstawione w opracowa-
niu ,,Ocena stopnia zanieczyszczenia gleb w wojewddztwie dolno$lgskim na podstawie wielo-
letnich badar monitoringowych WIOS we Wroctawiu - lata 2010 - 2015 - obszary bezposred-
nio zagrozone zanieczyszczeniami’, Wojewdédzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, Wroctaw
2016. Ocene wynikéw badan gleb przeprowadzono wg rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie standardow jakosci gleby oraz standardéw jakosci ziemi.
Przekroczenia stezeh metali ciezkich w stosunku do wartosci dopuszczalnych wystgpity wo-
ko’f nastepujacych obiektéw:

Hutmen S.A. we Wroctawiu (cynk, miedz, otow, kadm)

. Wroctawski Park Przemystowy we Wroctawiu (cynk, miedz, otow)

. ZEW KOGENERACJA S.A. we Wroctawiu, EC Wroctaw (cynk, miedz, otow)

. Park Szczytnicki we Wroctawiu (cynk, miedz, otéw, kadm, chrom, rtec¢)

. teren wzdtuz Obwodnicy Autostradowej Wroctawia (otéw, benzyna, olej mineralny)

Przekroczenia wartosci dopuszczalnych WWA wystgpity w wiekszosci badanych
punktéw wokét zaktadow przemystowych (wokot Wroctawskiego Parku Przemystowego,
ZEW KOGENERACJA S.A. we Wroctawiu, EC Wroctaw oraz kompleksu zaktadéw na osie-
dlu Kowale). Wszystkie badane gleby charakteryzowaty sie znacznym zanieczyszczeniem
benzo(a)pirenem.

Ostatnie opublikowane badania jakosci gleb, realizowane na terenie Wroctawia, doty-
czg roku 2018 roku. W roku tym Wojewd6dzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu
w ramach PMS prowadzit na terenie wojewddztwa dolnoslgskiego badania gleb na obsza-
rach uprzemystowionych i narazonych na oddziatywanie punktowych zrédet zanieczyszczen
(Ocena stopnia zanieczyszczenia gleb wojewddztwa dolnoslgskiego w 2018 roku - obszary
bezposrednio zagrozone zanieczyszczeniami, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, De-
partament Monitoringu Srodowiska Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska we Wro-
ctawiu, Wroctaw 2019). Na terenie Wroctawia badaniami objeto gleby wokét zaktadéw prze-
mystowych (teren wokét Wroctawskiego Parku Przemystowego) oraz gleby wzdtuz tras ko-
munikacyjnych (odcinek drogi S5 od m. Wroctawia do wezta Zmigrodek). Ocene wynikow
badan gleb przeprowadzono wg rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 wrze$nia 2016
r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi.

Badania gleb wokét Wroctawskiego Parku Przemystowego prowadzono tgcznie w 6
punktach pomiarowo - kontrolnych rozmieszczonych na terenie ROD Wisienka (ppk nr 1 al.
Mietowa 8, ppk nr 2 ul. Kreta 5, ppk nr 3 al. Lipowa 8), ROD Plon (ppk nr 4 al. Szeroka 78,
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ppk nr 5 al. Dluga 140) i ROD Malina (ppk nr 6 al. Altanowa 7) we Wroctawiu. Zgodnie z
obowigzujgcym rozporzadzeniem tereny te, zgodnie ze sposobem ich uzytkowana zaliczono
do grupy gruntow Il (teren ogrodow dziatkowych). Analizowane probki charakteryzowaty sie
odczynem obojetnym we wszystkich punktach pomiarowych (pH 6,9 -7,2). Zawartos¢ wegla
organicznego wahata sie od 2,14% (ppk nr 4) do 2,88% (ppk nr 1). W glebach, pobranych na
terenie badanych ogrodéw dziatkowych nie stwierdzono przekroczenie dopuszczalnych za-
wartosci substancji powodujgcych ryzyko w glebie, zawartych w obowigzujgcym rozporza-
dzeniu w odniesieniu do Pb, Cd, Cu, Cr, Ni, Hg, As. W prébce nr 1, pobranej na terenie ROD
Wisienka, al. Mietowa 8 stwierdzono przekroczenie dopuszczalnej zawartosci cynku oraz an-
tracenu i benzo(g,h,i)perylenu. Przekroczenie dopuszczalnej zawartosci cynku stwierdzono
takze w ppk nr 3 na terenie ROD Wisienka, al. Liliowa 8. We wszystkich 6 punktach pomia-
rowych stwierdzono przekroczenie dopuszczalnej zawartosci chryzenu, benzo(a)antracenu,
benzo(a)pirenu, benzo(b)fluorantenu, benzo(k)fluorantenu, dibenzo(a,h)antracenu. Przekro-
czenie dopuszczalnych zawartosci indeno(1,2,3-c,d)pirenu stwierdzono takze w punktach nr
1,3,4 i 5. Zawartosc¢ siarki siarczanowej byta naturalna (Il stopien) we wszystkich punktach
pomiarowych.

Badania gleb wzdtuz drogi S5 prowadzono w 8 punktach pomiarowo-kontrolnych, roz-
mieszczonych gtoéwnie na polach uprawnych wzdtuz przebiegu trasy. Na terenie Wroctawia,
badania te prowadzone byty w jednym punkcie pomiarowo-kontrolnym, zlokalizowanym na
tace przy ul. Psarskiej. W badanym punkcie odczyn gleb byt lekko kwasny (pH 5,6), zas za-
warto$¢ wegla organicznego wyniosta 4,14%. W pobranych probkach gleb nie stwierdzono
przekroczenia dopuszczalnych zawartosci cynku, otowiu, kadmu. Nie odnotowano przekro-
czen benzyny i oleju mineralnego. Nie stwierdzono przekroczenie dopuszczalnej zawartosci
benz(a)pirenu. Zawartos¢ siarki siarczanowej byta naturalna (I stopien ) w skali IUNG.

Obszary wymagajgce remediacji

Teren w obrebie dziatki nr 2/9, AM13, obreb Kowale, zlokalizowany przy ulicy Kowal-
skiej we Wroctawiu, a znajdujagcy sie w granicach MPZP, figuruje w rejestrze historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi (art. 101c ustawy z dnia 27 kwietnia2011 r. Prawo ochro-
ny $érodowiska), prowadzonym przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Obecnie
obszar ten stanowi teren niezagospodarowany pokryty zielenig niska.

Whioskiem z dnia 3 kwietnia 2017 r., petnomocnik Politechniki Wroctawskiej, ul. Wy-
brzeze Stanistawa Wyspianskiego 27, 50-370 Wroctaw, Pan GEOCOMA, ul. Raabego
2B/69, 02-793 Warszawa, wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu o ustalenie planu remediacji historycznego zanieczyszczenia powierzchni ziemi
dla dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 2/9 AM-13, obreb 0053 Kowale, przy ul. Ko-
walskiej 127 we Wroctawiu. Do wniosku dotaczono ,Projekt planu remediacji dla terenu
dziatki 0 numerze ewidencyjnym 2/9 AM 13, obreb 0053 Kowale, potozonej we Wroctawiu
przy ul, Kowalskiej 127", Warszawa, marzec 2017 r. oraz ,Raport o stanie czystosci srodowi-
ska gruntowo-wodnego podtoza terenu dla zadania pod nazwg Rozbiérka obiektow Politech-
niki Wroctawskiej zlokalizowanych przy ul. Kowalskiej 127 we Wroctawiu”, Wroctaw, listopad
2016 r.

Decyzjg znak: WSI.512.2.2017.AB.4 z dnia 26 maja 2017 r. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu ustalit plan remediacji historycznego zanieczyszczenia
ziemi na terenie ww. dziatki. Jak wynika z informacji zawartych w niniejszej decyzji zanie-
czyszczony teren stanowit potudniowo-zachodnig czes$¢ dziatki nr 2/9 AM-13, obreb 0053
Kowale, przy ul. Kowalskiej 127 we Wroctawiu, stanowigcej wtasnos$¢ Politechniki Wroctaw-
skiej od 1976 roku. W 1994 roku teren dziatki nr 2/9 wraz z zabudowaniami zostat wydzier-
zawiony spotce, ktéra prowadzita dziatalno$¢ zwigzang z termicznym unieszkodliwianiem
odpaddéw pogalwanicznych i polakierniczych az do 2006 roku, kiedy dziatalno$¢ zostata
wstrzymana. Stwierdzone zanieczyszczenie weglowodorami frakcji benzyn oraz oleju mozna
powigza¢ z prowadzong wowczas dziatalnoscig. Przeanalizowana historia nieruchomosci
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wskazywata na to, ze zanieczyszczenie powstato przed 30 kwietniem 2007 r. wobec czego
zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska.

Owczesnie teren wymagajacy przeprowadzenia remediacji nie byt objety miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym, zgodnie z § 3 ust. 3 rozpo-
rzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia
oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi, kwalifikacji terenu dokonano zgodnie z ewiden-
cja gruntéw i budynkéw. Na tej podstawie przedmiotowy obszar oznaczony zostat symbolem
Ba - tereny przemystowe, co zakwalifikowato go do IV grupy gruntow.

Jak wynika z informacji zawartych w w/w decyzji wstepne badania jakosci gleb na tym
terenie wykonane byty w listopadzie 2016 r. i polegaty na wyznaczeniu 6 sekcji, z ktérych
pobrano po 15 prébek gleby, aby po ich zmieszaniu otrzymac 6 probek zbiorczych, z gtebo-
kosci 0 - 0,25 m. Ponadto w 5 otworach sozologicznych pobrano proby z gtebokosci 0,5 m
ppt oraz na gtebokosciach 1,5 - 2,6 m ppt.

Dodatkowo w 5 wykonanych otworach badawczych do gtebokosci 4,0 m ppt nie stwier-
dzono wystepowania poziomu wodonosnego. Jedynie w punkcie badawczym 0-5 zaobser-
wowano sgczenie wody podziemnej na gtebokosci ok. 1,2 m ppt, z ktérego pobrano prébke
wody do badan. Pobrana gleba i woda zostata przebadana pod katem zawartosci zanie-
czyszczen nieorganicznych, metali, weglowodoréw alifatycznych, lotnych weglowodoréw
aromatycznych oraz WWA. Otrzymane wyniki poréwnano z dopuszczalnymi zawartosciami
substancji powodujgcych ryzyko z uwzglednieniem gtebokosci pobrania prébki gleby, grupy
gruntdéw oraz wodoprzepuszczalnosct. W zadnej badanej prébie gruntu nie wykryto przekro-
czenia dopuszczalnych zawarto$ci substancji powodujgcych ryzyko. Jedynie w pobranej
prébie wody z otworu 0-5 stwierdzono przekroczenie stezen sumy weglowodoréw ropopo-
chodnych - benzyn i oleju mineralnego oraz molibdenu. W celu okreslenia potencjalnego
ogniska zanieczyszczenia wody podziemnej w otworze 0-5 dodatkowo wykonano 19 sond
badawczych do poboru probek gleby i ziemi. Przedtozone wyniki badan, ze stycznia 2017 r.
wykazaty, ze zanieczyszczenie wystepowato w otworach: S-1, S-10, S-13, S-15i S-18, gdzie
stwierdzono przekroczenia dopuszczalnych zawartosci dla sumy weglowodoréw C6-C12
stanowigcych frakcje benzyn oraz sumy weglowodoréw C12-C35 stanowigcych frakcje oleju,
na gtebokosci od 0,7 do 1,4 m ppt.

Stwierdzone zanieczyszczenie wystepowato w formie zwigzanej w ziemi oraz rozpusz-
czonej w wodzie podziemnej, jednakze ustalono iz korzystna budowa geologiczna oraz wa-
runki hydrogeologiczne skutecznie uniemozliwiajg migracje substancji ropopochodnych. Ana-
liza otoczenia i kierunku przeptywu wéd wykazata, ze w otoczeniu przedmiotowej dziatki brak
potencjalnych odbiorcéw zanieczyszczenia, w tym wrazliwych odbiorcéw takich jak: szpitale,
strefy ochronne, obszary Natura 2000, rezerwaty przyrody. Omawiany teren jest silnie prze-
ksztatcony antropogenicznie i gtéwnie jest to rejon przemystowy.

Zgodnie z art. 1011 ust.4 ustawy POS plan remediacji ustala regionalny dyrektor
ochrony $rodowiska w drodze decyzji. Jak juz wspomniano decyzjg znak:
WSI.512.2.2017.AB.4 z dnia 26 maja 2017 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu ustalit plan remediacji historycznego zanieczyszczenia ziemi na terenie ww. dziat-
ki, w ktérym ustalit spos6b przeprowadzenia remediacji, termin rozpoczecia i zakonczenia
dziatan naprawczych, a takze sposéb potwierdzenia przeprowadzenia remediacji. Ponadto w
niniejszej decyzji ustalono iz, remediacja doprowadzi do usuniecia lub zmniejszenia zanie-
czyszczenia powierzchni ziemi substancjami powodujgcymi ryzyko w glebie i w ziemi (suma
weglowodoréw C6-C12, sktadnikéw frakcji benzyn, suma weglowodoréw C12-C35, skfadni-
kow frakcji oleju), co najmniej do osiggniecia wartosci dopuszczalnych dla IV grupy gruntéw,
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposo-
bu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi.

Jak wyniki z informagii otrzymanych od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
we Wroctawiu aktualny status terenu oznaczono jako: teren, na ktérym zakonczono reme-
diacje. Niemniej jednak nalezy dodac, iz niniejsza decyzja zaktadata, ze remedjacjia dopro-
wadzi do usuniecia lub zmniejszenia zanieczyszczenia powierzchni ziemi substancjami po-
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wodujgcymi ryzyko w glebie i w ziemi, co najmniej do osiggniecia wartosci dopuszczalnych
dla IV grupy gruntéw, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 1 wrze$nia
2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi. Nato-
miast w roku 2020 na terenie bedacym przedmiotem niniejszej analizy zostat uchwalony
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kwidzynskiej, Kowalskiej
i Mydlanej we Wroctawiu, przyjety uchwatg Nr XX/537/20 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 27
lutego 2020 r. W obowigzujgcym planie teren ten przeznaczony jest pod aktywnos$é gospo-
darczg (1AG) z dopuszczeniem ustug. Zatem przeznaczenie terenu w obecnie obowigzuija-
cym na tym obszarze planie miejscowym kwalifikuje omawiany fragment terenu dziatki nr2/9,
AM 13, obreb Kowale do | grupy gruntéw, co w swietle informacji bedgcych w posiadaniu
RDOS wskazuje, ze przedmiotowy teren jest zanieczyszczony. Zatem konieczne bytoby
przeprowadzenie oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi z uwzglednieniem aktualnego
przeznaczenia terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

3. Uwarunkowania ekofizjograficzne

W celu zminimalizowania negatywnych skutkow dla srodowiska i cztowieka w
projektowanym zagospodarowaniu obszaru MPZP nalezy uwzgledni¢ nastepujgce
uwarunkowania:

- ucigzliwos¢ planowanego zainwestowania nie moze przekraczac granic zajmowanego
terenu;

- ksztattowanie ukfadu funkcjonalno — przestrzennego powinno uwzglednia¢ stan
Srodowiska i ochrone waloréw przyrodniczych;

- walory krajobrazowe tego zespotu powinny zosta¢ zachowane oraz wyeksponowane, a
takze dodatkowo uksztattowane w planie zagospodarowania;

- na terenach niezabudowanych i nieutwardzonych nalezy wprowadzic zielen;

- nalezy zachowacg istniejgce formy zieleni, szczegolnie zieleni wysokiej;

- nalezy zachowacé istniejgce zadrzewienie (poza drzewami chorymi i uschnietymi),
drzewa kolidujgce z planowanym zagospodarowaniem nalezy przesadzi¢é na
planowane tereny zieleni;

- dla projektowanych obiektéw zaleca sie zastosowanie proekologicznych badz
odnawialnych zrédet energii lub poditgczenie do miejskiej sieci cieptowniczej;

- nalezy dgzy¢ do zorganizowanego systemu odprowadzania sciekédw komunalnych i
objecia ich petnoprofilowym procesem oczyszczania;

- nie dopuszcza sie odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do srodowiska, nawet
CZasowo;

- wody opadowe z terenéw komunikacyjnych nalezy podczysci¢ przed odprowadzeniem
ich do odbiornika;

- niezanieczyszczone wody opadowe powinno sie retencjonowa¢ na terenach
zainwestowanych i wykorzystywaé¢ do poprawy bilansu wéd gruntowych, np. poprzez
wykorzystanie ich do podlewania terenéw zieleni;

- dla terenébw zabudowy nalezy okresli¢ minimalny udziat powierzchni zieleni lub
powierzchni biologicznie czynnej;

- dla potencjalnych terenéw zabudowy chronionej przed ucigzliwym hatasem powinny
zosta¢ okreslone standardy klimatu akustycznego, zgodnie z przepisami szczeg6Inymi.

. ANALIZA USTALEN PLANU | OCENA ZGODNOSCI Z
UWARUNKOWANIAMI EKOFIZJOGRAFICZNYMI

Analize rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych zawartych w projekcie uchwaty
dokonuje sie pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu
ekofizjograficznym, zgodnosci z przepisami ochrony $rodowiska oraz rozwigzan
eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywne wptywy na srodowisko.
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Zgodnie z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi projekt planu ustala obowigzek
urzadzenia zieleni na wszystkich powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych oraz
okresla procentowy udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego. Ponadto w planie
wyznacza sie szpalery drzew (w tym szpalery objete ochrong). Dodatkowo w planie ustalono,
iz na terenie 1U-P obowigzujg zielone dachy spetniajgce ustalenia, o ktérych mowa w §11
pkt 8 projektu uchwaty planu, na co najmniej 20% powierzchni dachéw wszystkich budynkéw
ustugowych oraz ze na co najmniej 10% powierzchni wszystkich scian budynkéw
przemystowych obowigzujg zielone sciany spetniajace ustalenia, o ktérych mowa w §11 pkt 8
projektu uchwaty planu, a takze obowigzuje wyposazenie parkingdéw terenowych otwartych w
zielen wysokg w liczbie co najmniej 1 drzewo usytuowane co 5 stanowisk postojowych. W
planie nie okreslono standardéw akustycznych ze wzgledu na brak potrzeby ich okreslenia.
Na terenie tym nie planuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i innych funkciji
wrazliwych na hatas.

Plan dopuszcza lokalizacje lgdowisk dla helikopteréw na terenie U-P. Z funkcjonowa-
niem lgdowiska wigzaé sie bedg ucigzliwosci zwigzane z hatasem lotniczym (starty i lgdowa-
nia), a takze przelotami statkbw powietrznych. Zdarzenia akustyczne bedg miaty charakter
incydentalny, przez co hatas moze by¢ znacznie bardziej akceptowalny w poréwnaniu z in-
nymi zrodtami hatasu, np. hatasem przemystowym czy drogowym, ktére majg charakter cia-
gly. W projekcie planu nie sprecyzowano doktadnego miejsca lokalizacji ladowiska, zatem
trudne jest do okreslenia czy teren Igdowiska znajdzie sie z dala od chronionych przed hata-
sem terendéw mieszkaniowych. Funkcjonowanie ladowiska najbardziej dokuczliwe bedzie dla
terenéw mieszkaniowych sasiadujgcych z obszarem planu od strony pétnocno-wschodnie;.
Ponadto zwraca sie uwage, ze na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego, w kté-
rym ustala sie przeznaczenie i sposéb zagospodarowania terenu, niemozliwe jest okreslenie
skali potencjalnych ucigzliwosci. Brak jest wiedzy na temat parametréw technicznych oraz
sposobu organizacji pracy lgdowiska, ktére decydowac beda o skali emisji hatasu. Emisja ta
uzalezniona bedzie réwniez od liczby przelotow oraz kierunku ruchu pojazdéw. Takie ustale-
nia wykraczajg jednak poza zakres merytoryczny planu miejscowego, poza tym w chwili
obecnej nie sg znane.

Budowa lgdowiska jako przedsiewziecie mogace potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na $rodowisko, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, poddane bedzie
przeprowadzenia procedury oceny oddziatywania na srodowisko. Ocene takg przeprowadza
sie w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowa-
niach, zgodnie z art. 61 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko. Na tym etapie, po wykonaniu projektu lgdowiska, bedzie moz-
na ustali¢ szczegdtowe sposoby ograniczenia ucigzliwosci zwigzanych z hatasem.

Projekt planu stwarza warunki do wyposazenia terenu w niezbedng infrastrukture
techniczng. Na catym obszarze planu dopuszcza sie sieci uzbrojenia, obiekty infrastruktury
technicznej i system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi. Ustalenia planu
dopuszczajg zaopatrzenie w ciepto wylgcznie =z sieci cieptowniczej lub innych
niskoemisyjnych systeméw grzewczych, niepowodujgcych przekroczen dopuszczalnych
emisji do Srodowiska. Ponadto ustalenia planu dopuszczaja odprowadzania $ciekdéw
bytowych i przemystowych siecig kanalizacji sanitarnej lub ogdélnosptawnej. Zapisy te
zasadniczo zapewniajg tym samym ochrone wod, gruntu przed skazeniem sciekami
bytowymi i przemystowymi.

Na terenie 1U-P dopuszcza sie m. in. lokalizacje obiektéw i urzadzen stuzgcych do
produkcji energii z odnawialnych zrédet energii (promieniowania stonecznego — panele
fotowoltaiczne lub ze zrodet geotermalnych) o mocy przekraczajgcej 100kW. Urzadzenia
bedg mogly byé sytuowane na dachach budynkéw Ilub bezposrednio na gruncie.
W otoczeniu urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW tworzy sie strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie
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oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Zdefiniowanie stref umozliwia prawidtowe
funkcjonowanie elektrowni, ponadto w ich granicach powinno zamyka¢ sie potencjalne
negatywne oddziatywanie instalacji. W omawianym planie miejscowy granice stref sg
tozsame z liniami rozgraniczajgcymi terenu 1U-P. Dla ograniczenia potencjalnego
szkodliwego oddziatywania instalacji wykorzystujgcych energie odnawialng na tereny
mieszkaniowe lub inne tereny wymagajace ochrony, zastosowanie majg przepisy ustawy
Prawo ochrony $rodowiska. Zgodnie z art. 144 ww. ustawy, eksploatacja instalacji
powodujgca wprowadzanie gazoéw lub pytdw do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie
pol elektromagnetycznych nie powinna powodowaé przekroczenia standarddéw jakosci
Srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny, podobnie jak
przy sytuowaniu kazdej innej dziatalno$ci o charakterze produkcyjnym.

W granicach MPZP nie wystepujg tereny i obiekty objete ochrong przyrody w
rozumieniu Ustawy o ochronie przyrody. W zakresie ksztattowania waloréw krajobrazowych
na obszarze opracowania istotne znaczenie majg ustalenia planu dotyczgce uksztattowania
budynkdéw i sposobu zagospodarowania terenu. Plan precyzuje m. in. wysoko$¢ budynkow
lub budowli, kat nachylenia potaci dachowych, powierzchnie terenu zabudowy, linie
zabudowy. Ustalenia te bedg mie¢ wptyw na uporzgdkowang zabudowe, o okreslonych
gabarytach. Plan ustala obowigzek urzadzenia zieleni na wszystkich powierzchniach
niezabudowanych i nieutwardzonych oraz okresla procentowy udziat powierzchni terenu
biologicznie czynnego. Ponadto w planie wyznacza sie szpalery drzew (w tym szpalery
objete ochrong). Dodatkowo w planie ustalono, iz na terenie 1U-P obowigzujg zielone dachy
spetniajgce ustalenia, o ktérych mowa w §11 pkt 8 projektu uchwaty planu, na co najmniej
20% powierzchni dachéw wszystkich budynkdéw ustugowych oraz ze na co najmniej 10%
powierzchni wszystkich $cian budynkéw przemystowych obowigzujg zielone $ciany
spetniajgce ustalenia, o ktérych mowa w §11 pkt 8 projektu uchwaly planu, a takze
obowigzuje wyposazenie parkingdbw terenowych otwartych w zielen wysokg w liczbie co
najmniej 1 drzewo usytuowane co 5 stanowisk postojowych. Wszystkie te zapisy wptyng na
zachowanie (cho¢ w czesci) oraz wzbogacenie walorow przyrodniczych i krajobrazowych
obszaru planu.

Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie z przepisami ochrony $rodowiska.
Wprowadzane funkcje i mozliwe do zrealizowania przeznaczenia terenéw sg zgodne z
istniejgcymi uwarunkowaniami ekofizjograficznymi. Projekt planu zgodny jest z polityka
przestrzenng nakreslong w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Woroctawia”. Oddziatywanie planowanych inwestycji na $rodowisko
uzaleznione bedzie od stopnia realizacji postanowieh planu oraz charakteru wybranych
przeznaczen na poszczegolnych terenach.

IV. PRZEWIDYWANY WPLYW REALIZACJI USTALEN PROJEKTU
MPZP NA SRODOWISKO

1. Przyjete zalozenia

Realizacja ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego spowoduje zroznicowane zmiany w srodowisku. Ich charakter, intensywnosé
oraz zasieg uzalezniony bedzie od faktycznego sposobu zagospodarowania terenu oraz
stopnia realizacji zapiséw zawartych w projekcie planu miejscowego.

Ocene nastepstw realizacji ustalen planu dokonano z podziatem ze wzgledu na wptyw
na poszczegblne elementy srodowiska przyrodniczego i antropogenicznego (w tym na
zdrowie ludzi) znajdujgcego sie w obrebie granic omawianego obszaru, uwzgledniajgc
wzajemne zaleznosci miedzy nimi. Wptyw na srodowisko skutkéw realizacji planu roznicuje
sie w zaleznosci od:

—  bezposredniosci oddziatywania — bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane;
—  okresu trwania oddziatywania — dtugoterminowe, srednioterminowe, krotkoterminowe;
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—  czestotliwosci oddziatywania — state, chwilowe;

—  charakteru zmian — pozytywne, negatywne, bez znaczenia;

—  zasiegu oddziatywania — miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne,
ponadregionalne;

—  trwatosci przeksztatcen — nieodwracalne, czesciowo odwracalne, odwracalne, mozliwe
do rewaloryzacji;

- intensywnosci przeksztatcen - nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne.

W zaleznosci od potencjalnego wptywu na $rodowisko dokonano podziatu
poszczegblnych obszaréw funkcjonalno-przestrzennych. Wyznaczono jedng grupe o
symbolu A i przedstawiono jej wptyw na stan srodowiska przyrodniczego. Oddziatywanie na
poszczegblne komponenty Srodowiska zgodnie z przyjetymi zatozeniami przedstawiono
rowniez w formie tabelarycznej (tabela 2).

2. Wplyw ustalen planu na elementy srodowiska we wzajemnym po-
wigzaniu

Oddziatywanie na klimat lokalny

Rozwdj zabudowy bedzie miat wptyw na modyfikacje klimatu lokalnego, szczeg6lnie w
odniesieniu do zaburzen pola wiatru oraz emisji ciepta. Zabudowa, ustugowa i przemystowa
kilkukondygnacyjna moze przyczyni¢ sie do ograniczenia przewietrzania oraz doprowadzié¢
do powstania pradéw wstepujacych i efektu tunelowego w otoczeniu budynkéw. Wzrost po-
wierzchni utwardzonych i powierzchni zewnetrznych scian budynkéw moze przyczynic sie do
podwyzszenia Sredniej temperatury powietrza. Utrudnienia w przewietrzaniu mogg powodo-
wacé okresowe podwyzszenie stezenia zanieczyszczenia atmosfery. Pozytywnie na ograni-
czenie negatywnych zjawisk zwigzanych z rozwojem zabudowy powinno wptywaé przezna-
czenie czesci powierzchni MPZP na zielen.

Oddziatywanie na swiat przyrody i bioroznorodnos¢

Przeksztatcenia w strukturze przyrodniczej dokonajg sie gtéwnie w obrebie planowa-
nych terenéw zabudowy ustugowo-przemystowej. Nastgpi przeobrazenie terenéw niezabu-
dowanych, obecnie stanowigcych zielen nieurzadzong (jest to zardbwno zielen niska, srednia
jak i wysoka), a nastepnie utworzeniu systemu zieleni urzgdzonej, opartej w gtbwnej mierze
na nasadzeniach drzew i krzewdw o charakterze ozdobnym. Nowe kompozycje zieleni beda
utworzone w obrebie terenédw zabudowy, na ktérych ustalono obowigzek zachowania mini-
mum 10% powierzchni biologicznie czynnej (jest to powierzchnia teoretycznie mozliwa do
zagospodarowania zielenig). Ponadto na terenie 1U-AG na odcinku wskazany na rysunku
planu, wprowadzono nowy szpaler drzew oraz szpaler drzew objety ochrong, dzieki czemu
cho¢ w czesci zostanie zachowany istniejgcy szpaler. Dodatkowo w planie ustalono, iz na
terenie 1U-P obowigzujg zielone dachy, na co najmniej 20% powierzchni dachow wszystkich
budynkéw ustugowych oraz ze na co najmniej 10% powierzchni wszystkich $cian budynkow
przemystowych obowigzujg zielone $ciany, a takze obowigzuje wyposazenie parkingow tere-
nowych otwartych w zieleh wysoka w liczbie co najmniej 1 drzewo usytuowane co 5 stano-
wisk postojowych. Wszystkie te zapisy wptyng na zachowanie (cho¢ w czesci) oraz wzboga-
cenie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru planu.

W wyniku zabudowy terenu nastgpi zmniejszenie przestrzeni zyciowej zwierzat. Ogro-
dzenia oraz ptoty wybudowane wzdtuz granic dziatek beda stanowic bariere dla migrujacych
zwierzagt. Przestrzen zurbanizowana nie bedzie tworzy¢ dogodnych warunkoéw dla pojawiania
sie dziko zyjgcych gatunkow roslin i zwierzat. W wyniku wprowadzenia zabudowy réznorod-
nos¢ biologiczna terenu planu ulegnie spadkowi.

Oddziatywanie na gleby i powierzchnig ziemi
W projekcie planu przewiduje sie likwidacje terendéw niezabudowanych obecnie stano-
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wigcych zielen nieurzgdzong (zaréwno niskg, srednig jak i wysoka). Wprowadzenie nowej
zabudowy, gtéwnie ustugowej i przemystowej spowoduje ograniczenie powierzchni biolo-
gicznie czynnych. Dziatania ochronne w tym zakresie polegajg na obowigzku zachowania
minimum 10% dziatki budowlanej na powierzchnie aktywng biologicznie oraz obowigzek po-
krycia zielenig wszystkich terenéw nieutwardzonych i niezabudowanych.

Rzezba terenu na rozpatrywanym obszarze jest raczej monotonna i nie wystepujg tu
widoczne elementy pionowego uksztattowania powierzchni ziemi. Przewidywane przeksztat-
cenia w rzezbie terenu nie bedg tu zatem miaty negatywnego charakteru. Ingerencja w
obecny ksztait powierzchni terenu zwigzana bedzie z przeprowadzeniem prac ziemnych pod
fundamenty budynkow. Zatem nie przewiduje sie tutaj wiekszych zmian w uksztattowaniu te-
renu.

Jak wspomniano teren w obrebie dziatki nr 2/9, AM13, obreb Kowale, zlokalizowany
przy ulicy Kowalskiej we Wroctawiu, a znajdujacy sie w granicach MPZP, figuruje w rejestrze
historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi (art. 101c ustawy z dnia 27 kwietnia2011 r.
Prawo ochrony $rodowiska), prowadzonym przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowi-
ska. Obecnie obszar ten stanowi teren niezagospodarowany pokryty zielenig niska. Decyzjg
znak: WSI.512.2.2017.AB.4 z dnia 26 maja 2017 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowi-
ska we Wroctawiu ustalit plan remediacji historycznego zanieczyszczenia ziemi na terenie
ww. dziatki, w ktorym ustalit sposéb przeprowadzenia remediacji, termin rozpoczecia i za-
konczenia dziatan naprawczych, a takze sposéb potwierdzenia przeprowadzenia remediaciji.
Ponadto w niniejszej decyzji ustalono iz, remediacja doprowadzi do usunigcia lub zmniejsze-
nia zanieczyszczenia powierzchni ziemi substancjami powodujgcymi ryzyko w glebie i w
ziemi (suma weglowodoréw C6-C12, sktadnikdéw frakcji benzyn, suma weglowodoréw C12-
C35, skfadnikow frakcji oleju), co najmniej do osiggniecia wartosci dopuszczalnych dla 1V
grupy gruntéw, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 1 wrze$nia 2016 r. w
sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi.

Jak wyniki z informagii otrzymanych od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
we Wroctawiu aktualny status terenu oznaczono jako: teren, na ktérym zakonczono reme-
diacje. Niemniej jednak nalezy dodac, iz niniejsza decyzja zaktadata, ze remedjacjia dopro-
wadzi do usuniecia lub zmniejszenia zanieczyszczenia powierzchni ziemi substancjami po-
wodujgcymi ryzyko w glebie i w ziemi, co najmniej do osiggniecia wartosci dopuszczalnych
dla IV grupy gruntéw, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 1 wrze$nia
2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi. Nato-
miast w roku 2020 na terenie bedgacym przedmiotem niniejszej analizy zostat uchwalony
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kwidzynskiej, Kowalskiej
i Mydlanej we Wroctawiu, przyjety uchwatg Nr XX/537/20 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 27
lutego 2020 r. W obowigzujgcym planie teren ten przeznaczony jest pod aktywnosé gospo-
darczg (1AG) z dopuszczeniem ustug. Zatem przeznaczenie terenu w obecnie obowigzuja-
cym na tym obszarze planie miejscowym, jak i w planie bedgcym przedmiotem niniejszej
analizy (U-P — tereny ustug lub produkcji) kwalifikuje omawiany fragment terenu dziatki nr2/9,
AM 13, obreb Kowale do | grupy gruntéw, co w Swietle informacji bedacych w posiadaniu
RDOS wskazuje, ze przedmiotowy teren jest zanieczyszczony. Zatem konieczne bytoby
przeprowadzenie oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi z uwzglednieniem aktualnego
przeznaczenia terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Oddziatywanie na wody

Ustalenia planu dopuszczajg odprowadzanie sciekow bytowych i przemystowych siecig
kanalizacji sanitarnej lub ogo6lnosptawnej. Ponadto w planie dopuszcza sie sieci uzbrojenia,
obiekty infrastruktury technicznej, system gospodarowania wodami opadowymi
i roztopowymi, a takze dopuszcza sie jako przeznaczenie uzupetniajgce oczyszczalnie
Sciekbw. Zatem wydaje sie, iz wszystkie Scieki bedg ujete i skierowane do kanalizacji i
dopiero w miejscu zrzutu moga one mie¢ wptyw na jakos¢ wod powierzchniowych lub bedg
skierowane do oczyszczalni dopuszczonej na terenie planu. Zapisy te zasadniczo

URZAD MIEJSKI WROCLAWIA
WYDZIAL KLIMATU | ENERGII

18



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Kowalskiej we Wroctawiu

zapewniajg tym samym ochrone wdéd, gruntu przed skazeniem s$ciekami bytowymi i
przemystowymi.

Zabudowanie oraz utwardzenie czesci powierzchni terenu w pewnym stopniu
ograniczy infiltracje wéd opadowych i roztopowych zmniejszajac zasilanie wod gruntowych
na terenach zainwestowanych. W konsekwencji tego moze nastgpi¢ przesuszenie podtoza.
Spadek uwilgotnienia gleb pogorszy warunki wzrostu drzew i krzewéw. W celu
zrbwnowazenia bilansu wodnego w planie ustalono, iz przy odprowadzaniu wéd opadowych
i roztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci
lub czesci woéd w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie, z zastrzezeniem iz do sieci
kanalizacji deszczowej, rowdw, zbiornikbw wodnych, ciekéw lub rzek dopuszcza sie
odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajgcych odptyw, wytgcznie czesci wod
opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanie w miejscu opadu nie byto mozliwe. W
przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikéw wodnych, ciekéw lub rzek,
dopuszcza sie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajgcych odptyw, odprowadzenie
do kanalizacji ogolnosptawnej wytacznie czesci wdd opadowych i roztopowych, ktérych
zagospodarowanie w miejscu opadu nie byto mozliwe.

Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne

Za szkodliwe emisje w dalszym ciggu odpowiada¢ bedzie ruch samochodowy oraz
emisje z sektora komunalnego. Projekt planu dopuszcza cieptownictwo jako przeznaczenie
uzupetniajgce na terenie U-P, co moze oznaczaé korzystanie z odnawialnych zrddet energii,
jak i lokalizacje lokalnej kottowni. W skrajnym przypadku moze sie tu pojawi¢ kilka kottowni, a
ich nagromadzenie, mimo nieucigzliwosci pojedynczego obiektu, moze mie¢ wptyw na po-
gorszenie jakosci powietrza. Ponadto rozwdéj terendw zurbanizowanych moze wptyngé na
zwiekszenie natezenia ruchu, a przez to na wzrost emisji spalin. Z drugiej strony ustalenia
planu dopuszczajg zaopatrzenie w ciepto wytgcznie z sieci cieptowniczej lub innych nisko-
emisyjnych systeméw grzewczych, niepowodujgcych przekroczen dopuszczalnych emisji do
srodowiska. Zapisy takie umozliwiajg powstanie lokalnych kottowni, kiére bedg wykorzysty-
wac niskoemisyjne zrédet ciepta. Zatem nie wydaje sie aby planowane zmiany w zagospoda-
rowaniu terenu w sposéb znaczacy negatywny mogtyby wptyngé¢ na jakos¢ powietrza atmos-
ferycznego opisywanego obszaru oraz jego otoczenia. Ponadto nalezy zauwazyc¢, ze przy
stosowaniu nowoczesnych technologii grzewczych z wykorzystaniem proekologicznych paliw
lub zr6det odnawialnych, w tym ogniw fotowoltaicznych mozliwe jest znaczace zredukowanie
emisji na tym obszarze.

Oddziatywanie na klimat akustyczny

Zrédtem hatasu na tym terenie jest komunikacja samochodowa pochodzaca przede
wszystkim od ulicy Kowalskiej sasiadujgcej z obszarem planu, od strony poétnocno-
wschodniej oraz dziatalnos¢ przemystowa, sgsiadujgca z obszarem planu od strony potu-
dniowo-wschodniej. Na terenie MPZP obecnie nie wystepuje zabudowa chroniona przed ha-
tasem. Zabudowa taka wystepuje w sasiedztwie planu. W planie nie okreslono standardow
akustycznych ze wzgledu na brak potrzeby ich okre$lenia. Na terenie tym nie planuje sie lo-
kalizowania zabudowy mieszkaniowej i innych funkcji wrazliwych na hatas.

Zagospodarowanie obszaru planu aktywnoscig gospodarczg oraz ustugami spowoduje
wzrost ruchu samochodowego na omawianym obszarze oraz na drogach dojazdowych do
niego. Jego natezenie na obecnym etapie jest trudne do ustalenia. Uzaleznione ono bedzie
od atrakcyjnosci planowanego terenu jako celu podrézy. Oprécz tego mozliwe jest powstanie
emitorow hatasu przemystowego. Bedzie to uzaleznione od charakteru przeznaczenia tego
terenu. Poza tym plan dopuszcza lokalizacje Igdowisk dla helikopterow na terenie U-P. Z
funkcjonowaniem lgdowiska wigza¢ sie bedag ucigzliwosci zwigzane z hatasem lotniczym
(starty i ladowania), a takze przelotami statkéw powietrznych. Zdarzenia akustyczne beda
miaty charakter incydentalny, przez co hatas moze by¢ znacznie bardziej akceptowalny w
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poréwnaniu z innymi zrodtami hatasu, np. hatasem przemystowym czy drogowym, ktére majg
charakter ciggty. W projekcie planu nie sprecyzowano doktadnego miejsca lokalizacji lgdowi-
ska, zatem trudne jest do okreslenia czy teren lgdowiska znajdzie sie z dala od chronionych
przed hatasem terenéw mieszkaniowych. Funkcjonowanie lgdowiska najbardziej dokuczliwe
bedzie dla terenéw mieszkaniowych sgsiadujacych z obszarem planu od strony pétnocno-
wschodniej. Ponadto zwraca sie uwage, ze na etapie sporzgdzania projektu planu miejsco-
wego, w ktorym ustala sie przeznaczenie i sposéb zagospodarowania terenu, niemozliwe
jest okreslenie skali potencjalnych ucigzliwosci. Brak jest wiedzy na temat parametréw tech-
nicznych oraz sposobu organizacji pracy ladowiska, ktére decydowac beda o skali emisji ha-
tasu. Emisja ta uzalezniona bedzie rowniez od liczby przelotow oraz kierunku ruchu pojaz-
dow. Takie ustalenia wykraczajg jednak poza zakres merytoryczny planu miejscowego, poza
tym w chwili obecnej nie sg znane.

Zatem realizacja ustalen MPZP moze wptyng¢ na zwiekszenie poziomu hatasu na ob-
szarze planu jaki i potencjalnie wptyng¢ negatywnie na tereny mieszkaniowe (chronione aku-
stycznie) sgsiadujgce z obszarem planu od strony p6tnocno-wschodniej. Ustalenia planu po-
dejmujg proby ograniczenia hatasu z wykorzystaniem dziatan planistycznych, np. odsuwajgc
linie zabudowy projektowanych obiektéw ustugowo-przemystowych.

Oddziatywanie na krajobraz, zabytki i dobra materialne

Projekt uchwaty ustala parametry obiektow, precyzujac m.in. wysokos$¢ budynkow
i budowli, kat nachylenia potaci dachowych, powierzchnie terenu zabudowy oraz poprzez
rozrysowanie linii zabudowy ich przestrzenne rozmieszczenie. Zapewni to utworzenie zhar-
monizowanej przestrzeni. Plan ustala obowigzek urzgdzenia zieleni na wszystkich po-
wierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych, a takze okresla minimalny procent udzia-
tu powierzchni terenu biologicznie czynnego. Ponadto w planie wyznacza sie szpalery drzew
(w tym szpalery objete ochrong). Dodatkowo w planie ustalono, iz na terenie 1U-P obowigzu-
ja zielone dachy spetniajgce ustalenia, o ktérych mowa w §11 pkt 8 projektu uchwaty planu,
na co najmniej 20% powierzchni dachéw wszystkich budynkéw ustugowych oraz ze na co
najmniej 10% powierzchni wszystkich $cian budynkéw przemystowych obowigzujg zielone
sciany spetniajgce ustalenia, o ktérych mowa w §11 pkt 8 projektu uchwaty planu, a takze
obowigzuje wyposazenie parkingdw terenowych otwartych w zielernn wysoka w liczbie co naj-
mniej 1 drzewo usytuowane co 5 stanowisk postojowych. Wszystkie te zapisy wptyng na za-
chowanie (cho¢ w czesci) oraz wzbogacenie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych ob-
szaru planu.

W planie nie okreslono zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury wspoétczesnej ze wzgledu na brak potrzeby
okreslania takich zasad.

Oddziatywanie na ludzi

Ustalenia planu przewidujg stworzenie nowej zabudowy o funkcji ustugowo-
przemystowej. Ustalenia planu poprzez okreslenie zasad ksztattowania tadu przestrzennego,
ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terendéw, pozwalajg na stworzenie
otoczenia przyjaznego cztowiekowi. Przyszie zainwestowanie nie powinno znaczgco
negatywnie wptyng¢ na zdrowie ludzi. Niemniej jednak plan dopuszcza lokalizacje Igdowisk
dla helikopterow na terenie U-P. Zatem hatas powodowa¢ beda starty i Igdowania
helikopteréw na terenie lagdowiska oraz ich przeloty. Mogg one powodowac¢ czasowg
ucigzliwos¢ dla przylegtych terenéw zabudowy mieszkaniowej mieszczacej sie najblizej
obszaru ladowiska, co moze przetozy¢ sie na pogorszenie warunkow zycia okolicznych
mieszkancéw. Ponadto okresowe pogorszenie warunkéw zamieszkiwania dla okolicznych
mieszkancoéw bedzie miato miejsce w okresie realizacji inwestycji — ewentualna budowa
nowych obiektéw ustugowych i przemystowych (emisja hatasu, pytdw, pogorszenie estetyki
krajobrazu). Rozpatrujgc oddziatywanie na ludzi nalezy réwniez poruszyé aspekt
spotecznych skutkow realizacji planu. Poszerzenie oferty inwestycyjnej w miescie przetozy
sie na wzrost zatrudnienia w sektorze przemystowym i ustugowym a w konsekwencji czego
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rozwdj gospodarczy miasta.
Opis oddziatywan o charakterze skumulowanym

Potencjalne oddziatywania skumulowane obejmujg emisje hatasu oraz emisje zanie-
czyszczen gazowych i pytowych do atmosfery. Hatas powodowany bedzie gtéwnie transpor-
tem samochodowym na drogach obstugujacych ruch w kierunku obszaréw zainwestowa-
nych, przemystowym oraz potencjalnie lotniczym. Emisje zanieczyszczeh do atmosfery
uwalniane z potencjalnych instalacji grzewczych oraz transportu nie powinny powodowac
znaczacego zwiekszenia stezenia szkodliwych substancji w powietrzu. Obserwuje sie wzrost
ilosci terenéw zabudowanych w miescie, co w przysztosci moze powodowac efekt kumulaciji
niekorzystnych presji na srodowisko np. nadmierng emisje szkodliwych substancji do atmos-
fery. Beda to oddziatywania o charakterze statym.

3. Oddziatywanie ustalen planu na formy ochrony przyrody
Wptyw na obszary Natura 2000

Na terenie MPZP, ani w jego poblizu nie znajdujg sie obszary Natura 2000.
Potencjalnie negatywne oddziatywanie dopuszczonego zagospodarowania na obszarze
planu nie bedzie miato wptywu na obszary Natura 2000 znajdujgce sie na terenie Wroctawia.

Wptyw na pozostate formy ochrony przyrody

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg tereny objete ochrong zgodnie z
Ustawg o ochronie przyrody. Potencjalnie negatywne oddziatywanie dopuszczonego
zagospodarowania na obszarze planu nie bedzie miato wptywu na pozostate formy
znajdujace sie na terenie Wroctawia.

4. Oddziatywanie MPZP poza obszarem opracowania

Rozwéj zabudowy przemystowej i ustugowej spowoduje wzrost ucigzliwosci tych te-
rendw proporcjonalny do liczby pracownikéw i uzytkownikéw (zanieczyszczen powietrza,
wéd opadowych, wzrostu ilosci Sciekdéw i odpadéw komunalnych, wzrost zuzycia wody,
energii elektrycznej, ciepta i gazu w tej czesci miasta). Uciazliwosci z tym zwigzane zazna-
czg sie w miejscach odbioru $ciekow komunalnych oraz rejonach ,produkcji” mediow
i utylizacji odpadoéw. Zwiekszenie sie ruchu samochodowego (gtéwnie pojazddw ciezkich) na
trasach dojazdowych do terendéw przemystowych i ustugowych moze spowodowaé¢ wzrost
ilosci zanieczyszczen substancjami ropopochodnymi i emisji spalin, a takze podwyzszony
poziom hatasu. Wprowadzenie nowej zabudowy kubaturowej potencjalnie moze zaburzyé
warunki klimatu lokalnego, zwtaszcza przewietrzanie i stosunki wodne (zmniejszona reten-
cja).

Realizacja planowanego zagospodarowania spowoduje rozwoj terenéw przemystowych
i ustugowych w tej czesci miasta. Jest to teren o duzej ucigzliwosci i taki pozostanie, dlatego
starano sie ograniczy¢ lokalizacje zagospodarowania podatnego na generowane przez ob-
szarze ucigzliwosci. Planowane przeksztatcenia terenéw bedzie miato ograniczone negatyw-
ne oddziatywania na tereny przylegte.

5. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowi-
sko

Transgraniczne oddziatywanie na $rodowisko, o ktérym mowa w art.51 ust.2, pkt 1d)
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko
(Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 z pdzn. zm.) oceniane jest w aspekcie granic miedzy-
narodowych. Projekt planu nie zawiera rozstrzygnie¢, ani nie stwarza mozliwosci, w wyniku
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ktérych mogtoby wystapi¢ transgraniczne oddziatywanie na srodowisko. Zagospodarowanie
obszaru planu nie bedzie oddziatywa¢ na Srodowisko terenéw potozonych poza granicami
kraju.

6. Informacje zawarte w prognozach oddzialywania na srodowisko
sporzadzonych dla innych dokumentow powigzanych z projektem
MPZP

Zgodnie z art. 52 ust 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, w prognozie oddziatywania na srodowisko uwzglednia sie in-
formacje zawarte w prognozach oddziatywania na srodowisko sporzgdzonych dla innych,
przyjetych juz, dokumentédw powigzanych z projektem dokumentu bedgcego przedmiotem
postepowania.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego w rejonie ulic Kwidzynskiej, Kowalskiej i Mydlanej we Wroctawiu, przyjety uchwa-
ta Nr XX/537/20 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 27 lutego 2020 r., dla ktérego zostata spo-
rzadzona prognoza oddziatywania na $rodowisko (Biuro Zréwnowazonej Mobilnosci, 2019).
W obowigzujgcym planie teren ten przeznaczony jest pod aktywnos¢ gospodarczg 1AG
(obiekty przemystowe) wraz z towarzyszgcymi im ustugami.

Celem planu jest korekta zasad zagospodarowania oraz wprowadzenie ustalen do-
puszczajgcych alternatywne rozwigzania dotyczgce sytuowania obiektéw stuzgcych do po-
zyskiwania energii z odnawialnych zrédet energii. Plan bedacy przedmiotem niniejszej anali-
zy zachowuje zasadniczo przeznaczenia i dopuszczenia wyznaczone w obowigzujgcym
planie, w tym lokalizacje na tym terenie ladowisk dla helikopteréw, czy urzadzen wytwarzajg-
cych energie z odnawialnych zrodet energii. Rdznica polega m. in. na dopuszczeniu urzg-
dzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii nie tylko na dachach budynkow,
ale réwniez bezposrednio na gruncie.

Zatem zakres i rodzaj oddziatywan zwigzanych z realizacjg wspomnianego MPZP, od-
noszacy sie do opisywanego terenu, jest porownywalny do skutkéw realizacji projektu planu
miejscowego bedgcego przedmiotem niniejszej prognozy.

Przewidywany zakres zmian w srodowisku obejmowat, bedzie obejmowat przeobraze-
nia rzezby terenu na potrzeby réwnania, niwelacji terenu pod drogi, chodniki oraz na potrze-
by wykonania fundamentéw budynkéw, pojawienie sie nowych emitoréw zanieczyszczen at-
mosferycznych oraz zrodet hatasu, zwiekszenie tadunku koniecznych do zagospodarowania
$ciekdw i odpadow.

7. Kompleksowa ocena skutkow wptywu ustalen MPZP na srodowisko
przyrodnicze

W zaleznosci od potencjalnego wptywu na $rodowisko dokonano podziatu
poszczegblnych obszarédw funkcjonalno-przestrzennych. Wyznaczono jedng grupy o
symbolu A i przedstawiono jej wptyw na stan srodowiska przyrodniczego.

A Projektowane tereny ustug lub produkcji 1U-P bedg miaty wptyw na stan

srodowiska przyrodniczego oraz krajobraz. Rozwoj zabudowy ustugowej lub produkcyjne;j
przyczyni sie do ograniczenia naturalnego przesigkania wéd opadowych, zmniejszenia
powierzchni czynnych biologicznie, wzrostu ilo$ci zanieczyszczonych wod opadowych,
modyfikacji klimatu lokalnego. Plan przyczyni sie do wzrostu ilosci zanieczyszczen bytowych
i przemystowych, tj. Sciekéw iodpadéw komunalnych oraz poprodukcyjnych
odprowadzanych z tego obszaru, punktowej iliniowej niskiej emisji do atmosfery
zanieczyszczen gazowych i pytowych z pojazddéw spalinowych. Przyczyni sie tez do
generowania dodatkowego ruchu samochodowego, ktéry oprécz spalin emitowac¢ bedzie
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ucigzliwy hatas do s$rodowiska. Tereny przemystowe bedag stanowity potencjalnie zrodto
ucigzliwosci dla sasiadujgcych terendw zabudowy mieszkaniowej. Poza tym plan dopuszcza
na terenie 1U-P powstanie lgdowisk dla helikopteréw. Zatem hatas powodowacé bedag
rowniez starty i lagdowania helikopteréw na terenie lgdowiska oraz ich przeloty. Mogg one
powodowaé czasowg ucigzliwosé dla przylegtych terenéw zabudowy mieszkaniowej
mieszczace] sie najblizej obszaru ladowiska, co moze przetozy¢ sie na pogorszenie
warunkow zycia okolicznych mieszkancéw.

W tabeli 2 przedstawiono zr6znicowanie skutkédw oddziatywania na poszczegéine
elementy srodowiska terenu 1U-P.

Tab. 2. Zréznicowanie skutkéw oddziatywania na poszczegdlne elementy srodowiska (grupa A).

Oddziatywanie pod wzgledem:
. . o intensyw-
ywa- - . |czesto-| charakteru . trwatosci .
Od:ize:ar:a' ° beﬁ?::(:?d okresu trwania tIivsoéci zmian zaslegu rzeksztalcen nosci prze-
i P ksztatcen
swiat przyro- |, <rednie
dy i biorézno- |, pe . dtugoterminowe | state | negatywne | miejscowe |nieodwracalne duze
‘s i posrednie
rodnos¢
gleby i po- bez znacze-
wierzchnie bezposrednie| dtugoterminowe statle |nia/negatyw| miejscowe |nieodwracalne | zauwazalne
terenu ne
. i . bez znacze-| . . . .
powietrze at-|bezposrednie . ) miejscowe i | czesciowo od- .
S nia/negatyw zauwazalne
mosferyczne i wtérne diugoterminowe | - state ng y lokalne wracalne
bez znacze- L.
. . . . ) . czesciowo od- .
klimat lokalny |bezposrednie| dtugoterminowe state |nia/negatyw| miejscowe ?Nracalne zauwazalne
ne
; state/ - .
klimat aku- i . . . mi we il . .
bezposrednie| dtugoterminowe | chwilo- | negatywne CISCOWE 1 e odwracalne | zauwazalne
styczny lokalne
we
bezposrednie bez znacze- czesciowo od- | nieznaczne/
w S . t rminow t nia/n w | miejscow .
ody i posrednie diugote owe | stafe 3/ ﬁgaty ejscowe wracalne zauwazalne
. . i . bez znacze-
krajobraz ilbezposredni . . .. . .
Jobr b? po ed. e dtugoterminowe | state |nia/negatyw| miejscowe |nieodwracalne|zauwazalne
zabytki i posrednie ne
bezposrednie bez znacze- czesciowo od-
ludzi N . t rminow: t nia/negatyw | miejscowe zauwazalne
i posrednie diugote owe | state a/ ﬁg y ! wracalne

V. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI MIEUSCOWEGO PLANU

W przypadku braku realizacji MPZP bedacego przedmiotem niniejszej analizy, zago-
spodarowanie terenu w dalszym ciggu odbywac sie bedzie na podstawie obowigzujgcego na
tym obszarze miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego obszaru potozonego w
rejonie ulic Kwidzynskiej, Kowalskiej i Mydlanej we Wroctawiu (uchwata Nr XX/537/20 z dnia
27 lutego 2020 r. Rady Miejskiej Wroctawia). Tereny obowigzujgcego planu, podobnie jak
planu bedacego przedmiotem opracowania przeznacza sie pod ustugi lub przemyst.

Brak realizacji ustalen MPZP, zaréwno obowigzujacych jak i projektowanego, pozwoli
na utrzymanie dotychczasowego charakteru zagospodarowania terenu. W niezmienionej
formie zostang zachowane tereny zielone, co oznacza zachowanie powierzchni biologicznie
czynnych, wiekszg zdolnos¢ pochtaniania zanieczyszczen i retencjonowanie wod opadowych
w glebie. Przy braku realizacji zabudowy réwniez poziom zanieczyszczen spalinami jak
i hatasem bedzie mniejszy.
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V. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU
PLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego pod katem wptywu na Srodowisko mogg sie odnosi¢ do
przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukture techniczng, ochro-
ny i ksztattowania srodowiska i tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw. Skutki realizacji planu podlegajg badaniom w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska. Monitoring poszczegdinych komponentéw érodowiska (m. in. jakosci powietrza
atmosferycznego, klimatu akustycznego, jakosci wod, jakos¢ gleb, promieniowania elektro-
magnetycznego) prowadzi Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, Pan-
stwowy Instytut Geologiczny, Prezydent Wroctawia, zgodnie z ustawg z dnia z dnia 27 kwiet-
nia 2001 r Prawo ochrony srodowiska oraz ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. W
przypadku planu bedgcego przedmiotem niniejszej analizy skutki realizacji postanowien pro-
jektowanego dokumentu powinny dotyczy¢ przede wszystkim jakosci powietrza oraz klimatu
akustycznego.

Zgodnie z art. 55 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
organ opracowujgcy dokument (Prezydent Wroctawia) prowadzi monitoring skutkéw realiza-
cji postanowien planu w zakresie oddziatywania na srodowisko. Monitoring ten powinien byc¢
prowadzony w oparciu o wyniki badan przeprowadzonych w ramach Panstwowego Monito-
ringu Srodowiska, a takze innych badan wykonywanych w zaleznosci od zapotrzebowania
np. w przypadku pojawienia si¢ skarg mieszkancéw na ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci
w oparciu 0 uchwalony plan. Analiza i ocena komponentéw srodowiska powinna odnosi¢ sie
do obszaru objetego projektem planu.

Czestotliwos¢ przeprowadzania analiz powinna by¢ uwarunkowana czestotliwoscig
badania aktualnosci kierunkéw polityki przestrzennej, zawartych w planach, programach i
studiach oraz w aktach prawa miejscowego. Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wyniki omawianych analiz powinny by¢ przekazywane co
najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady Miasta. Proponuje sie zatem, aby analizy
dotyczace ochrony srodowiska byty przeprowadzane réwniez z takg czestotliwoscia.

VI. PRZEDSTAWIENIE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU
ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB KOMPENSACJE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, prognoza oddziatywania na srodowisko zawiera rozwigzania
majgce na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko mo-
gacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu.

W celu ograniczenia lub eliminacji niekorzystnego wptywu na $rodowisko bedacego efek-
tem realizacji planu miejscowego nalezy uwzgledni¢:

- koniecznos¢ dotrzymania wszelkich obowigzujgcych norm dotyczacych ochrony po-
szczegOlnych komponentéw $rodowiska, w szczegdlnosci w zakresie klimatu aku-
stycznego i powietrza;

- ograniczenie potencjalnych ucigzliwosci do granic dziatki inwestora;

- wyposazenie zainwestowanych terenéw w zielen.
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W celu ograniczenia potencjalnie negatywnego oddziatywania projektowanego zago-
spodarowania na tereny mieszkaniowe zlokalizowane w sgsiedztwie planu nalezy zlokalizo-
wac potencjalne ladowisko dla helikopteréw z dala od terenéw mieszkaniowych oraz rozwa-
zy¢ wprowadzenie pasa zielni izolacyjnej od strony ulicy Kowalskiej.

Do rozwigzan stuzacym ochronie srodowiska, ktore zawiera opisywany projekt MPZP na-
leza:

- obowigzek utworzenia powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych;

- obowigzek zagospodarowania powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych ziele-
nig;

- wyznaczenie szpalerow drzew,

- ustalenie obowigzku zaopatrzenia w ciepto wytgcznie z sieci cieptowniczej lub innych
niskoemisyjnych systemoéw grzewczych, niepowodujgcych przekroczeh dopuszczal-
nych emisji do srodowiska;

- ustalenie obowigzku odprowadzania $ciekéw do oczyszczalni;

- proby ograniczenia hatasu z wykorzystaniem dziatan planistycznych, np. odsuniecie
linii zabudowy projektowanych obiektow ustugowo-przemystowych od sasiadujgcych
terenéw mieszkaniowych.

VIll. PRZEDSTAWIENIE ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO
ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKCIE MPZP

W zakresie rozwigzan alternatywnych proponuje sie rozwazy¢ podniesienie wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatek przeznaczonych pod zainwestowanie.
Nalezy rozwazy¢ przedtuzenie wyznaczonego szpaleru drzew do ochrony obejmujac w ten
sposoéb istniejgcy juz szpaler, a takze wprowadzenie strefy zieleni w zachodniej czesci
obszaru planu (przy linii kolejowej) obejmujac nig istniejgcy mocno zadrzewiony obszar.

Ponadto nalezy rozwazy¢ wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej od strony ulicy
Kowalskiej czyli pasa zwartej zieleni wielopietrowej, w tym wysokiej, ztozonego z gatunkow
odpornych na zanieczyszczenia, zimozielonych, oddzielajgcy funkcjonalnie i optycznie
obiekty ucigzliwe od sgsiednich terenéw mieszkaniowych.

IX. INFORMACJE O CELACH OCHRONY SRODOWISKA |
POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Dla planu miejscowego istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska sg priorytety wy-
nikajace z dokumentéw ustanowionych na szczeblu rzgdowym, samorzgdowym, porozumien
miedzynarodowych oraz dokumentow i dyrektyw Unii Europejskie;.

Dokumenty na szczeblu miedzynarodowym

Do najwazniejszych dokumentow zaliczy¢ nalezy:

- Dyrektywa 98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie jakosci wod przeznaczonych
do spozycia przez ludzi,

- Dyrektywa Ramowej UE dotyczacej wody, przyjetej w 1997 r.,

- Dyrektywa 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczen do waéd,

- Dyrektywa Ramowej w sprawie ogolnych zasad gospodarowania odpadami
75/442/EWG z 15 lipca 1975 r., Dyrektywy 9/31 WE w sprawie odpadéw niebezpiecz-
nych,

- Dyrektywa 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (z pézn. zm.) w sprawie ochrony siedlisk natu-
ralnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrektywy 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979 r. o
ochronie ptakéw, bedgca podstawg tworzenia Europejskiej Sieci Ekologicznej NATU-
RA 2000.
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Dokumenty na szczeblu krajowym

Do dokumentéw o randze krajowej nalezg m.in.:

Il Polityka ekologiczna panstwa, ktdéra nawigzuje do priorytetowych kierunkéw dziatan

okreslonych w VI Programie dziatann Unii Europejskiej w dziedzinie srodowiska. Doku-

ment ten wskazuje narzedzia ochrony Srodowiska, a takze problemy zwigzane ze
wspotpracg miedzynarodowg ze szczegdlnym uwzglednieniem UE. Swoje cele i zakres
dziatan wyznacza w trzech horyzontach czasowych: do roku 2002, do roku 2010 i do

roku 2025.

Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania r6znorodnosci biologiczne;j

wraz z Programem dziatan moéwi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez wzgledu

na jej forme uzytkowania oraz stopien jej przeksztatcenia lub zniszczenia.

Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okresla zakres dziatania niezbedny do zaplano-

wania zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, w sposdb zapewniajgcy ochrone

Srodowiska z uwzglednieniem obecnych i przysztych mozliwosci technicznych, organi-

zacyjnych.

Biorgc pod uwage specyfike planu miejscowego najistotniejsze cele wymienionych do-
kumentédw odnoszg sie do ochrony srodowiska przyrodniczego i bior6znorodnosci. W oma-
wiany projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gtéwne cele ochrony
Srodowiska w planowaniu przestrzennym zostaty uwzglednione m. in. w nastepujaca:

- w zakresie poprawy jakosci powietrza atmosferycznego - ustalenie obowigzku zaopa-
trzenia w ciepto wylgcznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systemow
grzewczych, niepowodujgcych przekroczen dopuszczalnych emisji do srodowiska;

- w zakresie ochrony wéd - odprowadzanie sciekdw komunalnych i przemystowych do
sieci kanalizacji, oczyszczalni sciekéw;

- w zakresie réznorodnosci biologicznej — poprzez obowigzek pozostawienia czesci dzia-
tek budowlanych jako tereny biologicznie czynne oraz poprzez obowigzek zagospoda-
rowania powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych zielenig, wyznaczenie szpa-
leréw drzew;

- w zakresie informacji o srodowisku oraz komunikacji pomiedzy wszystkimi stronami
zaangazowanymi w ochrone $rodowiska — poprzez realizacje planowania zgodnie z
trybem strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Wszelkie akty prawne oraz posrednio dokumenty zwigzane z politykg przestrzenng i
politykg ekologiczng panstwa sg zgodne z przepisami prawa miedzynarodowego oraz ratyfi-
kowanymi umowami miedzynarodowymi. W szczegdlnosci dostosowywane sg rowniez do
prawa Unii Europejskiej i polityk przyjetych przez kraje wspdlnoty. Poszczegdlne dyrektywy
unijne (np. Dyrektywa Siedliskowa, Dyrektywa Ptasia, Dyrektywa Wodna) transponowane sa
do prawodawstwa polskiego i majg odzwierciedlenie w wigzacych aktach prawnych.

X. STRESZCZENIE

Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia, przyjetym uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
11 stycznia 2018 roku, okreslajacym polityke przestrzenng miasta, obszar objety opracowa-
niem potozony jest jednostce urbanistycznej C11 — Kowale Przemystowe, w ramach obszaru
przeznaczen AG — obszary przemystowe.

Obszar MPZP potozony jest we wschodniej czesci Wroctawia, w obrebie geodezyjnym
Kowale. Obszar planu o powierzchni okoto 8 ha obejmuje teren ograniczony ulica Kowalska
oraz linig kolejowag nr 292. Strukture przestrzenng obszaru projektu planu stanowi niezago-
spodarowany, otwarty teren pokryty zielenig, sgsiadujacy od potudniowo-wschodniej strony
z obszarem przemystowym. Na obszarze planu wystepujg jedynie fragmenty sieci kanaliza-
cyjnej i wodociggowe;j.

W granicach obszaru planu nie wystepujg tereny objete ochrong zgodnie z Ustawg o
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ochronie przyrody. Pod kagtem przyrodniczym, podstawowe znaczenie na tym terenie posia-
da ilos¢ powierzchni otwartych pokrytych roslinnoscig. Walorami przyrodniczymi jak
i krajobrazowymi tego terenu jest istniejgca zielen wysoka, kitérg nalezy chroni¢. W szcze-
goélnosci nalezy dgzy¢ do zachowania terendw zadrzewionych zlokalizowanych w zachodniej
czesci obszaru planu (przy linii kolejowej) oraz szpaleréw drzew zlokalizowanych w pétnoc-
no-wschodniej czesci obszaru planu.

Ustalenia planu przewidujg stworzenie na tym terenie nowej zabudowy o funkcji
ustugowej lub produkcyjnej. W planie miejscowym ustala sie podstawowe wymogi dotyczgce
zachowania tadu przestrzennego i ochrony srodowiska. Plan ustala obowigzek urzgdzenia
zieleni na wszystkich powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych, a takze okresla
minimalny procent udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego. Ponadto w planie
wyznacza sie szpalery drzew (w tym szpalery objete ochrong). Dodatkowo w planie ustalono,
iz na terenie 1U-P obowigzujg zielone dachy spetniajgce ustalenia, o ktérych mowa w §11
pkt 8 projektu uchwaty planu, na co najmniej 20% powierzchni dachéw wszystkich budynkéw
ustugowych oraz ze na co najmniej 10% powierzchni wszystkich scian budynkéw
przemystowych obowigzujg zielone sciany spetniajace ustalenia, o ktérych mowa w §11 pkt 8
projektu uchwaty planu, a takze obowigzuje wyposazenie parkingdw terenowych otwartych w
zielen wysokg w liczbie co najmniej 1 drzewo usytuowane co 5 stanowisk postojowych.
Wszystkie te zapisy wptyng na zachowanie (cho¢ w czesci) oraz wzbogacenie waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych obszaru planu. W planie nie okreslono standardéw
akustycznych ze wzgledu na brak potrzeby ich okreslenia. Na terenie tym nie planuje sie
lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i innych funkcji wrazliwych na hatas.

Projekt planu stwarza warunki do wyposazenia terenu w niezbedng infrastrukture
techniczng. Ustalenia planu dopuszczajg odprowadzanie sciekéw bytowych i przemystowych
siecig kanalizacji sanitarnej lub ogolnosptawnej. Ponadto w planie dopuszcza sie sieci
uzbrojenia, obiekty infrastruktury technicznej, system gospodarowania wodami opadowymi
i roztopowymi, a takze dopuszcza sie jako przeznaczenie uzupetniajgce oczyszczalnie
sciekbw. Zatem wydaje sie, iz wszystkie Scieki bedg ujete i skierowane do kanalizacji i
dopiero w miejscu zrzutu mogg one mie¢ wptyw na jakos¢ wod powierzchniowych lub bedg
skierowane do oczyszczalni dopuszczonej na terenie planu. Zapisy te zasadniczo
zapewniajg tym samym ochrone wéd, gruntu przed skazeniem s$ciekami bytowymi i
przemystowymi.

Projekt planu dopuszcza cieptownictwo jako przeznaczenie uzupetniajace na terenie
U-P, co moze oznaczaé korzystanie z odnawialnych zrédet energii, jak i lokalizacje lokalnej
kottowni. W skrajnym przypadku moze sie tu pojawi¢ kilka kottowni, a ich nagromadzenie,
mimo nieuciazliwosci pojedynczego obiektu, moze mie¢ wplyw na pogorszenie jakosci
powietrza. Ponadto rozwdj terendédw zurbanizowanych moze wptyng¢ na zwigkszenie
natezenia ruchu, a przez to na wzrost emisji spalin. Z drugiej strony ustalenia planu
dopuszczajg zaopatrzenie w ciepto wylgcznie z sieci cieptowniczej lub innych
niskoemisyjnych systeméw grzewczych, niepowodujgcych przekroczen dopuszczalnych
emisji do srodowiska. Zapisy takie umozliwiajg powstanie lokalnych kottowni, ktére beda
wykorzystywac niskoemisyjne zrodet ciepta. Zatem nie wydaje sie aby planowane zmiany w
zagospodarowaniu terenu w sposéb znaczacy negatywny mogtyby wptyngé na jakosc
powietrza atmosferycznego opisywanego obszaru oraz jego otoczenia. Ponadto nalezy
zauwazy¢, ze przy stosowaniu nowoczesnych technologii grzewczych z wykorzystaniem
proekologicznych paliw lub zrédet odnawialnych, w tym ogniw fotowoltaicznych mozliwe jest
znaczace zredukowanie emisji na tym obszarze.

Niemniej jednak rozwdj zabudowy ustugowej lub produkcyjnej przyczyni sie do
ograniczenia naturalnego przesigkania wod opadowych, zmniejszenia powierzchni czynnych
biologicznie, wzrostu ilosci zanieczyszczonych wod opadowych, modyfikacji klimatu
lokalnego. Plan przyczyni sie do wzrostu ilo$ci zanieczyszczen bytowych i przemystowych, tj.
$ciekdéw i odpadoéw komunalnych oraz poprodukcyjnych odprowadzanych z tego obszaru,
punktowej i liniowej niskiej emisji do atmosfery zanieczyszczen gazowych i pytowych z
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pojazdéw spalinowych. Przyczyni sie tez do generowania dodatkowego ruchu

samochodowego, ktory oprécz spalin emitowa¢ bedzie ucigzliwy hatas do srodowiska.

Tereny przemystowe bedg stanowity potencjalnie zrodto ucigzliwosci dla sgsiadujgcych

terenéw zabudowy mieszkaniowej. Poza tym plan dopuszcza na terenie 1U-P powstanie

ladowisk dla helikopteréw. Zatem hatas powodowaé¢ bedg réwniez starty i lgdowania
helikopteréw na terenie lagdowiska oraz ich przeloty. Mogg one powodowac¢ czasowg
ucigzliwos¢ dla przylegtych terenéw zabudowy mieszkaniowej mieszczacej sie najblizej
obszaru lagdowiska, co moze przetozy¢ sie na pogorszenie warunkéw zycia okolicznych
mieszkancéw. Nalezy doda¢, iz budowa Igdowiska jako przedsiewziecie mogace
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko, zgodnie z rozporzadzeniem Rady

Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco

oddziatywa¢ na $rodowisko, poddane bedzie przeprowadzenia procedury oceny

oddziatywania na srodowisko. Ocene taka przeprowadza sie w ramach postepowania w

sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie z art. 61 ustawy z

dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Na tym
etapie, po wykonaniu projektu lgdowiska, bedzie mozna ustali¢ szczeg6towe sposoby
ograniczenia ucigzliwosci zwigzanych z hatasem.

Na terenie 1U-P dopuszcza sie m. in. lokalizacje obiektow i urzadzen stuzgcych do
produkcji energii z odnawialnych zrédet energii (promieniowania stonecznego — panele
fotowoltaiczne lub ze zrodet geotermalnych) o mocy przekraczajgcej 100kW. Urzgdzenia
bedg mogly byé sytuowane na dachach budynkéw Ilub bezposrednio na gruncie.
W otoczeniu urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW tworzy sie strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Zdefiniowanie stref umozliwia prawidtowe
funkcjonowanie elektrowni, ponadto w ich granicach powinno zamyka¢ sie potencjalne
negatywne oddziatywanie instalacji. W omawianym planie miejscowy granice stref sg
tozsame z liniami rozgraniczajgcymi terenu 1U-P. Dla ograniczenia potencjalnego
szkodliwego oddziatywania instalacji wykorzystujgcych energie odnawialng na tereny
mieszkaniowe lub inne tereny wymagajace ochrony, zastosowanie majg przepisy ustawy
Prawo ochrony $rodowiska. Zgodnie z art. 144 ww. ustawy, eksploatacja instalacji
powodujgca wprowadzanie gazow lub pytdw do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie
pol elektromagnetycznych nie powinna powodowaé przekroczenia standarddéw jakosci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny, podobnie jak
przy sytuowaniu kazdej innej dziatalno$ci o charakterze produkcyjnym.

W celu ograniczenia lub eliminacji niekorzystnego wptywu na srodowisko bedacego efek-
tem realizacji planu miejscowego nalezy uwzgledni¢:

- koniecznos¢ dotrzymania wszelkich obowigzujgcych norm dotyczacych ochrony po-
szczegOlnych komponentéw $rodowiska, w szczegdlnosci w zakresie klimatu aku-
stycznego i powietrza;

- ograniczenie potencjalnych ucigzliwosci do granic dziatki inwestora;

- wyposazenie zainwestowanych terenéw w zielen.

W celu ograniczenia potencjalnie negatywnego oddziatywania projektowanego zago-
spodarowania na tereny mieszkaniowe zlokalizowane w sgsiedztwie planu nalezy zlokalizo-
wac potencjalne lagdowisko dla helikopteréw z dala od terenédw mieszkaniowych oraz rozwa-
zy¢ wprowadzenie pasa zielni izolacyjnej od strony ulicy Kowalskiej.

W zakresie rozwigzan alternatywnych proponuje sie rozwazy¢ podniesienie wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatek przeznaczonych pod zainwestowanie.
Nalezy rozwazy¢ przedtuzenie wyznaczonego szpaleru drzew do ochrony obejmujac w ten
sposoéb istniejgcy juz szpaler, a takze wprowadzenie strefy zieleni w zachodniej czesci
obszaru planu (przy linii kolejowej) obejmujac nig istniejgcy mocno zadrzewiony obszar.

Ponadto nalezy rozwazy¢ wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej od strony ulicy
Kowalskiej czyli pasa zwartej zieleni wielopietrowej, w tym wysokiej, ztozonego z gatunkow
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odpornych na zanieczyszczenia, zimozielonych, oddzielajgcy funkcjonalnie i optycznie
obiekty ucigzliwe od sgsiednich terenéw mieszkaniowych.

Nalezy rowniez podkreslic, iz teren w obrebie dziatki nr 2/9, AM13, obreb Kowale, zlo-
kalizowany przy ulicy Kowalskiej we Wroctawiu, a znajdujacy sie w granicach MPZP, figuruje
w rejestrze historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi (art. 101c ustawy z dnia 27
kwietnia2011 r. Prawo ochrony $Srodowiska), prowadzonym przez Generalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska. Obecnie obszar ten stanowi teren niezagospodarowany pokryty ziele-
nig niska.

Zgodnie z art. 1011 ust.4 ustawy POS plan remediacji ustala regionalny dyrektor
ochrony $rodowiska w drodze decyzji. Decyzjg znak: WSI.512.2.2017.AB.4 z dnia 26 maja
2017 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu ustalit plan remediacji histo-
rycznego zanieczyszczenia ziemi na terenie ww. dziatki, w ktérym ustalit sposob przeprowa-
dzenia remediacji, termin rozpoczecia i zakonczenia dziatan naprawczych, a takze sposéb
potwierdzenia przeprowadzenia remediacji. Ponadto w niniejszej decyzji ustalono iz, reme-
diacja doprowadzi do usuniecia lub zmniejszenia zanieczyszczenia powierzchni ziemi sub-
stancjami powodujgcymi ryzyko w glebie i w ziemi (suma weglowodoréw C6-C12, sktadnikéw
frakcji benzyn, suma weglowodorow C12-C35, sktadnikoéw frakcji oleju), co najmniej do osia-
gniecia wartosci dopuszczalnych dla IV grupy gruntéw, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 1 wrzesénia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia
powierzchni ziemi.

Jak wyniki z informagii otrzymanych od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
we Wroctawiu aktualny status terenu oznaczono jako: teren, na ktérym zakonczono reme-
diacje. Niemniej jednak nalezy dodac, iz niniejsza decyzja zaktadata, ze remedjacjia dopro-
wadzi do usuniecia lub zmniejszenia zanieczyszczenia powierzchni ziemi substancjami po-
wodujgcymi ryzyko w glebie i w ziemi, co najmniej do osiggniecia wartosci dopuszczalnych
dla IV grupy gruntéw, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 1 wrze$nia
2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi. Nato-
miast w roku 2020 na terenie bedgacym przedmiotem niniejszej analizy zostat uchwalony
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kwidzynskiej, Kowalskiej
i Mydlanej we Wroctawiu, przyjety uchwatg Nr XX/537/20 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 27
lutego 2020 r. W obowigzujgcym planie teren ten przeznaczony jest pod aktywnosé gospo-
darczg (1AG) z dopuszczeniem ustug. Zatem przeznaczenie terenu w obecnie obowigzuija-
cym na tym obszarze planie miejscowym, jak i w planie bedgcym przedmiotem niniejszej
analizy (U-P — tereny ustug lub produkcji) kwalifikuje omawiany fragment terenu dziatki nr2/9,
AM 13, obreb Kowale do | grupy gruntéw, co w Swietle informacji bedacych w posiadaniu
RDOS wskazuje, ze przedmiotowy teren jest zanieczyszczony. Zatem konieczne bytoby
przeprowadzenie oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi z uwzglednieniem aktualnego
przeznaczenia terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Projekt planu zgodny jest z politykg przestrzenng nakreslong w ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia”. Oddziatywanie planowanych
inwestycji na srodowisko uzaleznione bedzie od stopnia realizacji postanowien planu oraz
charakteru wybranych przeznaczen na poszczegélnych terenach.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Kowalskiej we Wroctawiu

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze posiadam uprawnienia do sporzgdzania prognoz oddziatywania na
Srodowisko (wyksztatcenie kierunkowe, ponad 5-letnie do$wiadczenie w sporzgadzaniu pro-
gnoz), zgodnie z wymogami art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostep-
nianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Magdalena Doniec
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