projekt (793).2

UCHWALA NR ........ /23
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Kowalskiej we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2023 r. poz. 40) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747), w zwiazku z uchwatlg
Nr LX1/1592/22 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 24 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W rejonie ulicy Kowalskiej we
Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2022 r. poz. 405) Rada Miejska
Wroctawia uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Kowalskiej we
Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1: 1000,
stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak potrzeby okreslania takich zasad;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich przestrzeni;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich terenow, obszaréw, obiektow oraz krajobrazow
priorytetowych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

5) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdow nieruchomosci — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszarow;

6) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

7) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzglgdu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszarow;

8) granic terendw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
— ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

9) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o
lokalizacji drogi publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego,
sieci przesylowej, budowli przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w
zakresie terminalu, inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego,
przedsiewzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania
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10)
11)
12)

13)

14)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
10)
11)

12)

13)

1)

przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa — ze wzgledu na brak wystgpowania takich terenow;

granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych — ze wzglgdu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw
oraz ich stref ochronnych;

granic terenéw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych — ze wzgledu na
brak takich terenéw oraz ich stref ochronnych;

sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych —
ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych — ze wzgledu na brak
potrzeby takich regulacji.

§2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wytacznie ktorym
dopuszcza si¢ budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy cze$ci
obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu, balkonéw, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, elementow odwodnienia,
elementow wystroju elewacji, schodow prowadzacych do budynkow, pochylni i innych
podobnych elementow budynkow, ktorych zasieg moze by¢ ograniczony w ustaleniach planu;
garaz samodzielny jednopoziomowy — jednokondygnacyjna budowla Iub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow;

parking terenowy — jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe lub ich zgrupowanie
opierajace si¢ na gruncie i niebedace elementem pasa drogowego;

sieci uzbrojenia — przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, a
takze urzadzenia melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz
stacje tadowania pojazdow elektrycznych;

obiekty do parkowania — obiekty stuzace do parkowania pojazdow takie jak: parkingi
wbudowane, parkingi samodzielne wielopoziomowe, parkingi samodzielne jednopoziomowe,
parkingi terenowe otwarte, parkingi przyuliczne, parkingi dla rowerow;

obiekty infrastruktury technicznej — obiekty budowalne zwigzane z funkcjonawniem sieci
uzbrojenia: stacje transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury wodociagowej,
kanalizacyjnej i cieptowniczej wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;
system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi — rozwigzania techniczne stuzace
do zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich opadu, a takze ich
stopniowego uwalniania oraz opdzniania sptywu;

szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny szereg drzew, ktorego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

teren — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajagcymi, oznaczona
symbolem;

wydzielenie wewngtrzne — czg¢$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewnetrznego,
0znaczona symbolem;

zielony dach — otwarta, poro$nigta trwale roslinno$cig powierzchnia dachu, tarasu, stropu,
z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin i retencje
wod opadowych;

zielona §ciana — zewngtrzna powierzchnia $ciany pokryta wieloletnig roslinnosciag pnaca
zakorzeniong wzdtuz tej $ciany w nawierzchni zapewniajacej naturalng wegetacje roslin i
retencje wod opadowych.

§3. 1. Integralng cze$cia planu jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
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Tozsama z:
granicg terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) liniarozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol terenu;
4) wydzielenie wewng¢trzne;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) szpaler drzew;
7) szpaler drzew objety ochrong.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 3
do uchwaly.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 4 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatacznik nr 5 do uchwaty.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§4. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace klasom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

§5. Obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony oraz ksztaltowania $rodowiska,
przyrody i krajobrazu:
1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zieleh lub teren
biologicznie czynny;
2) w zakresie gospodarki odpadami obowigzuja przepisy odrebne.

§6. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energi¢ z

odnawialnych Zrodet energii:

1) dla wurzadzen wytwarzajacych energiec z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji
elektrowni wiatrowych;

2) dla urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej
100 kWw:

a) wyznacza si¢ granice terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energic z
odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, oraz granice ich stref
ochronnych, tozsame z liniami rozgraniczajacymi teren 0znaczony symbolem 1U-P,

b) w granicach terenéw wraz z ich strefami ochronnymi, o ktérych mowa w lit. a, dopuszcza
si¢ wylgcznie urzadzenia wytwarzajace energie pochodzaca z promieniowania
stonecznego oraz z wngtrza ziemi.

§7. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§8. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci;
2) powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
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3)
4)

szerokos$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;
kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40°.

§9. Obowiazuja nastgpujagce ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy

systemu komunikacji oraz sposobu parkowania:

1
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

1)

2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

10)

ciggi piesze, rowerowe i pieszo — rowerowe dopuszcza si¢ na catym obszarze objetym planem;

drogi wewnetrzne dopuszcza si¢ wytacznie o szerokosci pasa drogowego nie mniejszej niz

8m;

obowigzuje zapewnienie cigglo$ci elementow pasa drogowego, w tym w szczegolnosci

przeznaczonych dla pieszych i rowerzystow, z uktadem drog publicznych;

na terenach w strefach ruchu obowiazuja stanowiska postojowe przeznaczone do parkowania

pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa co najmniej w liczbie:

a) 1 stanowisko postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

b) 2 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

c) 3 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogodlnej liczby stanowisk postojowych jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej
niz 100;

garaze samodzielne jednopoziomowe dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne;

dla parkingow terenowych obowigzuje na stanowiskach postojowych dla samochodow

osobowych nawierzchnia przepuszczalna, urzadzona w sposob umozliwiajagcy naturalng

wegetacje, retencje i infiltracje wod opadowych i1 pokryta roslinno$cia, zapewniajaca jej staty

rozwoj, z zastrzezeniem pkt 7;

nawierzchnia, o ktérej mowa w pkt 6, nie obowigzuje dla stanowisk postojowych

wymienionych w pkt 4;

obowiazuje wyposazenie parkingdw terenowych w zielen wysoka w liczbie co najmniej 1

drzewo usytuowane co 5 stanowisk postojowych.

§10. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury techniczne;j:
dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia, obiekty infrastruktury technicznej i system gospodarowania
wodami opadowymi i roztopowymi;

przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢
wylacznie jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych i kolejowych
obiektow inzynierskich;

ustalenie, o ktorym mowa w pkt 2, nie dotyczy instalacji odnawialnych Zrodet energii;

dla obiektéw infrastruktury technicznej i budynkoéw portiernii nie obowiazujg linie zabudowy
oraz ustalenia dla terenéw dotyczace:

a) udzialu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,

b) wskaznika intensywnosci zabudowy,

€) udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;
zaopatrzenie w wode dopuszcza si¢ z sieci wodociggowe;;

odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych dopuszcza si¢ siecig kanalizacji
sanitarnej lub ogolnosptawne;;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz
odnawialnych zrodet energii;

przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czgsci wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu Iub
retencjonowanie;

do sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikdw wodnych, ciekéw lub rzek dopuszcza si¢
odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajgcych odptyw, wylacznie czg¢éci wod
opadowych i roztopowych, ktorych zagospodarowanie, o ktérym mowa w pkt 8, nie byto
mozliwe;

w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikdw wodnych, ciekow lub
rzek, dopuszcza si¢, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odplyw, odprowadzenie
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do kanalizacji ogoélnosptawnej wyltacznie czeSci wod opadowych i roztopowych, ktoérych
zagospodarowanie, o ktorym mowa w pkt 8, nie bylo mozliwe;

11) zaopatrzeniec w ciepto dopuszcza si¢ wylacznie z sieci cieptowniczej lub innych
niskoemisyjnych systemow grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych
emisji do srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§11. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenow

§12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P ustala si¢ przeznaczenie
teren ustug lub produkcji.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia ustugi, nie dopuszcza
sig:
1) ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) ustug turystyki;
3) ustug pomocy spotecznej;
4) ustug edukacji;
5) ustug kultu religijnego;
6) ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
7) ustug administracji.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia produkcja nie
dopuszcza si¢ przemystu portowego.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetiajace, dopuszcza si¢
wylacznie:
1) stacje paliw ptynnych;
2) komunikacje kolejowa;
3) komunikacje lotnicza;
4) wodociagi;
5) oczyszalnie Sciekow;
6) gazownictwo;
7) cieptownictwo;
8) wody powierzchniowe $rodladowe;
9) komunikacje drogowa wewnetrzng;
10) zielen urzadzona.

5. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w ramach klasy przeznaczenia produkcja nie dopuszcza si¢ baz logistycznych;

2) w ramach klasy przeznaczenia komunikacja lotnicza dopuszcza si¢ wylacznie ladowiska dla
helikopterow;

3) poza zasadami usytuowania budynku, okreslonymi w przepisach odrebnych, dopuszcza sie
sytuowanie budynku zwrdconego Sciang bez otworow okiennych i drzwiowych w strong
granicy z sasiednig dziatka budowlang w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio
przy tej granicy;

4) w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczg budowli przekrytych
dachem;



5) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia nie moze by¢ wigkszy niz 25 m;

6) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem mierzony od poziomu terenu przy budowli do
jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 50 m;

7) obowiazujg zielone dachy spetniajace ustalenia, o ktérych mowa w §10 pkt 8, na co najmniej
20% powierzchni dachéw wszystkich budynkow ustugowych;

8) na co najmniej 10% powierzchni wszystkich $cian budynkow przemystowych obowigzuja
zielone $ciany speltniajace ustalenia, o ktérych mowa w §10 pkt 8;

9) kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ wickszy niz 12°;

10) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
75%;

11) warto$¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym
nie moze by¢ wigksza niz 4,2;

12) budynki, ktorych wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej zajmuja ushugi handlu detalicznego
0 powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? nie mogg mie¢ mniej niz dwie kondygnacje
nadziemne na co najmniej 50% ich powierzchni zabudowy;

13) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni
dziatki budowlanej;

14) obowiazuje szpaler drzew na odcinku wyznaczonym na rysunku planu;

15) obowiazuje szpaler drzew objety ochrong na odcinku wyznaczonym na rysunku planu;

16) w granicach wydzielenia wewngtrznego (A) wystepuje teren wpisany do rejestru
historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi;

17) obowiazuja przepisy odrgbne w zakresie transportu kolejowego.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu

transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od ul. Kowalskiej oraz od drogi usytuowanej po
poOnocnej stronie poza granicami planu;

2) obowigzuja stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych towarzszace obiektom co
najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujagcymi wskaznikami:
a) dla ustug - 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) dla produkcji - 15 stanowisk postojowych na 100 stanowisk pracy;

3) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowaé na terenie, na ktorym
usytuowany jest obiekt, ktéremu te stanowiska towarzysza;

4) dla ustug obowigzuja stanowiska postojowe dla roweréw towarzszace obiektom CO najmniej
w liczbie 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;;

5) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 4, nalezy usytuowac na terenie, na ktorym
usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§13. Traci moc uchwata Nr XX/537/20 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 27 lutego 2020 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Kwidzynskiej, Kowalskiej i Mydlanej we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2020 r. poz. 1962) na
obszarze objetym planem.

§14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.

§15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Wroctawia



