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OPINIA

Na podstawie art. 57 ust. 1 pkt 2 i art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na Srodowisko (tj. Dz. U. z 2022 r,
poz. 1029 ze zm.) i art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.), w odpowiedzi
na wniosek Prezydenta Wroctawia znak: BRW-DPP1.6721.8.2021 z dnia 31 stycznia 2023 r.
(data wptywu: 3 lutego 2023 r.), w sprawie zaopiniowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Turniejowej, Wys$cigowej i Stajennej
we Wroctawiu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, przedstawiam ponizej swoje
stanowisko.

Jak wynika z przedifozonej dokumentacji, obszar objety projektem planu potozony jest
w rejonie ulic Turniejowej, Wyscigowej, Stajennej we Wroctawiu, w rejonie osiedla Krzyki —
Partynice. Podzielony jest na dwie jednostki przestrzenne o wielko$ci 2,37 ha (pomiedzy
ulicami Wys$cigowa, Turniejowg i terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) i 1,6 ha
(pomiedzy ulicami Wyscigowg, Stajenna, ternami mieszkaniowymi i terenami aktywnosci
gospodarczej). Obszar projektu planu jest zabudowany. Wystepujg tu dwa budynki hotelowe
wraz z parkingiem i zielenig urzadzona, budynek mieszkaniowy jednorodzinny, wokot ktérego
rozcigga sie ogrod, budynki aktywnos$ci gospodarczej (magazyny, obiekty handlu) i tereny
komunikacji (parkingi, place manewrowe itp.).

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
okreslenie zasad zagospodarowania terenéw w oparciu o zatozenia zréwnowazonego rozwoju
i tadu przestrzennego oraz okreslenie zgodnosci planu miejscowego ze studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wroctawia.

Projekt planu przewiduje teren ustug (1U, 2U) i teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (1MN).



W projekcie planu dopuszcza sie rozbudowe lub wyburzenie czesci budynkéw
i wprowadzenie w ich miejsce nowej zabudowy.

Teren objety projektem planu potozony jest poza granicami obszaréw chronionych
na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 916 ze zm.). Ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie, na terenie projektu planu nie
wystepujg naturalne zbiorowiska roslinne. Szate roslinng tworzg planowe nasadzenia drzew
i krzewow towarzyszgce zabudowie. Poszczegdlne tereny sg w réznym stopniu wyposazone
w zielen, tj. drzewa i krzewy rosnace pojedynczo badz w formie zielencéw. W skiadzie
gatunkowym wystepujg m. in. klony, lipy, akacje, sosny, $wierki — zréznicowane wiekowo.
Siedlisk drobnych zwierzat, w tym ptactwa, mozna spodziewa¢ sie wsréd zadrzewien
i zakrzewien.

Ustalenia projektu planu nie bedg mialy znaczacego wplywu na istniejgcy $wiat
przyrody oraz zmiane poziomu réznorodnosci biologicznej. Projekt planu wyznacza strefy
zieleni obejmujgce zaréwno istniejace, jak i planowane zatozenia zieleni m.in. szpalery drzew
(1U, 2U, 1MN). Dodatkowo w projekcie ustalono, iz na terenie 1U, 2U obowigzujg zielone
dachy na co najmniej 30% powierzchni dachéw wszystkich budynkéw ustugowych oraz
wyznaczono ochrone czeéci istniejgcych drzew (1U).

Biorgc pod uwage powyzsze, ze wzgledu na pofozenie terenu objetego projektem
planu poza cennymi przyrodniczo obszarami, w obszarze zabudowanym uznano, ze realizacja
ustalen projektu planu przy zachowaniu wymogéw ochrony s$rodowiska wynikajgcych
z przepiséw odrebnych, a takze przy uwzglednieniu dziatan majgcych na celu zapobieganie
i ograniczanie negatywnych oddziatywan, nie powinna stanowi¢ zagrozenia dla $rodowiska,
w tym dla srodowiska przyrodniczego oraz nie powinna wptyngé negatywnie na krajobraz.

Niemniej jednak nawigzujac do przedtozonej prognozy zwracam uwage, iz zapisy
rozdziatu 5 wymagajg weryfikacji w zakresie prawidtowego okreslenia organu
odpowiedzialnego za realizacje panstwowego monitoringu srodowiska.

Jednoczesnie wskazujg, ze projekt planu dopuszcza budowe urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW wraz
z granicami stref ochronnych. Zgodnie z nowelizacjg ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktoéra weszta w zycie z dniem 30 pazdziernika 2021 r., w planie miejscowym
okresla sig granice terenéw pod budowe urzadzeri wytwarzajgcych energie z odnawialnych
Zrodet o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW (przed nowelizacjg 100 kW), a takze ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu (art. 15 ust. 3 pkt 3a ww. ustawy), z wytgczeniem przypadkéw, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 2a pkt 1) i 2) ww. ustawy.
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