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Na podstawic art. 3 pkt 1, art. 10 ust. 1 pkt 3 1 ust. 2 ustawy z dnia 14 marca 1985 r.
0 Panstwowe;j Ins pekeji Sanitarnej (Dz. U. z 2021 1., poz. 195 z p6zn. zm.) oraz art. 58 ust. 1 pkt 3
iart. 54 ust. 113 ustawy z dnia 3 pd/dzlumlm 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udualc spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U, 2z 2022 r., poz 1029 z pozn. zm.) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
we Wroclawin po zapoznaniu si¢ z pismem Dyrektora Departamentu Strategii 1 Rozwoju Miasta,
Urz¢du Migjskiego Wroclawia, dziatajgcym z upowaznienia Prezydenta Wroctawia, z dnia
19.01.2023r. (data wplywu 23.01.2023 r.) sygnatura sprawy WPL-DPP1.6721.6.2022, numer
ewidencyjny pisma 00001421/2023/W

dotyczgeym: projektu micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Kowalskicj we Wroctawiu

opiniuje pozytywnie
projekt micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych bez zastrzezen

Uzasadnienie:

Pismem z dnia 19.01.2023 r. (data wplywu 23.01.2023 r.) sygnatura sprawy WPL-DPP1.6721.6.2022,
numer cwidencyjny pisma 00001421/2023/W, Dyrektor Departamentu Strategii 1 Rozwoju Miasta
Urzedu Micejskicgo Wroclawia, dziatajagcy z upowaznienia Prezydenta Wroctawia, zwrocit sie
do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu o zaopiniowanic projckiu
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego w  rejonie  ulicy  Kowalskiej
we Wroclawiu. Stosownic do art. 54 ust. 1, w zwigzku z art. 58 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia
3 pazdzicrnika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1029 z pdzn. zm.) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny jest organem wiasciwym
w sprawic opiniowania, pod wzgledem wymagan higienicznych 1 zdrowotnych, projektow
micjscowych plandéw zagospodarowania przestizennego oraz studiow uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Do ww. wniosku dolgczono projekt przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz projekt rysunku planu (projckt), sporzgdzonego w zwigzku z uchwatg nr LXI/1592/22 Rady
Micjskicj Wroctawia z dnia 24 listopada 2022 r. w sprawic przystgpienia do sporzgdzenia
micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Kowalskiej we Wroctawiu
a lakze prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonic ulicy Kowalskiej we Wroctawiu, sporzadzong przez mgr
inz. Magdalene Doniec (styczen 2023 1),

W granicach przedmiotowego obszaru obowigzuje micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonic ulic Kwidzynskiej, Kowalskiej i Mydlanej we Wroctawiu, przyjety uchwatg nr XX/537/20
Rady Micjskicj Wroctawia z dnia 27 lutego 2020 r. Celem projektu planu miejscowego jest
aktualizacja zasad zagospodarowania przestrzennego, wprowadzenic ustalen dotyczgcych stworzenia
na tym terenic nowej zabudowy o funkcji ustugowej lub produkeyjnej, okreslenie podstawowych
wymogbdw dotyczgcych zachowania tadu przestrzennego 1 ochrony $rodowiska, dodatkowo urzadzenie
zicleni na wszystkich powicrzchniach niczabudowanych 1 nicutwardzonych, a takze okreslenie
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minimalnego procent udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego. W planic nie wyznaczono
standardow akustycznych ze wzgledu na brak planow lokalizowania zabudowy micszkaniowe;
i innych funkeji wrazliwych na hafas. Projekt planu stwarza warunki do wyposazenia terenu
w niezbedng infrastrukture techniczng, dotyczaca odprowadzenia $cickow bytowych i przemystowych
siecig kanalizacji sanitarnej lub ogolnosptawnej, gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi
oraz dopuszcza si¢ uzupetniajgco oczyszczalnic $cickow. Dodatkowo projekt planu dopuszcza
stworzenie funkcji cieptowniczej, tj. korzystanic z odnawialnych zrodet energii, lokalizacje lokalnej
kottowni lub kilku kottowni, w zamysle zaopatrzenic w cieplo wylacznie z sieci cieptowniczej
lub innych niskoemisyjnych systemow grzewczych, w tym proekologicznych paliw i ogniw
fotowoltaicznych lub zZrodet geotermalnych o mocy przekraczajacej 100 kW. Poza tym plan
dopuszcza powstanic ladowisk dla helikopteréw na terenie o funkeji ustugowo-produkeyjnej. Obszar
objety projektem planu o powierzchni okoto 80000 m? (8,0 ha), potozony jest we wschodnicj czcéci
Wroctawia, o obrgbie geodezyjny Kowale, ograniczony ulica Kowalskg i linig kolejowg nr 292
oraz nie jest objety ochrong konserwatorska, stanowi teren otwarty i niczagospodarowany, pokryty
zielenig, sasiadujgcy od potudniowo-wschodnicj strony z obszarem przemystowym, wyposazony
we fragmenty sieci kanalizacyjnej i wodociggowej. Przedmiotowy obszar charakteryzuje si¢ stabg
dostgpnoscig komunikacyjng dla pasazerow komunikacji zbiorowej, obstugiwany jest przez linic
autobusowa nr 118 w ramach transportu publicznego oraz ma zapewnione powigzania picszc
1 rowerowe z resztg dzielnicy w ciggach ulic.

Ustaleniami projektowanego planu, oznaczonymi na rysunku w czgs$ci graficznej sa: granica obszaru
objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tozsama z granicg terenu
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, tj. symbol terenu, wydziclenic
wewngtrzne, nieprzekraczalna linia zabudowy, szpaler drzew i szpaler drzew objety ochrong.
Przedmiotem ustalen planu sg nastgpujace przeznaczenia terenu:

e feren oznaczony symbolem ,,1U-P”, przeznaczony w funkcji gtéwnej pod zabudowe ustug
lub produkeji oraz w funkcji uzupeiniajgcej przeznaczone pod zabudowe stacji paliw
ptynnych, komunikacji kolejowej, komunikacji lotniczej, wodociagdw, oczyszczalni Scickow,
gazownictwa, cieplownictwa, wod powierzchniowych $rédlagdowych, komunikacji drogowe;
wewngtrznej, zieleni urzadzonej. Nie dopuszcza dla terenu produkeji przeznaczenia pod
przemyst portowy. Nie dopuszcza si¢ dla terenu ustug lub produkeji przeznaczenia pod ustugi
handlu wielkopowierzchniowego, ustugi turystyki, ustugi pomocy spotecznej, ustugi edukacj,
ustugi kultu religijnego, ustugi bezpicczenstwa i porzadku publicznego oraz usltugi
administracji.

Okre$lono ustalenia dotyczace ochrony oraz ksztaltowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
urzadzen wytwarzajagcych energic z odnawialnych zrodel energii, wyznaczenia granic terenu
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, zasad scalania i podziatu
nieruchomosci, zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemu komunikacji, parkowania
pojazdow, systemow infrastruktury technicznej, dopuszczenia zieleni i urzgdzen budowlanych
towarzyszacych klasom przeznaczenia dopuszczonyin na tym terenie, w szczegolnosci:

— dla urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajgcej
100 kW na catym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych,

— dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcc
100 kW, wyznacza si¢ granice terenow pod budowg urzadzen wytwarzajacych cnergic
z odnawialnych Zroédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, granice ich stref ochronnych,
tozsame z liniami rozgraniczajgcymi teren oznaczony symbolem ,,1U-P”, oraz w granicach
terenow wraz z ich strefami ochronnymi, dopuszcza si¢ wytgcznie urzadzenia wytwarzajace
energi¢ pochodzaca z promieniowania stonecznego oraz z wnetrza ziemi,

— dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia, obickty infrastruktury technicznej i system gospodarowania
wodami opadowymi i roztopowymi,

- przewody wodociggowe 1 kanalizacyjne, gazociggi, sicci cieptownicze, linic kablowe sicci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza sic
wylgcznie jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych i kolejowych obicktow
inzynierskich (ustalenia nie dotycza instalacji odnawialnych zrodet energii),

— zaopatrzenie w wodg¢ dopuszcza si¢ z sieci wodociggowe;,

— odprowadzenie $ciekoéw bytowych i przemystowych dopuszcza si¢ siecig kanalizacji sanitarne;
lub ogdlnosptawne;j,
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zaopatrzenic  w - cnergi¢  clektryczng  dopuszeza  si¢  z  sicei  clektroenergetyczne;
oraz odnawialnych zrodel energii,

przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych obowigzuje stosowanic rozwigzaf
polegajacych na zagospodarowaniu calo$ci lub czg¢éci wod w miejscu opadu, w szczegdlnoscei
poprzez gospodarcze wykorzystanic, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie,
do sicel kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikow wodnych, cickoéw lub rzek dopuszcza si¢
odprowadzenice, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajgcych odptyw, wylgcznic czgsci wod
opadowych i roztopowych, ktorych zagospodarowanie, nie byto mozliwe,

w przypadku braku sicei kanalizacji deszezowej, rowow, zbiornikow wodnych, cickoéw
lub rzek, dopuszceza sig, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajgcych odplyw, odprowadzenic
do kanalizacji ogdlnosptawnej wylgeznie czgsei wod opadowych i roztopowych, ktérych
zagospodarowanie, nic byto mozliwe,

zaopatrzenic  w  cicpto dopuszcza si¢ wylgcznic z sieci cieplowniczej lub innych
niskoemisyjnych systemow grzewezych, niepowodujgcych przekroczef dopuszezalnych emisji
do srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Projckt planu zgodny jest z politykg przestrzenng nakre$long w,,Studium uwarunkowan

i

kicrunkow  zagospodarowania przestrzennego  Wroctawia”.  Ustalenia  przyjetc w  projekeic

micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajg uwarunkowania minimalizujgce
wplyw ncgatywnych skutkow dla $rodowiska, w tym wplyw na ludzkie zdrowie. Oddziatywanic
planowanych inwestycji na srodowisko uzaleznione bgdzie od stopnia realizacji postanowien planu
oraz charakteru wybranych przeznaczen na poszezegolnych terenach.

Uwzgledniajge powyzsze, zajeto stanowisko jak w sentencii.

Pouczenie:
Na ninicjsze postanowicnic nic stuzy zazalenic.

*afietwowy Powiatowy
Inspekior Sgnitamy

oS

Otrzymujg:

1

Prezydent Wroclawia — adres do dorgezen: Urzgd Miejski Wroctawia Wydzial Planowania
Przestrzennego Wroclawia, ul. Swidnicka 53, 50-030 Wroctaw + 1 cgz. rysunku projektu
micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (pozostale zalgezniki pozostawia sig
w aktach sprawy)

DPWIS we Wroctawiu

ZNS a/a
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