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OPINIA

Na podstawie art. 57 ust. 1 pkt 2 i art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tj. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1029 ze zm.) i art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.), w odpowiedzi na
wniosek Prezydenta Wroctawia znak: WL-DPP1.6721.6.2022 z dnia 19 stycznia 2023 r. (data
wplywu: 23 stycznia 2023 r.) w sprawie zaopiniowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Kowalskiej we Wroctawiu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko, przedstawiam ponizej swoje stanowisko.

Jak wynika z przedtozonej dokumentacji, obszar objety projektem planu potozony jest
we wschodniej czesci miasta, w obrebie geodezyjnym Kowale. Obszar projektu planu,
o powierzchni okoto 8 ha, obejmuje teren ograniczony ulicg Kowalskg oraz linig kolejowg
nr 292. W otoczeniu obszaru znajdujg sie tereny aktywnosci gospodarczej, w przewadze
zabudowane oraz tereny kolejowe.

Celem sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest korekta zasad zagospodarowania oraz wprowadzenie ustalen dopuszczajgcych
alternatywne rozwigzania dotyczgce sytuowania obiektow stuzgcych do pozyskiwania energii
z odnawialnych zrédet energii.

Projekt planu wyznacza teren ustug lub produkcji (U-P). Zgodnie z obowigzujgcym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, obszar
objety opracowaniem potozony jest w jednostce urbanistycznej C11 — Kowale Przemystowe,
w ramach obszaru przeznaczen AG — obszary przemystowe.

Teren objety projektem planu potozony jest poza granicami obszaréw chronionych na
mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 916 ze zm.). Omawiany obszar to gtéwnie teren niezagospodarowany, zdegradowany,
pokryty czesciowo zielenig niskg i wysokg. Zgodnie z trescig prognozy oddziatywania na
Srodowisko, szate roslinng tworzg szpalery drzew oraz grupy/kepy zadrzewien, zakrzewien.
Grupy/kepy drzew zlokalizowane sg gtdéwnie w zachodniej czesci obszaru projektu planu (przy



linii kolejowej). W skfadzie gatunkowym wystepujg m.in. brzozy, deby, klony, lipy, a takze
topole. Jako ze obszar projektu planu to tereny niezabudowane, $wiat zwierzecy jest
reprezentowany przez typowe gatunki terendéw otwartych. Siedlisk drobnych zwierzat, w tym
ptactwa, mozna spodziewac¢ sie wsréd zadrzewien i zakrzewien.

Zagospodarowanie terenu projektu planu bedzie nawigzywaé do terenéw aktywnosci
gospodarczej potozonych w sasiedztwie obszaru. W projekcie wyznaczono strefe zieleni,
szpaler drzew do zachowania oraz wprowadzono obowigzek wyposazenia parkingow
terenowych otwartych w zielen wysokg w liczbie co najmniej 1 drzewo usytuowane
co 5 stanowisk postojowych. Dodatkowo w projekcie ustalono, iz na terenie 1U—P obowigzujg
zielone dachy na co najmniej 20% powierzchni dachow wszystkich budynkéw ustugowych oraz
zielone sciany na co najmniej 10% powierzchni wszystkich scian budynkoéw przemystowych.

Reasumujgc, na obecnym etapie planistycznym uznano, ze ze wzgledu na potozenie
omawianego terenu poza cennymi przyrodniczo obszarami, w obszarze aktywnosci
gospodarczej, realizacja ustalen projektu planu, przy zachowaniu wymogow ochrony
srodowiska wynikajacych z przepiséw odrebnych, a takze przy uwzglednieniu dziatan
majgcych na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan, nie powinna
znaczgco negatywnie oddziatywacé na srodowisko, w tym na srodowisko przyrodnicze.

Niemniej jednak wskazuje, ze o0 mozliwosci, zakresie i sposobach realizacji inwestycji,
dla ktérych ramy wyznacza przedmiotowy projekt planu, moggcych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko przesgdzi procedura oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko,
przeprowadzona na zasadach okreslonych w ustawie o udostepnianiu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie (...).

Jednoczesnie zwracam uwage, ze projekt planu, na terenie 1U-P, dopuszcza budowe
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej
100 kW wraz z granicami stref ochronnych. Zgodnie z nowelizacjg ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra weszta w zycie z dniem 30 pazdziernika 2021 r.,
w planie miejscowym okresla sie granice terenow pod budowe urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW (przed nowelizacjg
100 kW), a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu (art. 15 ust. 3 pkt 3a ww. ustawy), z wytgczeniem
przypadkow, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a pkt 1) i 2) ww. ustawy.

Ponadto wskazuje, ze teren dziatki 2/9, AM-13, obreb Kowale, przy ul. Kowalskiej,
figuruje w rejestrze historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi, o ktérym mowa
w art. 101c ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 2556 ze zm.), prowadzonym przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, o czym
tut. organ informowat pismem znak: WSI.411.508.2022.HL z dnia 9 stycznia 2023 r.
uzgadniajgcym stanowisko w sprawie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacii
wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego projektu planu.

W nawigzaniu do powyzszego zwracam uwage, ze w rozdziale Il prognozy pn. ,Ocena
stanu i funkcjonowania srodowiska”, podrozdziat 2 pn. ,Stan i funkcje srodowiska” w punkcie
dotyczgcym ,Obszarow wymagajgcych remediacji” autorka prognozy zawarta informacje
pochodzace z decyzji Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu znak:
WSI1.515.2.2017.AB.4 z dnia 26 maja 2017 r. — dotyczgce terenu dziatki o nr 2/9, AM-13, obreb
Kowale we Wroctawiu, tj. jej historii, charakterystyki terenu zanieczyszczonego oraz badan,
ktore zostalty na niej wykonane — w postaci kopii fragmentu ww. decyzji. Zaznaczam,



iz ww. informacje zawarte w decyzji byly aktualne na dzien jej wydania, tj. dla stanu przed
przeprowadzeniem remediacji. Nalezy podkresli¢, iz przedstawienie w tresci prognozy
informacji wprost przekopiowanych z ww. decyzji bez oznaczenia ich pochodzenia moze
wprowadza¢ w btad sugerujgc, ze stanowig one stan aktualny. W informacjach
przekopiowanych z ww. decyzji znalazt sie zapis o tresci ,teren wymagajgcy przeprowadzenia
remediacji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (...)", ktory
obecnie jest juz nieaktualny i jednoczesnie stoi w sprzecznosci z zapisami rozdziatu | prognozy
pn. ,Wprowadzenie”, gdzie w podrozdziale 2 pn. ,Informacje o zawartosci i glbwnych celach
projektu MPZP” wskazano, Zze ,na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kwidzyhskiej, Kowalskiej i Mydlanej we
Wroctawiu, przyjety uchwatg Nr XX/5637/20 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 27 lutego 2020 r.
W obowigzujgcym planie teren ten przeznaczony jest pod aktywnos¢ gospodarczg (1AG).”

W zwigzku z powyzszym zapisy prognozy nalezy zweryfikowac, tak aby informacije
w niej zawarte nie wykluczaty sie wzajemnie oraz aby nie sugerowaty btednych informac;i.

Jednoczesnie wskazuje, ze ww. decyzja tut. organu zaktadata, ze remediacja
doprowadzi do usunigcia zanieczyszczenia powierzchni ziemi substancjami powodujgcymi
ryzyko w glebie i w ziemi (w zakresie sumy weglowodoréw C6-C12, sktadnikéw frakcji benzyn,
sumy weglowodorow C12-C35, sktadnikow frakcji oleju), co najmniej do osiggniecia wartosci
dopuszczalnych dla IV grupy gruntéw, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni
ziemi (Dz. U. z 2016 r., poz. 1395). Natomiast przeznaczenie terenu w obecnie obowigzujgcym
na tym terenie planie miejscowym (1AG) oraz przeznaczenie terenu w przedtozonym projekcie
planu (1U-P) kwalifikuje omawiany fragment terenu dziatki nr 2/9, AM-13, obreb Kowale do
I grupy gruntéw, co w sSwietle informacji bedgcych w posiadaniu tut. organu wskazuje,
ze przedmiotowy teren jest zanieczyszczony. Powyzsza informacja winna sie znalez¢
w prognozie oddzialywania na srodowisko w kontekscie przepisow § 8 ust. 2 pkt 1
i 2 rozporzgdzenia w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni
ziemi, zgodnie z ktdorym zaréwno miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jak
i prognoza oddziatywania na Srodowisko stanowig istotne zrédto informacji dla oceny
zagrozenia zanieczyszczeniem gleby lub ziemi.

Ponadto zapis § 13 ust. 5 pkt 17 projektu planu proponuje sie zastgpi¢ zapisem
stanowigcym, iz w granicach wydzielenia wewnetrznego (A) wystepuje teren wpisany do
rejestru historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi.
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Sprawe prowadzi: Kamila Moczydfowska, tel. (71)747-93-00,
w zakresie przyrodniczym: Joanna Gtodek, tel. (71)747-93-00.
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