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Na podstawie art. 3 pkt I, art. 10 ust. 1 pkt 3 i ust. 2 ustawy z dnia 14 marca 1985 r.
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz. U. z 2021 poz. 195 z pézn. zm.) oraz art. 58 ust. 1 pkt 3 i art.
54 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pézn. zm.) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny we
Wroclawiu po zapoznaniu si¢ z pismem Dyrektora Departamentu Strategii i Rozwoju Miasta
z Wydzialu Planowania Przestrzennego Urzgdu Miejskiego Wroclawia, dziatajacym z upowaznienia
Prezydenta Wroctawia, z dnia 30.09.2022 r. (data wplywu 06.10.2022 r.) sygnatura sprawy BRW-
DPP2.6722.1.2020.AB, numer ewidencyjny pisma 00116171/2022/W

dotyczgcym: projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Romana Dmowskiego, Wladystawa Jagietly i Mostowej we Wroctawiu

opiniuie nozytvwnie
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych z zastrzezeniem:

Dla terenow przeznaczdnych na ushugi edukacji, w tym przedszkola, szkoly, obiekty opieki nad
dzieckiem, tj. zlobki, kluby dziecigce, nalezy uwzgledni¢ obowigzek zapewnienia terendw
rekreacyjnych z mozliwoscia utworzenia na nich placu zabaw dla dzieci.

Uzasadnienie:

Pismem =z dnia 30.09.2022 r. (data wplywu 06.10.2022 r.) sygnatura sprawy BRW-
DPP2.6722.1.2020.AB, numer ewidencyjny pisma 00116171/2022/W, Dyrektor Departamentu
Strategii i Rozwoju Miasta z Wydziatu Planowania Przestrzennego Urzedu Miejskiego Wroclawia,
dzialajacy z upowaznienia Prezydenta Wroclawia, zwrécit sie¢ do Pafstwowego Powiatowego
Inspektora ~ Sanitarnego we Wroctawiu o zaopiniowanie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Romana Dmowskiego, Wiadystawa Jagielly
i Mostowej we Wroctawiu. Stosownie do art. 54 ust. 1, w zwigzku z art. 58 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022r.
poz. 1029 z pézn. zm.). Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny jest organem wlasciwym
W sprawie opiniowania, pod wzglgdem wymagan higienicznych i zdrowotnych, projektow
miejscowych planéw zagospodarowania przesuzennego oraz studiow uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Do ww. wniosku dotgczono elektroniczng wersje projektu przedmiotowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz projekt rysunku planu (projekt 728.5), sporzadzonego w zwigzku z uchwalg
XV/437/19 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Romana
Dmowskiego, Wiadyslawa Jagietty i Mostowej we Wroclawiu a takze prognoze oddzialywania
na Srodowisko ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
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ulic Romana Dmowskiego, Wtadystawa Jagielty i Mostowej we Wroctawiu, sporzadzong przez mgr
inz. Magdaleng Doniec (styczen 2022 r.).

Obszar objety projektem planu, potozony jest w centrum Wroctawia, na Kepie Mieszczanskiej,
w obrgbie geodezyjnym Plac Grunwaldzki oraz Stare Miasto. Obszar planu obejmuje nieruchomosci
ograniczone ulicami Romana Dmowskiego, Wtadystawa Jagielty i Mostows, od potudnia granice
obszaru objetego planem wyznacza rzeka Odra. W obszarze opracowania znajdujg si¢ gldéwnie
budynki o funkcji ustugowej (McDonald, PKN ORLEN, Centrum Sztuki Piekarnia, w ktérym funkcja
kulturalna taczy si¢ z apartamentami) i produkcyjnej (Herbapol), jak réwniez kamienice mieszkalne
wielorodzinne przy ulicy Ksigcia Witolda. Czgs¢ budynkéw znajdujacych sie¢ na terenie planu
oraz w jego otoczeniu jest podigczone do miejskiej sieci cieplowniczej. Tereny objete planem
sg skanalizowane, zwodociggowane, zgazyfikowane, wyposazone w infrastrukture energetyczng,
Jednoczesnie skomunikowane; dostgp maja pojazdy samochodowe, rowerowe, komunikacja zbiorowa
oraz ruch pieszy. Przystanki komunikacji zbiorowej zlokalizowane s3 w ulicach Romana
Dmowskiego, Wiadystawa Jagielly i Mostowej. Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni
ok. 120 000 m* (12 ha). Przyjeto rozwiazania uwzgledniajgce wszelkie wymagania planowania
przestrzennego, w tym tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ochrony
zdrowia, walory architektoniczne, prawo wiasno$ci, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury, a
takze wynikajagce z przeprowadzonych analiz aspekty ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne.
Ustalenia planu uwzgledniaja potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, realizacje
systemow infrastruktury technicznej przy poszanowaniu zasad ochrony $rodowiska. Obowigzuje
zagospodarowanie ~ wdéd  opadowych i  roztopowych  przy  zastosowaniu  rozwigzan
zagospodarowujacych cato$¢ lub czgs¢ wod w miejscu opadu, poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej
wraz ze spowolnieniem ich odptywu do odbiornika, z zastrzezeniem odprowadzania wod opadowych
i roztopowych do sieci kanalizacyjnej w sytuacji braku mozliwosci technicznych wezesniejszego ich
zagospodarowania. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie budynkéw w cieplo wylgcznie z miejskiej sieci
cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systeméw grzewczych. Wprowadzono réwniez zapisy
dotyczace urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii. Ustalenia planu
uwzgledniaja potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci
telekomunikacyjnych i szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na catym obszarze planu
dopuszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Planowana jest rowniez rozbudowa
(przedtuzenie) linii tramwajowej przez ulicg¢ Romana Dmowskiego, most Dmowskiego do ulicy
Dtugiej. W zwigzku z powyzszym zaprojektowano czytelne powigzania z nowa i historyczng
zabudowg oraz odstoniecie przej$¢ kierujacych do bulwaru nad rzekg Odra, celem wygodnego dojscia
do przystankow.

Ustaleniami projektowanego planu, oznaczonymi na rysunku w czesci graficznej sg: granica obszaru
objetego planem tozsama z granica terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, granica strefy ochronny konserwatorskiej zabytkow archeologicznych OW, granica obszaru
rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, strefa ochrony konserwatorskiej,
granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, granica obszaréw
wymagajacych przeksztalcen, linia rozgraniczajaca tereny, nieprzekraczalna linia zabudowy,
obowigzujgca ciggta linia zabudowy, granica stanowiska archeologicznego, granica wydzielenia
wewngtrznego, os widokowa, szpaler drzew, ciag pieszy, widok urbanistyczny, miejsce wskazania
szerokosci;, nawierzchnia do specjalnego opracowania, korytarz usytuowania ciggu pieszo-
rowerowego, korytarz usytuowania przejscia, przejazdu bramowego, strefa zieleni, obszar
usytuowania dominanty, granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, drzewo do zachowania,
obiekt szczeg6lny, dominanta, miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy, symbol terenu, symbol
wydzielenia wewnetrznego oraz symbol linii zabudowy.

Przedmiotem ustalen planu sg nastgpujgce przeznaczenia terenu:

1) teren oznaczony symbolem ,1U-MW?”, przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng, gastronomig, ustugi podstawowe, ustugi rozrywki i kultury, ustugi edukacji,
ustugi zdrowia i opieki, skwery, obiekty infrastruktury technicznej oraz pod infrastrukture
drogowa,

2) teren oznaczony symbolem ,2U-MW?”, przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng, obiekty hotelowe, gastronomig, kryte urzadzenia sportowe, ushugi
podstawowe, ushugi rozrywki i kultury, ustugi edukacji, ustugi zdrowia i opieki, produkcja
(wytacznie w wydzieleniu wewngtrznym ,,B”), magazyny i handel hurtowy (wylgcznie
w wydzieleniu wewngtrznym ,,B”), skwery, obiekty infrastruktury technicznej oraz pod
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infrastrukture drogowg.

3) teren oznaczony symbolem ,3U-MW?”, przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng, zabudowe zamieszkania zbiorowego, obiekty hotelowe, gastronomie, ustugi
podstawowe, ustugi rozrywki i kultury, ustugi edukacji, skwery, obiekty infrastruktury
technicznej oraz pod infrastrukture drogowa.

4) teren oznaczony symbolem ,4U-MW”, przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng, gastronomig, ustugi podstawowe, ustugi rozrywki i kultury, ustugi edukacji,
ustugi zdrowia i opieki, produkcja, magazyny i handel hurtowy, zielen parkowa, skwery,
obiekty infrastruktury technicznej oraz pod infrastrukture drogowa.

5) teren oznaczony symbolem ,5U-MW?”, przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng, gastronomie, handel detaliczny malo-powierzchniowy, handel detaliczny
wielko-powierzchniowy, ustugi podstawowe, ustugi rozrywki i kultury, ushugi wielkomiejskie,
ustugi zdrowia i opieki, kryte urzadzenia sportowe, zielen parkowa, skwery, obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod infrastrukture drogowa.

6) teren oznaczony symbolem ,,1Z”, przeznaczony pod zabudowe skweréw i placow.
Obowigzujg ustalenia dotyczace uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
tj. powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowié co najmniej 70% powierzchni
dziatki budowlane;.

7) teren oznaczony symbolem ,,1WS”, przeznaczony pod wody powierzchniowe, ciagi piesze,
ciggi pieszo-rowerowe, skwery, mariny (nie dopuszcza sie sanitariatow, obiektéw
zarzadzania, nadzoru i utrzymania mariny, punktow informacji, zaplecza gastronomicznego i
noclegowego), pasazerskie porty i przystanie (dopuszcza si¢ wylacznie przystanie) oraz
obiekty infrastruktury techniczne;.

8) teren oznaczony symbolem ,,1KB”, przeznaczony pod zabudowe gastronomiczng, handel
detaliczny mato-powierzchniowy, ciagi piesze, ciggi pieszo-rowerowe, drogi wewnetrzne,
skwery, szalety, zielen parkowa, ustugi podstawowe, ustugi rozrywki i kultury, ushugi
wielkomiejskie, ustugi zdrowia i opieki, kryte urzadzenia sportowe, zielen parkowa, skwery,
szalety, zielef parkowa, obiekty imprez plenerowych oraz porty pasazerskie i przystanie.

9) teren oznaczony symbolem ,2KB”, przeznaczony pod zabudowe ciagéw pieszych, ciggow
pieszo-rowerowych oraz skwery. Obowiazujg ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu, tj. dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementéw wyposazenia w postaci
tawek, oswietlenia i tym podobnych, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw szczegdlnych oraz
obowigzuje ogolny dostep.

10) teren oznaczony symbolem ,,1KDZ”, przeznaczony pod zabudowe ulic.

11) teren oznaczony symbolem ,,2KDZ”, przeznaczony pod zabudowe ulic.

12) teren oznaczony symbolem ,,1KDL”, przeznaczony pod zabudowe ulic.

13) teren oznaczony symbolem ,,IKDWP”, przeznaczony pod zabudowe ciagdéw pieszych, ciaggow
pieszo-rowerowych oraz drog wewnetrznych.

14) terenéw oznaczonych symbolem ,,IKDPR” i ,,2KDPR”, przeznaczony pod zabudowe ciaggow
pieszych, ciggéw pieszo-rowerowych, placow, drég wewnetrznych oraz urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, obiekty opieki nad dzieckiem,
edukacjg, obiekty hotelowe, obiekty zamieszkania zbiorowego, obowigzuje zastosowanie rozwigzan
technicznych w budynkach, ktére zapewnia w nich wlasciwe warunki akustyczne, przy czym teren
oznaczony na rysunku planu symbolami ,,1U-MW, 2U-MW, 3U-MW, 4U-MW i 5U-MW” nalezg do
terenow w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 ty$. mieszkancow.

Na calym obszarze objetym planem granica obszaru objetego planem jest tozsama z granica terenu
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, a takze stanowi granice strefy
ochrony konserwatorskiej. Na calym obszarze objetym planem zakazano lokalizacji urzadzen
wykorzystujgcych energig wiatru (lokalizacji elektrowni wiatrowych).

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania terenu wprowadzaja takze zapisy dotyczace zasad
parkowania pojazdéw, w tym m.in. w zakresie liczby miejsc postojowych, ich usytuowania,
parkingéw terenowych i parkingéw rowerowych.

Dla terenéw przeznaczonych na ustugi edukacji (w tym przedszkola, szkoty, obiekty opicki nad
dzieckiem, tj. ztobki, kluby dziecigce) nie ustalono obowiazku zapewnienia terenéw rekreacyjnych z
mozliwoscig utworzenia na nich placu zabaw dla dzieci, a zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w
tym m.in. ustawy z dnia 7 maja 2021 r. Prawo oé$wiatowe (Dz. U. z 2021 r., poz. 1082 z pdzn. zm.)
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oraz przepisow wykonawczych do tej ustawy, do prawidtowego rozwoju fizycznego i psychicznego
dzieci oraz przebiegu ich ksztalcenia i wychowania, wymagane jest aby w ramach wychowania
przedszkolnego byly prowadzone w ogrodzie przedszkolnym, na boisku, w piasku, itp. zajecia

rozwijajace m.in. sprawno$¢ fizyczng dzieci.

Uwzgledniajac powyzsze, zajeto stanowisko jak w sentencji.

Pouczenie:

Na niniejsze postanowienie nie stuzy zazalenie.

Otrzymuja:
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. Prezydent Wroclawia — adres do dorgczefi: Urzad Miejski Wroctawia Wydziat Planowania
Przestrzennego Wroclawia, ul. Swidnicka 53, 50-030 Wroctaw + 1 egz. rysunku projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (pozostate zataczniki pozostawia si¢ w

aktach sprawy)
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ZALACZNIK NR 1 - RYSUNEK PLANU
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