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OPINIA

Na podstawie art. 57 ust. 1 pkt 2 i art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko (tj. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1029 ze zm.) i art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.), w odpowiedzi
na wniosek Prezydenta Wroctawia znak: BRW-DPP2.6722.1.2020.AB z dnia 30 wrzesnia
2022 r. (data wptywu: 6 pazdziernika 2022 r.), uzupetniony pismem znak: BRW-
DPP2.6722.1.2020 z dnia 3 listopada 2022 r. (data wptywu: 10 listopada 2022 r.), w sprawie
zaopiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic Romana Dmowskiego, Wtadystawa Jagietty i Mostowej we Wroctawiu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, przedstawiam ponizej swoje stanowisko.

Jak wynika z przedtozonej dokumentaciji, obszar objety projektem planu potozony jest
w potnocnej czesci Wroctawia na terenie Kepy Mieszczanskiej, w obrebie geodezyjnym Plac
Grunwaldzki oraz Stare Miasto. Obszar opracowania, o powierzchni ok. 12 ha, obejmuje
tereny ograniczone ulicami Romana Dmowskiego, Wiadystawa Jagietty i Mostowa,
a od potudnia granice obszaru objetego projektem planu wyznacza brzeg rzeki Odry.

Celem sporzadzenia projektu planu jest wprowadzenie regulacji dotyczacych
modernizacji oraz stworzenia nowej zabudowy, zagospodarowania terenu oraz
zaktualizowanie ustaleh obowigzujgcego planu do nowych wymogdéw prawnych i zakresu
planu miejscowego, wykreowanie czytelnego ukfadu urbanistycznego o wiodgcej funkciji
mieszkaniowo-ustugowe;j.

Ustalenia projektu planu przewidujg zachowanie/rozbudowe/modernizacje istniejgcej

zabudowy oraz stworzenie nowej zabudowy (budowe obiektdw handlowych na terenie



5U-MW). Projekt planu wskazuje tereny: ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
U-MW, ustug U, ustug edukacji UO, ustug i aktywnosci gospodarczej U-AG, aktywnosci
gospodarczej AG, zieleni Z, wod powierzchniowych WS, ulic zbiorczych KDZ, ulic lokalnych
KDL, bulwaréw KB, ciggéw pieszo-rowerowych KDPR, ciggow pieszych wewnetrznych
KDWP.

Teren objety projektem planu potozony jest poza granicami obszaréw chronionych
na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 916 ze zm.). Obszar projektu planu zasadniczo jest w catosci zainwestowany. W obszarze
projektu planu wystepuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa (stacja paliw,
Centrum Sztuki Piekarnia, w ktorym funkcja kulturalna taczy sie z apartamentami), jak
i produkcyjna (Wroctawskie Zaktady Zielarskie Herbapol).

Zgodnie z trescig prognozy oddziatywania na srodowisko, szate roslinng tworzg
gtébwnie pojedyncze drzewa, szpalery drzew oraz grupy/kepy zadrzewien, (towarzyszgce
zabudowie i terenom komunikacyjnym) oraz zieleh nieurzgdzona i urzgdzona, a takze zielen
nadbrzezna i zieleh ogrodéw przydomowych. Z uwagi ha znaczng urbanizacje i industrializacje
obszaru opracowania, brak jest naturalnych siedlisk zwierzecych. Jedynie w rejonie brzegow
Odry mozna spodziewac sie siedlisk drobnych zwierzat i ptactwa wodnego. Poza tym obszar
ten penetrowany jest przez zwierzeta podazajgce korytarzem ekologicznym Odry oraz
znajdujagce siedliska w obrebie zabudowy — ptaki, drobne ssaki, gryzonie. Pod katem
przyrodniczym, podstawowe znaczenie na tym terenie posiada ilos¢ powierzchni otwartych
pokrytych roslinnoscig. Walorami przyrodniczymi jak i krajobrazowymi jest istniejgca zielen
wysoka, ktorg nalezy chronic.

Przeprowadzona analiza, w tym tres¢ prognozy wykazata, ze projekt planu wprowadza
rozwigzania eliminujgce lub ograniczajgce negatywny wptyw na sSrodowisko, uwzglednia
wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe. Projekt planu wyznacza tereny zieleni Z i strefy zieleni (dla ktérych okresla
minimalny procent nawierzchni ziemnej urzgdzonej w sposob zapewniajgcy naturalng
wegetacje, retencje wod opadowych lub wody powierzchniowej), szpalery drzew, pojedyncze
drzewa do ochrony, a takze ustala obowigzek wyposazenia parkingéw terenowych otwartych
w zielen wysokg w liczbie co najmniej 1 drzewo usytuowane co 5 miejsc postojowych.
Dodatkowo w projekcie planu ustalono, iz na terenie 5U-MW na co najmniej 50 % powierzchni
dachow obowigzujg zielone dachy (migzszo$¢ wiekszg niz 20 cm, jest porosniety roznymi
formami zieleni niskiej, sredniej i wysokiej: trawg, mchem, sukulentami, ziotami, krzewami,
drzewami).

Jednoczesnie zwracam uwage, ze projekt planu w wydzieleniu wewnetrznym (C)
wprowadza cigg pieszo-rowerowy w formie ktadki o szerokosci co najmniej 5 m, tgczacy teren
1KB z terenem 2KB lub bulwarem zlokalizowanym poza granicami przedmiotowego projektu

planu. Przedtozona prognoza nie odnosi sie bezposrednio do powyzszego zamierzenia.

2



W prognozie wskazano jedynie, ze m.in. tereny bulwarow KB i tereny komunikacyjne KDRP,
KDWP bedg miaty pewien wptyw na stan Srodowiska przyrodniczego oraz krajobraz oraz,
ze realizacja ewentualnej nowej zabudowy i obiektow moze wplyngc na okresowe zaburzenie
poziomu wod gruntowych i ograniczenia ich zasilania. W zwigzku z powyzszym, prognoza
winna przeanalizowaé¢ i oceni¢ wptyw planowanej ktadki na poszczegélne komponenty
srodowiska, w tym na wody (m.in. pod katem ograniczenia przeptywu w rzece oraz
pogorszenia stanu wod).

Jednoczesnie wskazuje, ze projekt planu obejmuje teren dziatek o nr ewid. 45/4, 46/14,
46/16, 54/2, AM-22, obreb Plac Grunwaldzki, wpisanych do rejestru historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi, o ktérym mowa w art. 101c ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 1973 ze zm.), prowadzonego
przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Dla czeéci terenu aktualny status
oznaczono jako: teren, na ktérym zakonczono remediacje, natomiast dla pozostatej czesci
aktualny status oznaczono jako: teren, na ktérym wystepuje historyczne zanieczyszczenie
powierzchni ziemi, na ktéorym nie podjeto remediacji — z uwagi na zwolnienie wtadajgcego
powierzchnig ziemi z obowigzku przeprowadzania remediacji historycznego zanieczyszczenia
powierzchni ziemi wystepujgcego na okreslonych fragmentach.

Zawarcie powyzszych informacji w projekcie planu i prognozie ma szczegdlne
znaczenie majgc na uwadze przepisy § 8 ust. 2 pkt 1i 2 rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 1 wrze$nia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia
powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r., poz. 1395), zgodnie z ktérymi za zrodto informaciji istotne
dla oceny zagrozenia zanieczyszczeniem gleby lub ziemi uznaje sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego oraz prognoze oddziatywania na srodowisko.

Przedtozona dokumentacja wymaga zatem uzupetnienia w powyzszym zakresie.

Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu

Wojciech Rejman

/podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym/

Sprawe prowadzi: Hanna Lesiewicz, tel. (71)747-93-00,
w zakresie przyrodniczym: Joanna Gfodek, tel. (71)747-93-00.



		2022-12-08T11:04:15+0000
	Wojciech Rejman; RDOŚ we Wrocławiu




