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Na podstawic art. 3 pkt 1, art. 10 ust. 1 pkt 3 i ust. 2 ustawy z dnia 14 marca 1985 1.~
o Panstwowej Inspekeji Sanitarnej (Dz. U. z 2021 r., poz. 195 z pdzn. zm.) oraz art. 58 ust. 1 pkt 3 i
art. 54 ust. 113 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U,z 2022 r, poz. 1029 z pbézn. zm.) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
we Wrocltawiu po zapoznaniu si¢ z pismem Dyrektora Departamentu Strategii i Rozwoju Miasta,
Urzedu Micjskiego Wroctawia, dziatajagcym z upowaznienia Prezydenta Wroctawia, z dnia 19.12.2022
r. (data wptywu 21.12.2022 r.) sygnatura sprawy WPL-DPP3.6721.1.2022, numer ewidencyjny pisma
00137995/2022/W

dotyczacym: projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Inowroctawskiej we Wroctawiu

opiniuje pozytywnie
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych bez zastrzezen

Uzasadnienie:

Pismem 7 dnia 19.12.2022 r. (data wptywu 21.12.2022 r.) sygnatura sprawy WPL-DPP3.6721.1.2022,
numer cwidencyjny pisma 00137995/2022/W, Dyrektor Departamentu Strategii i Rozwoju Miasta
Urz¢du Miejskiego Wroctawia, dziatajgcy z upowaznicnia Prezydenta Wroctawia, zwrocit sie
do Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu o zaopiniowanie projektu
micjscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  w  rejonic  ulicy  Inowroctawskic
we Wroclawiu. Stosownie do art. 54 ust. 1, w zwigzku z art. 58 ust. | pkt. 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 roku o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1029 z pozn. zm.). Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny jest organem wiasciwym
w sprawic opiniowania, pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych, projektow
micjscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz studiow uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.,

Do ww. wniosku dotgczono projekt przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz projckt rysunku planu (projekt (766).1), sporzadzonego w zwigzku z uchwatg nr L1/1344/22 Rady
Micjskicj Wroctawia z dnia 24 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonic ulicy Inowroctawskicj we Wroctawiu a takze
prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko ustalen projektu micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Inowroctawskiej we Wroctawiu, sporzadzong przez mgr inz.
Magdalen¢ Doniec (grudzien 2022 r.).

Na przedmiotowym obszarze nie ma obowigzujgcego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego. Obszar objety projektem planu o powierzehni okoto 123000 m? (12,30 ha), potozony
jest w centralne) czg$ci Wroctawia, pomigdzy ulicami Diugg od potnocy, Rybackg od wschodu,
Zachodnig od potudnia 1 Miodych Technikow od zachodu. Wigkszo$é obszaru objgtego projektem
planu  stanowig tereny zabudowy micszkaniowej wielorodzinnej o rozproszonym ukfadzie
wraz z otaczajgcg ziclenig. W centralno-zachodniej czgéci obszaru opracowania znajduje si¢ teren
uczelni niepublicznej oraz skwer. W potudniowe] czg$ci obszaru opracowania zlokalizowany
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jest budynek pawilonu handlowego, w ktérym miesci sie m.in. Miejski O$rodek Pomocy Spoleczne;.
Dodatkowo w obszarze objetym projektem planu znajduje si¢ niepubliczne szkoly, SM | Cichy
Kacik”, Okregowy Urzad Miar, serwis wulkanizacyjny oraz drobne ustugi handlu. Cze$¢ obszaru
opracowania obejmuje tereny zieleni urzadzonej, m.in. skwer §w. 0. Damiana dc Veuster oraz liczne
zielence, place zabaw, boiska, sitownie plenerowe, a takze zielen miedzyblokows, z ziclenia wysoka,
srednig 1 niskg. Obstuga komunikacyjna terenow zabudowanych w granicach obszaru opracowania
odbywa si¢ poprzez dojazdy od ulic Miodych Technikéw, Inowroctawskiej i Rybackiej. Obszar
charakteryzuje si¢ bardzo dobra dostgpnoscia samochodows, piesza, rowerowg i komunikacji
zbiorowej, wyposazony jest w przystanki autobusowe i przystanki tramwajowe, ktore znajdujg sic
w bliskim sgsiedztwic obszaru opracowania, w ulicy Dhugiej i Zachodnicj, gdzie odbywa sic ruch
autobusowy, a na ulicy Dtugiej realizowana jest linia tramwajowa. Obszar objety projcktem planu
wyposazony jest w infrastrukture techniczna, tj. sie¢ wodociagowsg oraz kanalizacyjng ogolnosptawna,
sie¢ cieptowniczg, sie¢ gazowsg niskiego cisnienia, magistrale wodociagows, kablowe linie
energetyczne Sredniego 1 niskiego napigcia oraz stacje elektroenergetyczne. Ustaleniami
projektowanego planu, oznaczonymi na rysunku w cze¢$ci graficznej sa: granica obszaru objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, obiekty tozsame z obszarem planu (granica
strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych W, granica terenu rozmicszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym), linia rozgraniczajgca tereny o réznym
przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, wydzielenie wewnetrzne, nieprzekraczalna
linia zabudowy, symbol linii zabudowy, miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy, granica strefy
ochrony konserwatorskiej, granica obszaru rehabilitacji istnicjgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz granica obszaru wymagajacego przeksztalcen, przejscie bramowe i przejazd
bramowy, szpaler drzew, szpaler drzew objety ochrong drzewo do zachowania, strefa zieleni, korytarz
usytuowania ciggu pieszego, miejsce wskazania szerokosci. Przedmiotem ustalen planu sg nastepujace
przeznaczenia terenu:

1) tereny oznaczone symbolami ,,iIMW?”, 2MW”, 3MW”  6MW”, TMW”  SMW” OMW”,
,»1OMW?”, przeznaczone pod zabudow¢ mieszkaniowg wielorodzinng,

2) tereny oznaczone symbolami ,4AMW”, [ SMW” przeznaczone w funkcji glownej
pod zabudoweg mieszkaniowsa wielorodzinng oraz w funkeji uzupelniajgcej przeznaczone
pod zabudowe ustug handlu detalicznego, ustug rzemie$lniczych, ustug gastronomii, ustug
edukacji i ustug biurowych,

3) teren oznaczony symbolem ,,IMW-U”, przeznaczony w funkcji glownej pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng lub ustug oraz w funkcji uzupelniajgcej przeznaczony
pod zabudow¢ ustug handlu hurtowego, ustug handlu wielkopowierzchniowego i ustug
turystyki,

4) teren oznaczony symbolem ,2MW-U”, przeznaczony w funkcji glownej pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng lub ustug oraz w funkcji uzupelniajgcej przeznaczony
pod zabudoweg ustug handlu wielkopowierzchniowego i ustug turystyki,

5) teren oznaczony symbolem ,,1U”, przeznaczony w funkcji glownej pod zabudowe ustug
oraz w funkcji uzupetniajacej przeznaczony pod zabudowe ustug handlu hurtowego, ushug
handlu wielkopowierzchniowego i ustug turystyki,

6) teren oznaczony symbolem ,,1UZ-UK-UA”, przeznaczony w funkcji gtéwnej pod zabudowe
ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug kultury i rozrywki lub ustug biurowych
i administracyjnych oraz w funkcji uzupetiajacej przeznaczony pod zabudowe ustug handlu
detalicznego, ustug rzemieslniczych, ustug gastronomii i ustug edukacji,

7) teren oznaczony symbolem ,,1UZ-UE”, przeznaczony pod zabudowe ustug zdrowia i pomocy
spotecznej lub ustug edukacji,

8) teren oznaczony symbolem ,,1US-ZP”, przeznaczony pod zabudowe ustug sportu i rekreaciji
lub zieleni urzadzone;j,

9) teren oznaczony symbolem ,,]1KDL”, przeznaczony pod zabudowe drogi lokalnej,

10) tereny oznaczone symbolami ,,1KDD”, ,,2KDD”, , 3KDD”, przeznaczone pod zabudowe drog
dojazdowych,

11) tereny oznaczone symbolami ,,1KR”, ,2KR”, ,3KR”, przeznaczone pod zabudowe
komunikacji wewngtrznej,

12) tereny oznaczone symbolami ,,1ZP”, ,2ZP”, ,3ZP”, ,4ZP”, przeznaczone pod zabudowc
zieleni urzadzone;j.

Okreslono ustalenia dotyczace ochrony oraz ksztattowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
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ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, granic obszaru
rehabilitacji  istnicjgcej zabudowy 1 infrastruktury technicznej oraz granic wymagajgcych
przeksztatcen, terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, zasad
scalania 1 podziatu nieruchomosci, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacij,
micjsc postojowych w strefach zamieszkania i strefach ruchu, systeméw infrastruktury technicznej,
terenow przeznaczonych jako obszary celu publicznego, w szczegolnosei dotyczace:

— ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrgbnymi, dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami ,,IMW?” _2MW”  3MW” _4MW” S5MW” 6MW” [TMW”  8MW”,
LOMW? JTOMW?, JIMW-U” 1, 2MW-U”, ktore naleza do terendw w strefie srédmiejskicj
miast powyzej 100 tysi¢cey micszkancow,

— budynkow miceszkalnych wiclorodzinnych, mieszkalno-ustugowych, szpitalnych, domoéw
pomocy spolecznej oraz zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci 1 miodziezy,
obowigzuje stosowanic rozwigzan technicznych, ktéore zapewnig w nich wilasciwe warunki
akustyczne,

~ w zakresic gospodarki odpadami obowiazujg przepisy odrebne,

— dopuszcza si¢ sicel uzbrojenia, obickty infrastruktury technicznej i system gospodarowania
wodami opadowymi 1 roztopowymi,

— przewody wodociggowe 1 kanalizacyjne, gazociggl, sicei cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej 1 clektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszceza sic
wytgceznie jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych,

— zaopalrzenie w wode dopuszceza si¢ z sieci wodociggowe],

— odprowadzenie $cickow bytowych i przemystowych dopuszcza si¢ wylgeznie siecig kanalizacji
sanitarnej lub ogdlnosptawne;,

— zaopatrzenie w energi¢ clektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej
oraz odnawialnych zrodet energii,

— przy odprowadzaniu wod opadowych 1 roztopowych obowigzuje stosowanic rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu cato$ci lub czg¢éei wod w miejscu opadu, w szczegdlnoscei
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie,

— ~do sicel kanalizacj deszezowej, rowow, zbiornikow wodnych, ciekéw lub rzek dopuszcza sic
odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajgcych odptyw, wytacznie czegsci wod
opadowych 1 roztopowych, ktérych zagospodarowanie (m.in. poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie), nie byto mozliwe,

— w przypadku braku sicci kanalizacji deszezowej, rowow, zbiornikéw wodnych, ciekow lub
rzck, dopuszceza si¢, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajgcych odplyw, odprowadzenic
do kanalizacji ogélnosptawnej wylacznie czeSci wod opadowych 1 roztopowych, ktorych
zagospodarowanic (m.in. poprzez gospodarcze wykorzystanic, odparowanie, rozsgczanie
do gruntu lub retencjonowanie), nie byto mozliwe,

— zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢ wylgcznie z sieci cieptowniczej lub innych
niskoemisyjnych systemow grzewczych, niepowodujgcych przekroczen dopuszczalnych emisji
do $rodowiska, zgodnic z przepisami odr¢gbnymi,

— urzgdzenia wytwarzajgee energie clektryczng z promieniowania stonecznego dopuszeza sic
wytacznie na budynkach oraz budowlach przekrytych dachem,

- zakazuje si¢ lokalizacji clektrowni wiatrowych,

— obszarow oznaczonych symbolami ,,1KDL”, ,,/1IKDD”, ,2KDD", ,3KDD”, | 1ZP”, ,2ZP”,
WIZP7, 4ZP7, przeznaczonych na cele publiczne.

Projekt planu zgodny jest z polityka przestrzenng nakre$long w ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia”. Ustalenia przyjete w  projekcie
micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajg uwarunkowania minimalizujgce
wplyw ncgatywnych skutkow dla Srodowiska, w tym wplyw na ludzkie zdrowie, m.in. dotyczace
ucigzliwosci planowanego zainwestowania, ktore nie moze przekraczaé granic zajmowanego terenu,
ksztaltowania ukfadu funkcjonalno—przestrzennego, ktore powinno uwzglednia¢ stan Srodowiska
1 ochrong waloroéw przyrodniczych. Dodatkowo dla projektowanych obiektow zaleca si¢ zastosowanie
prockologicznych bgdz odnawialnych zrodet energii lub podigczenie do miejskiej sieci cieptowniczej,
nalezy dgzy¢ do zorganizowanego systemu odprowadzania $cickéw komunalnych i objecia ich
petnoprofilowym procesem oczyszczania, nic dopuszcza si¢ odprowadzania nieoczyszczonych
scieckow do $rodowiska (nawet czasowo), wody opadowe z terendw komunikacyjnych nalezy
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podezyscié przed odprowadzeniem ich do odbiornika, niezanicczyszczone wody opadowe powinno si¢
retencjonowac na terenach zainwestowanych i wykorzystywa¢ do poprawy bilansu wod gruntowych,
np. poprzez wykorzystanie ich do podlewania terenéw zieleni, dla terenéw zabudowy nalezy okreslic
minimalny udziat powierzchni zieleni lub powierzchni biologicznie czynnej, dla terenow zabudowy
chronionej przed ucigzliwym hatasem powinny zostaé okreslone standardy klimatu akustycznego,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Oddzialywanic planowanych inwestycjii na srodowisko
uzaleznione bedzie od stopnia realizacji postanowien planu oraz charakteru wybranych przeznaczen
na poszczegbdlnych terenach.

Uwzgledniajac powyzsze, zajgto stanowisko jak w sentencji.

Pouczenie:
Na niniejsze postanowienie nie stuzy zazalenic.

JWL WWOwy Powis towy
m@,#:b\wr Sanitamy
S e 4 ‘1

Otrzymuja:

(1\} Prezydent Wroctawia — adres do dorgezen: Urzad Miejski Wroctawia Wydziat Planowania
Przestrzennego Wroctawia, ul. Swidnicka 53, 50-030 Wroctaw + 1 egz. rysunku projektu
micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (pozostate zataczniki pozostawia si¢
w aktach sprawy)

2. DPWIS we Wroctawiu

3. ZNSa/a
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