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OPINIA

Na podstawie art. 57 ust. 1 pkt 2 i art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko (tj. Dz. U. z 2022 r,
poz. 1029 ze zm.) i art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.), w odpowiedzi na
wniosek Prezydenta Wroctawia znak: BRW-DPP5.6721.16.2018 z dnia 28 grudnia
2022 r. (data wptywu: 30 grudnia 2022 r.) w sprawie ponownego zaopiniowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Osobowickiej i linii
kolejowej we Wroctawiu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko, przedstawiam ponizej
swoje stanowisko.

Jak wynika z przediozonej dokumentacji, obszar projektu planu, o powierzchni
30,02 ha, potozony jest w centralnej czesci Wroctawia, w obrebie geodezyjnym Kleczkow.
Jego granice od poéthocy wyznacza ul. Osobowicka, od potudnia rzeka Odra, w rejonie
zachodniej granicy przebiega linia kolejowa nr 271. W obszarze projektu planu znajduje sie
czes¢ koryta rzeki Odry wraz z niewielkim zbiornikiem wodnym, stanowigcym zatoke w rejonie
kanalu Rézanka, ktéry jest wykorzystywany w celach rekreacyjno—sportowych. Dziata tu
ogodlnodostepna przystan wioslarska Pegaz. Na obszarze projektu planu znajduje sie budynek
przedwojennej hali sportowej z lat 30-tych, obecnie w ztym stanie technicznym. Na koronie
watu przeciwpowodziowego znajduje sie trasa pieszo-rowerowa.

Celem projektu planu jest okreslenie przestrzennych zasad funkcjonowania
planowanych plaz miejskich i terenéw rekreacyjno-sportowych oraz zaktualizowanie ustalen
obowigzujgcego na tym terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w zakresie howych wymogow prawnych.

Projekt planu przewiduje teren 1WS, na ktérym zaplanowano przeznaczenia: wody
powierzchniowe; pasazerskie porty i przystanie; mariny; gastronomia; terenowe urzgdzenia
sportowe; kryte urzadzenia sportowe; polany rekreacyjne; taki; drogi wewnetrzne; ciggi piesze;



ciggi pieszo-rowerowe; obiekty do parkowania; stacje transformatorowe; obiekty infrastruktury
wodociggowej; obiekty infrastruktury kanalizacyjnej. Projekt nie wprowadza mozliwosci
sytuowania nowej zabudowy, a linie zabudowy ograniczajg sie¢ wytgcznie do istniejgcego
budynku, petnigcego niegdys role hali sportowej — w wydzieleniu wewnetrznym (A). Na
rysunku planu wyznaczono réwniez wydzielenia wewnetrzne (B). W wydzieleniach
wewnetrznych (C) i (D) przewidziano mozliwos¢ realizacji tgcznika miedzyosiedlowego
w formie ktadki tgczgcej Szczepin z Osobowicami. W wydzieleniu (C) obowigzuje cigg pieszo-
rowerowy w formie ktadki, natomiast w wydzieleniu (D) obowigzuje kontynuacja ciggu pieszo-
rowerowego tgczacego ktadke z ciggiem zlokalizowanym na koronie walu
przeciwpowodziowego.

Analizujgc wptyw ustalen projektu planu na s$rodowisko przyrodnicze, tut. organ
dokonat oceny na podstawie dostgepnych materiatdbw, w tym takich jak: prognoza
oddziatywania na $rodowisko, Rozmieszczenie i liczebno$¢ populacji bobra europejskiego
i wydry na terenie wojewddztwa dolnos$lgskiego (ViaNaturae, autor T. Zajgc, Wroctaw 2012r.),
Monitoring Zimujgcych Ptakow Wodnych i Wod Przejsciowych (PMS, GIOS, 2013-2015), dane
przyrodnicze (M. Bonk, Instytut Ochrony Przyrody PAN, 2018 r.). Po analizie ww. dokumentagji
stwierdzono, co nastepuije.

Teren objety projektem planu potozony jest poza obszarami chronionymi na mocy
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 916 ze zm.). Jak wynika
z tresci prognozy, szate roslinng na terenie projektu planu oraz w jego otoczeniu budujg
pojedyncze drzewa, grupy zadrzewien, szpalery drzew, zieleri nadrzeczna. Na wale
przeciwpowodziowym rosng w formie szpaleru dgby. Rzeka Odra jest dogodnym miejscem do
zimowania ptakow wodnych. Ze srodowiskiem rzeki zwigzany jest szereg gatunkéw z tej grupy
ptakéw, w tym chronionych na mocy rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia
2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 2380). Ponadto Odra
jest siedliskiem wystepowania bobra europejskiego Castor fiber, chronionego na mocy
ww. rozporzgdzenia. Wschodnia cze$¢ terenu projektu planu, stanowigca na przewazajgcej
powierzchni teren 1WS (poza granicami wydzielen wewnetrznych), to rozlegly obszar
nadrzeczny o charakterze pétnaturalnym, na znacznej czesci zadrzewiony i zakrzewiony,
ze zbiornikiem wodnym, o wysokim poziomie réznorodnosci biologicznej, stanowigcy
potencjalne siedlisko wystepowania cennych gatunkéw zwierzat. Na terenie tym wykazano
dwa stanowiska bobra. W rejonie wschodniego krarica terenu projektu planu wykazano
wystepowanie chrzgszcza objetego ochrong gatunkowg — koziorég debosz Cerambyx cerdo.

Projekt planu dla omawianych terenéw byt juz przedmiotem analizy tut. organu.
Regionalny  Dyrektor ~ Ochrony  Srodowiska we  Wroclawiu  pismem  znak:
WSI1.410.502.2022.KM z dnia 25 listopada 2022 r. zaopiniowat negatywnie woéwczas
przedtozony projekt planu uznajgc, ze jego ustalenia mogg negatywnie oddziatywaé na
stanowiska bobra i siedlisko wystepowania tego gatunku oraz na réznorodnos¢ biologiczng.
Wedtug przediozonej wéwczas dokumentacji, zadrzewione i zakrzewione, najbardziej
naturalne tereny projektu planu, w rejonie zbiornika wodnego, wraz ze stanowiskami bobra
wigczone byty w obreb wydzielenia wewnetrznego (B). Takie ustalenia projektu planu
umozliwiaty przeksztatcenie ww. czesci terenéw projektu planu np. w kierunku realizacji plazy
miejskiej. Réwnoczesnie projekt planu nie zawierat zapiséw dotyczgcych koniecznoci



zachowania zieleni, w tym zieleni wysokiej. Ponadto przediozona prognoza nie zawierata
odniesienia do planowanej ustaleniami projektu planu kfadki.

Przedtozona obecnie dokumentacja projektu planu zostata zweryfikowana
w nastepujgcym zakresie. Zawezono zasigg obszaru wydzielenia wewnetrznego (B) poprzez
wyznaczenie dwoch mniejszych wydzielenh wewnetrznych, omijajgcych warto$ciowe skupiska
zieleni wysokiej oraz siedliska bobra.

Zgodnie z przedstawiong obecnie prognozg, rejon, na ktérym stwierdzono
wystgpowanie stanowisk bobra oraz kozioroga, przeznacza sie pod tereny wod
powierzchniowych 1WS z dodatkowym przeznaczeniem na: pasazerskie porty i przystanie
(dopuszczono wytgcznie przystanie), mariny (nie dopuszcza sie zaplecza noclegowego),
gastronomig (nie dopuszcza sie obiektéw stuzgcych dziatalnosci kateringowej), terenowe
urzgdzenia sportowe, kryte urzadzenia sportowe, polany rekreacyjne, taki, drogi wewnetrzne,
ciggi piesze, ciggi pieszo-rowerowe, obiekty do parkowania, stacje transformatorowe, obiekty
infrastruktury wodociggowej, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej. W projekcie planu ustalono,
iz gastronomig, kryte urzadzenia sportowe oraz obiekty do parkowania, jak i budynki w ramach
przeznaczenia mariny oraz pasazerskie porty i przystanie dopuszcza sie jedynie w wydzieleniu
wewnetrznym (A), plaze, w ramach przeznaczenia: terenowe urzadzenia sportowe, dopuszcza
si¢ tylko w wydzieleniach wewnetrznych (B), droge dla pieszych i roweréw (cigg pieszo-
rowerowy) dopuszczono m.in. W wydzieleniu wewnetrznym (C) i (D), za§ w ramach
przeznaczen: stacje transformatorowe, obiekty infrastruktury wodociggowej, obiekty
infrastruktury kanalizacyjnej nie dopuszcza sie budynkéw. Ponadto ustalono, iz terenowe
urzgdzenia sportowe dopuszcza si¢ wytgcznie jako obiekty budowlane niepotgczone trwale
z gruntem, tatwo demontowalne. Zatem budynki, obiekty, ktére mogtoby potencjalnie
najbardziej negatywnie wptyng¢ na stanowiska bobra powinny by¢ zlokalizowane poza jego
siedliskiem.

Potencjalnie negatywny wptyw na stanowiska bobra moze mie¢ natomiast lokalizacja
nowych przystani, marin i terenowych urzgdzen sportowych w rejonie nabrzeza zbiornika, przy
ktorym znajdujg si¢ stanowiska tego gatunku. Zwrécono jednak uwage, ze teren, na ktérym
stwierdzono wystepowanie bobra wykorzystywany jest do celéw rekreacyjno-sportowych od
lat. Przystan wioslarska Pegaz zlokalizowana przy zbiorniku wodnym, stanowigcym odnoge
rzeki Odry, przy ktérym znajdujg sie stanowiska, funkcjonuje na tym terenie od 2013 roku.
Niemniej jednak w prognozie zalecono, aby przed przystagpieniem do realizacji inwestycji, na
terenie tym przeprowadzi¢ inwentaryzacje przyrodnicza, w celu weryfikacji stanowisk bobra,
wykazanych w 2012 roku oraz wskazania ich siedliska w stanie obecnym. W przypadku
potwierdzenia obecnosci stanowisk, nalezatoby lokalizowa¢ ewentualne przystanie, mariny,
terenowe urzgdzenia sportowe poza siedliskiem wystepowania gatunku.

W odniesieniu do kozioroga debosza w prognozie wskazano, ze stanowiska tego
gatunku zlokalizowane sg na kilku debach rosngcych na wale przeciwpowodziowym, ktéry
obecnie peti réwniez funkcje rekreacyjng — cigg pieszo-rowerowy. Projekt nie zawiera ustalen
majgcych na celu ochrone istniejgcych drzew na wale przeciwpowodziowym, jednak nie
przewiduje sie tu zmiany istniejgcego zagospodarowania.

W zakresie wptywu na pozostate walory przyrodnicze oceniono, ze w wyniku realizacji
ustalen projektu planu w niewielkim stopniu zmniejszy sie powierzchnia biologicznie czynna.
Projekt planu zaktada obowigzek zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnego na
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poziomie co najmniej 80% (z wyjatkiem gastronomi, krytych urzadzen sportowych, marin,
pasazerskich portéw i przystani oraz obiektéw do parkowania - 30%) oraz nawierzchni ziemnej
urzgdzonej w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje na poziomie co najmniej 70%
(z wyjatkiem gastronomi, krytych urzadzen sportowych, marin, pasazerskich portéw i przystani
oraz obiektéw do parkowania - 15%) oraz zaktada wprowadzenie zieleni na powierzchniach
niezabudowanych i nieutwardzonych. Zatem wydaje sie, iz w przewazajgcej czesci obszar
projektu planu pozostanie w dotychczasowym uzytkowaniu, jako tereny nadrzeczne
o funkcjach przyrodniczych. Z uwagi na wprowadzone w projekcie planu ww. ograniczenia
w zainwestowaniu, wiekszo$¢ budynkéw i obiektéw powinna by¢ zlokalizowana poza terenami
zadrzewionymi i zakrzewionymi, z wykorzystaniem istniejgcych obiektéw (budynek
przedwojennej hali sportowej, istniejaca przystan Pegaz), z dala od obszaréw stanowigcych
potencjalne siedliska wystepowania cennych gatunkéw zwierzat.

Natomiast, jak zauwazono w tresci prognozy, potencjalnie negatywny wplyw na
stanowiska bobra oraz réznorodno$¢ biologiczng terenu moze mieé lokalizacja nowych
przystani, marin i terenowych urzadzen sportowych w rejonie nabrzeza zbiornika. Ingerencja
w obecny ksztatt zbiornika wodnego moze potencjalnie negatywnie wptyngé na niektére jego
komponenty. Na terenie projektu planu przewiduje sie réwniez realizacje nowych drég
wewnetrznych, ciggéw pieszych, pieszo-rowerowych oraz ktadki nad rzekg. Ingerencja
w srodowisko tych obiektéw na wigkszosci terenu nie bedzie jednak znaczaca i nie powinna
wptywac¢ negatywnie na istniejgce walory przyrodnicze.

W wydzieleniu wewnetrznym (C) i (D) projekt planu dopuszcza lokalizacje drogi dla
pieszych i rowerdw (cigg pieszo-rowerowy) o szerokosci co najmniej 5 m, w tym w wydzieleniu
wewnetrznym (C) w postaci ktadki. Jak wskazano w prognozie nie nalezy spodziewaé sie,
ze zaprojektowana ktadka bedzie ingerowata w koryto rzeki, co mogtoby mie¢ wptyw na
przeptyw wody. Ktadka przenosi¢ bedzie ruch pieszy i rowerowy o nieznacznym obcigzeniu,
co nie bedzie wymaga¢ budowy przyczétkéw betonowych o duzych rozmiarach.

Krajobraz obszaru projektu planu jest antropogenicznie przeksztatcony, z niewielkimi
cechami krajobrazu naturalnego — doliny rzeki. Projekt uwzglednia wymaga fadu
przestrzennego oraz walory architektoniczne i krajobrazowe m.in. poprzez wartosci wskaznika
intensywnosci zabudowy, udziatu terenu biologicznie czynnego i nawierzchni ziemnej
urzgdzonej w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje i retencje wod opadowych. Zapisy te
powinny wptyng¢ na zachowanie waloréw krajobrazowych obszaru projektu planu.

Natomiast, jak wskazano, znajdujgce sie na terenie projektu planu powierzchnie
otwarte, pokryte roslinnoscia majg podstawowe znaczenie pod katem przyrodniczym.
Walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi tego terenu jest réwniez istniejgca zielen
nadrzeczna oraz wysoka, ktérg nalezy chroni¢. Zgodnie z trescig prognozy: nalezy zachowaé
istniejgce formy zieleni, szczegélnie zieleni wysokiej (poza drzewami chorymi i uschnietymi);
drzewa kolidujgce z planowanym zagospodarowaniem nalezy przesadzié na planowane
tereny zieleni. Wskazuje jednak, ze projekt planu nadal nie zawiera zapiséw dotyczacych
zachowania zieleni, w tym zieleni wysokiej.

Reasumujgc, na obecnym etapie planistycznym uznano, iz realizacja ustalen projektu
planu, przy zachowaniu wymogéw ochrony $rodowiska wynikajgcych z przepiséw odrebnych,
a takze przy uwzglednieniu dziatan majgcych na celu zapobieganie i ograniczanie
negatywnych oddziatywan nie powinna wptyng¢ znaczaco negatywnie na $rodowisko, w tym
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na srodowisko przyrodnicze. Niemniej jednak do przediozonej dokumentacji wnosze

ww. uwagi wynikajgce z tresci prognozy, w zakresie:

1) zachowania istniejgcych form zieleni, szczegdlnie drzewostanu:;

2) przeprowadzenia na terenie 1WS, przed przystgpieniem do inwestycji dopuszczonych
ustaleniami projektu planu, inwentaryzacji przyrodniczej celem weryfikacji wystepowania
stanowisk bobra; w przypadku potwierdzenia stanowisk — lokalizowania ewentualnych
elementoéw zainwestowania poza miejscem siedliska tego gatunku.

Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu

Wojciech Rejman

/podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym/

Sprawe prowadzi: Kamila Moczydiowska, tel. (71)747-93-00,
w zakresie przyrodniczym: Anna Mika, tel. (71)747-93-00.



