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OPINIA

Na podstawie art. 57 ust. 1 pkt 2 i art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko (tj. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1029 ze zm.) i art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.), w odpowiedzi na
wniosek Prezydenta Wroctawia znak: BRW-DPP1.6721.5.2020 z dnia 1 grudnia 2022 r. (data
wptywu: 5 grudnia 2022 r.) w sprawie zaopiniowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Powstancéw Slgskich, Szczesliwej
i Gwiazdzistej we Wroctawiu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, przedstawiam
ponizej swoje stanowisko.

Jak wynika z przedtozonej dokumentacji obszar objety projektem planu potozony jest
w centrum miasta, w obrebie osiedla Powstafncéw Slgskich. Opracowanie obejmuje obszar,
o powierzchni ok. 12 ha, ograniczony ulicami: Powstancéw Slgskich, Szczesliwg, Gwiazdzista,
Swobodng we Wroctawiu.

Celem projektu planu jest wprowadzenie regulacji dotyczacych stworzenia nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zaktualizowania ustaleh obowigzujgcego planu
miejscowego do nowych wymogow prawnych.

Ustalenia projektu planu przewidujg zachowanie, rozbudowe oraz modernizacje
istniejgcej zabudowy. W projekcie planu wyznaczono teren ustug i zabudowy mieszkaniowej
(linie rozgraniczajgce teren 1U-MW o powierzchni ok. 6,83 ha) oraz zachowano korytarz
drogowy ulicy Powstancéw Slaskich i fragment ulicy Gwiazdzistej (linie rozgraniczajgce teren
KDZ o powierzchni ok. 5 ha). Dopuszczono rowniez mozliwos¢ wprowadzenia zabudowy na
niezagospodarowanych dotad dziatkach. Ponadto w potnocnej czesci obszaru projekt planu



dopuszcza wyburzenie czesci obiektéw (m.in. hotelu, parkingu wielopoziomowego)
i wzniesienie w ich miejscu nowych budynkéw.

Projekt planu przewiduje tereny: ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(U-MW), zieleni (Z), ulic zbiorczych (KDZ), ulic lokalnych (KDL), ciggow pieszo-rowerowych
(cpr) oraz ciggow pieszych (cp).

Teren objety projektem planu potozony jest poza granicami obszardéw chronionych na
mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 916 ze zm.). Obszar projektu planu cechuje sie duzym stopniem urbanizacji
i przeksztatcenia Srodowiska. W obowigzujagcym planie miejscowym nadana mu zostata
funkcja ustugowo-mieszkaniowa. W kilku miejscach wznoszone sg budynki ustugowe
(biurowce). W poétnocnej czesci znajdujg sie hotel, biurowiec i nieczynny parking
wielopoziomowy. W ostatnim czasie zostata wyburzona stacja benzynowa. Teren
przygotowywany jest pod nowe inwestycje o funkcji ustugowej. Przy ulicy Gwiazdzistej
mieszczg sie budynki mieszkaniowe w zabudowie wielorodzinnej z ustugami w parterach.
Wysoko$¢ budynkéw na terenie projektu planu osigga kilkanascie kondygnacji. Wzdtuz
wschodniej granicy przebiega ul. Powstancéw Slgskich.

Zgodnie z trescig prognozy oddziatywania na srodowisko, szate roslinng na obszarze
opracowania tworzg: zielen wysoka przyuliczna w postaci szpaleréw drzew, zielen niska
urzgdzona — skwery oraz trawniki z krzewami i zielenig wysokg. Na szczegdlne wyrdznienie
zastugujg szpalery drzew wzdituz ul. Powstancéw Slgskich, ktérego ustalenia projekt planu
obejmujg ochrong. Powstate w ostatnich latach tereny zabudowane sg dos$¢ stabo
zazielenione, a cze$¢ starszych okazéw drzew zostata wycieta. Z uwagi na znaczng
urbanizacje i industrializacje obszaru opracowania, brak jest naturalnych siedlisk zwierzecych.
Jedynie bytujg tu ptaki, takie jak: gotebie, sroki, wrony, gawrony, wréble i kawki. Walorami
przyrodniczymi, jak i krajobrazowymi jest istniejgca zielen wysoka. W projekcie planu
wyznaczono strefy zieleni, szpalery drzew oraz szpalery drzew objete ochrong. Ponadto
ustalenia projektu planu wprowadzajg obowigzek wykonania zielonych dachow.

Reasumujac, biorgc pod uwage powyzsze, na obecnym etapie planistycznym uznano,
iz realizacja ustalen projektu planu przy zachowaniu wymogow ochrony Srodowiska
wynikajgcych z przepiséw odrebnych, a takze przy uwzglednieniu dziatah majgcych na celu
zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan, nie powinna znaczgco negatywnie
oddziatywac na srodowisko, w tym na srodowisko przyrodnicze.

Jednoczesnie zwracam uwage, ze w prognozie znalazt sie zapis, iz zgodnie
z informacjami zamieszczonymi na serwisie Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/, nie identyfikuje sie terenéw objetych historycznymi
zanieczyszczeniami powierzchni ziemi. Wskazuje przy tym, ze powyzsze stwierdzenie jest
nieprawdziwe, gdyz na omawianym obszarze wystepujg tereny wpisane do rejestru
historycznych zanieczyszczeh powierzchni ziemi, o ktérym mowa w art. 101¢ ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2556). Przedtozong
dokumentacje nalezy zatem skorygowac oraz uzupetni¢ w powyzszym zakresie.



Zawarcie powyzszych informacji w projekcie planu i prognozie ma szczegdlne
znaczenie majac na uwadze przepisy § 8 ust. 2 pkt 1 i 2 rozporzgdzenia Ministra Srodowiska
z dnia 1 wrze$nia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia
powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r., poz. 1395), zgodnie z ktorymi za zrodto informaciji istotne
dla oceny zagrozenia zanieczyszczeniem gleby lub ziemi uznaje sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego oraz prognoze oddziatywania na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu

Wojciech Rejman
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Sprawe prowadzi: Kamila Moczydfowska, tel. (71)747-93-00,
w zakresie przyrodniczym: Joanna Gfodek, tel. (71)747-93-00.
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