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[i] Prosimy powotywac sie na ten znak w korespondencji

Pan Michat Kurczewski
Radny Rady Miejskiej Wroctawia

Szanowny Panie,

ustosunkowujac sie do Pariskiego zapytania przekazanego nam do rozpatrzenia przez Departament
Strategii i- Rozwoju Miasta Urzedu Miejskiego Wroctawia (wpt, PINB 5.01.2023 r.) zwigzanego
z robotami budowlanymi przy ul. tadnej 29 we Wroctawiu i ich wplywem na stan techniczny
sasiedniego budynku - przy ul. tadnej 27 informuje, ze jako organ nadzoru budowlanego podejmujemy
w tym zakresie dziatania, zgodnie z kompetencjami okreslonymi w art. 83 ust. 1 ustawy Prawo
budowlane.

Przed rozpoczeciem rob6t budowlanych inwestor dopetnit obowigzku okreslonego w art. 41 ust. 4
Prawa budowlanego i zawiadomit nas o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych
polegajacych na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego (7 kondygnacji nadziemnych i O
podziemnych - str. 115 zatwierdzonego projektu budowlanego) z ustugami i wbudowana trafostacja w
parterze, budowie linii kablowej SN i nn wraz z linig kablowa na potrzeby oswietlenia drogowego oraz
rozbidrce istniejacej stacji transformatorowej przy ul. tadnej 29 we Wroctawiu. Podstawa do
rozpoczecia inwestycji stanowi decyzja Prezydenta Wroctawia nr 199/2022 z 24.01.2022 r.
zatwierdzajgca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe.

O zdarzeniu polegajacym na powstaniu uszkodzen kamienicy przy ul. tadnej 27 powziglismy wiedze z
doniesienia prasowego i skierowanego do nas zapytania dziennikarza (30.12.2022 r.) Z tego wzgledu
przystapilismy do niezwlocznego wyjasniania sprawy - na 4.01.2023 r. wyznaczyliSmy kontrole w
sprawie pogorszenia stanu technicznego budynku przy ul. tadnej 27 oraz wezwaliémy spdtke
Wroctawskie Mieszkania Sp. z 0. 0. - zarzadce budynku, a takze inwestora robdt na sasiedniej
nieruchomosci do udostepnienia przedmiotu kontroli, ztoZzenia wyjasnien oraz przedtozenia
dokumentdéw zwiazanych z przedmiotem sprawy,

Pismem z 3.01.2023 r. wezwalismy Gmine Wroctaw - wiasciciela budynku oraz Wroctawskie
Mieszkania Sp. z 0. 0. do przekazania nam protokotu bezpiecznego uzytkowania obiektu przy ul. £adnej
27 przeprowadzonej w trybie art. 62 ust. 1 pkt 4 Prawa budowlanego. Tego typu kontrole wiasciciel lub
zarzadca obiektu budowlanego zobowigzany jest przeprowadzi¢ kazdorazowo w przypadku
wystapienia czynnikdw zewnetrznych oddziatujacych na obiekt, zwigzanych z dziataniem cztowieka lub
sit natury. Uprzedzilismy réwniez, Ze jezeli w trakcie ww. kontroli zostang stwierdzone
nieprawidtowosci mogace stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczerstwa ludzi i mienia - obowigzkiem
wiasciciela/zarzadcy jest niezwtoczne ich usuniecie w trakcie kontroli lub bezposrednio po kontroli (art.
70 Prawa budowlanego).

W trakcie kontroli przeprowadzonej 4.01.2023 r. na terenie budowy ustalilismy m.in., Ze istnieje tam
wykop o gtebokosci ok. 1 m od strony budynku przy ul. tadnej 27, widoczna jest odstonigta sciana
fundamentowa ceglana na ww. gtebokosci wraz z przyporami ceglanymi, budynek przy ul. tadnej 27
posiada piwnice zagtebione na ok. 1,9m, wykonano i zakoficzono roboty budowlane zwigzane z
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rozbidrka stacji trafo i palowaniem, pozostate roboty budowlane zwiazane z wzniesieniem obiektu nie
54 zakonczone, a obecnie prowadzone sa przygotowania do wylania betonu podktadowego pod ptyte
fundamentowa. W trakcie kontroli dokonaliémy wgladu w dokumentacje budowy, a takze odebralismy
wyjasnienia i oswiadczenie kierownika robét palowych z ktérych wynika, ze palowanie wykonano
metoda bezwibracyjna w technologii CFA o érednicy 430mm, a przed rozpoczeciem tych robét
zatozono monitoring geodezyjny budynkéw przy ul. tadnej 27 i Grunwaldzkiej 3. Roboty rozpoczeto
8.12.2022 r, a zakoficzono 16.12.2022r. Maksymalne przemieszczenie przy pomiarze w dniu
zakoriczenia palowania w stosunku do stanu O wyniést -4,6mm w reperze nr 3 w budynku nr 27, a
2.01.2023 r. czyli 2 tyg. po zakoficzeniu robét palowych -5,1mm. Kierownik robét palowych
oswiadczyt, ze przemieszczenia nie powoduja zagrozenia konstrukji, nie powoduja przekroczenia stanu
uzytkowania i no$nosci w budynku nr 27, ' :

Z zapisow kierownika budowy w dzienniku budowy prowadzonego dla tej inwestycji wynika, ze na
whniosek spotki Wroctawskie Mieszkania Sp. z 0.0. (zarzadcy nieruchomosci sasiedniej przy ul. tadnej
27) 16.12.2022 r, roboty budowlane zostaty wstrzymane. ‘

Tego samego dnia przeprowadziliémy kontrole budynku przy ul. tadnej 27, a w jej trakcie ustalili$my
m.in, Ze w obrebie elewacji budynku widoczne sa spekania i zarysowania, w obrebie klatki schodowej
wystepuja spekania i zarysowania tynkéw i écian budynku, ubytki i odspojenia tynkéw, na elewacji
frontowej od strony budynku nr 25 widoczne jest pionowe spekanie, natomiast od strony
nieruchomosci nr 29 - zarysowania skoéne miedzy otworami okiennymi. W dniu kontroli wyznaczone
byty miejsca do zamontowania plomb. Z wyjaéniet przedstawiciela zarzadcy wynika, zZe
nieprawidtowosci byly zgtaszane przez uzytkownikéw lokali nr 18, 14 i 10 usytuowanych od strony
budynku nr 25. W obrebie tych lokali istnieja spekania tynkéw na potaczeniu $cian i sufitu oraz
wiosowate zarysowania écian. Sciana fundamentowa, murowana od strony nieruchomosci nr 29 jest
odstonieta na gteboko$¢ okoto 1m. od poziomu terenu widoczne sg odstoniete przypory ceglane. Na
Scianie piwnicy od strony nieruchomosci nr 29 i 25 nie stwierdziliémy widocznych nieprawidtowodci. W
toku tej kontroli nie stwierdzono grozby zawalenia sie budynku.

Nastepnego dnia po kontroli 5.01.2023 r. wezwaliémy inwestora do niezwtocznego przekazania nam
ekspertyzy technicznej stanu obiektu istniejacego - budynku przy ul. tadnej 27 odnoszacej sie do jego
stanu bezpieczeristwa i przydatnoéci do uzytkowania, uwzgledniajace] oddziatywanie robét
budowlanych wykonywanych na podstawie decyzji Prezydenta Wroctawia nr 199/2022 z 24.01.2022
r. (sporzadzonej przed przystapieniem do ww. robét w zwigzku z przepisem § 206 ust. 1 warunkéw
technicznych, na co wskazano w projekcie budowlanym).

10.01.2023 r. otrzymali$my od Wroctawskich Mieszkar Sp. z 0.0. informacje o zleceniu w trybie pilnym
wykonania kontroli bezpiecznego uzytkowania budynku i zobowiazaniu do jego niezwtocznego
dostarczenia, a takze - w przypadku ujawnienia zagrozenia dla bezpieczedstwa ludzi i mienia
niezwtocznej jego likwidacji. Otrzymali$my zapewnienie o montazu plomb pomiarowych w 2 tygodniu
2023 .

12.01.2023 r. otrzymaliSmy od inwestora monitoring przemieszczef- pionowych (pomiar 7) z
10.01.2023 r. a takze oceny stanu technicznego budynku przy ul. tadnej 27 oraz przy ul. Grunwaldzkiej
3 (obie z kwietnia 2021 r.) Rdwnoczeénie wystapilismy do Prezydenta Wroctawia z wnioskiem o
niezwtoczne przekazanie nam akt archiwalnych zwiazanych z wydaniem decyzji udzielajacej pozwolenia
na budowe dla inwestycji przy ul. tadnej 29.

13.01.2023 r zwrdciliSmy sie do inwestora robét przy ul. tadnej 29 z wnioskiem o przekazanie®
szczegbtowych informacji i dokumentéw zwiazanych z wykonanymi robotami budowlanymi
(palowaniem) w tym dokumentacji rysunkowej z ktérej wynika uktad i rozmieszczenie wykonanych pali
CFA, wzajemne odlegtosci , $rednice i liczba wykonanych pali. Poprosilismy réwniez o wyjasnienie
uzasadniajace przyjecie zastosowanej technologii (w dokumentacji geotechnicznej przedtozonej do
organu administracji architektoniczo-budowlanej w celu uzyskania pozwolenia na budowe przewidziano
technologi¢ jet grouting, natomiast w zatwierdzonym projekcie budowlanym zaprojektowano pale
CFA).



Obecnie oczekujemy na przedtozenie kompletu ww. dokumentacji, co w zaleznosci od zawartych w
nich merytorycznych informacji i analizy danych technicznych umozliwi nam podjecie ewentualnych
dalszych dziatarh w sprawie. Na obecnym etapie sprawy bytoby przedwczesne formutowanie wnioskéw
i planowanie dalszych dziatan.

Od spotki Wroctawskie Mieszkania Sp. z 0.0. otrzymaliémy réwniez informacje odnoszace sie do
Panskich pytan oraz naszych ustalen.

Spotka Wroctawskie Mieszkania sp. z 0.0. wyjasnia, ze;

> Inwestor nie powiadomit zarzadcy budynkéw gminnych znajdujacych sie na sasiednich dziatkach o
Zamiarze rozpoczecia robét budowlanych.

» Projektant w projekcie budowlanym przewidziat wptyw na sasiednie budynki i dopuscit wystapienie
osiadania 0 ok. 5 mm. Nie ma zadnej informacji o wzmocnieniu fundamentéw budynkéw sasiednich
oraz o sposobie zabezpieczenia wykopéw na czas trwania robét ziemnych, W projekcie jest jedynie
informacja, ze podczas ich trwania nalezy konsultowaé sie z geologiem oraz geotechnikiem.
Dokumentacja geotechniczna wskazuje na konieczno$é wykonania podchwycenia fundamentdw
budynkdw przy ul. tadnej 27 i Grunwaldzkiej 3-5 za pomoca technologii kelumn jet grouting. ‘
W projekcie budowlanym w czesci konstrukcyjnej jest zapis ze przed przystapieniem do robét
budowlanych nalezy wykona¢ projekt zabezpieczenia wykopu, jak réwniez, ze nalezy zabezpieczyé
wykop przed zalaniem wodami opadowymi i ograniczyé do minimum wstrzasy i skutki
oddziatywania'na budynki sasiednie. Warunki wodno-gruntowe zostaty sklasyfikowane jako ztozone
i niekorzystne. Po wykonaniu wykopu zgodnie z dokumentacja, nalezato sprawdzi¢ warunki
geotechniczne i poinformowac projektanta o wynikach w celu dokonania weryfikacji rozwiazan
konstrukcyjnych.

> 16.12.2022 r. po otrzymaniu informacji o pojawieniu sie rys na budynku, spétka Wroctawskie
Mieszkania sp. z 0.0, wezwata inwestora do zaprzestania rob6t budowlanych i przygotowawczych w
poblizu budynku przy ul. tadnej 27 w Wroctawiu. 5.01.2023 r. spétka wystapita do inwestora o
udostepnienie dokumentacji projektowej oraz dokumentacji zabezpieczenia wykopu.

> W budynku przy ul. tadnej 27 zostaty stwierdzone spekania tynkéw na potaczeniu écian i sufitu oraz
wiosowate zarysowania écian w mieszkaniach (nr 10, 14,18 - od strony budynku przy ul. tadnej 25).
W zwiazku z tym, dodatkowo spdtka Wroctawskie Mieszkania sp. z 0.0. zlecita montaz plomb
kontrolnych na powstatych rysach. Plomby pomiarowe zostaty zatozone 12.01.2023 r. Odnoszac sie
do naszych ustaler z dnia przeprowadzenia kontroli budynku przy ul. tadnej 27 spétka Wroctawskie
Mieszkania sp. z 0.0. podniosta, ze cze$¢ zarysowan elewacji frontowej i podwérzowej byta
widoczna wczesniej, co zostato udokumentowane podczas przegladu budynku w sierpniu 2022
roku.

» Zlecono sprawdzenie szczelnosci instalacji gazowej w budynku. Instalacja moze by¢ bezpiecznie
uzytkowana. Termin realizacji zlecenia 13.01.2023 r. Dodatkowo spétka Wroctawskie Mieszkania
sp. z 0.0. zZlecita wykonanie oceny stanu technicznego budynku w celu okredlenia mozliwosci
bezpiecznego uzytkowania obiektu przy ul. tadnej 27 w zwiazku z wystapieniem czynnikéw
zewnetrznych, w tym przypadku wykonywaniem robét budowlanych w bezposrednim sasiedztwie
budynku. W zwiazku z powyzsza ocena zostat sporzadzony protokét bezpiecznego uzytkowania
budynku w trybie art. 62 ust. 1 pkt 4 Prawa budowlanego.

Gmina Wroctaw jak i dziatajacy na jej rzecz i w imieniu profesjonalny zarzadca - spétka Wroctawskie
Mieszkania Sp. z o.0. zarzadzajaca nieruchomoscia wspdlng posiadajg niezbedng wiedze i
doswiadczenie, zasoby ludzkie i organizacyjne, aby w mozliwie maksymalnym stopniu staraé sie
skutecznie dba¢ o mienie komunalne. Z tego wzgledu w przypadku wystapienia nieprawidtowosci w
stanie technicznym nalezacego do zasobéw komunalnych budynku powinno sie w pierwszej kolejnosci
podja¢ dziatania zapobiegawcze. W naszej ocenie takie dziatania sa podejmowane w relacjonowanym
przypadku. Jezeli powstanie nieprawidtowosci byto wynikiem nieprawidtowego prowadzenia robét



budowlanych na_ terenie sgsiednim, zgodnie z przepisami prawa cywilnego istnieje mozliwoé¢
dochodzenia zwrotu poniesionych kosztéw od inwestora robét prowadzonych na terenie sasiednim.

Z wyrazami szacunku

flom,

Podpisany certyfikatem wystawionym
dla Przemystaw Samocki (Certyfikat
1 kwalifikowany). Utworzony w dniu:
Pismo otrzymuja; , ‘ 2023-01-17 12:44:11 +0100
1. Pan Michat Kurczewski:
a) pismo adres Biura Rady Miejskiej Wroctawia - Sukiennice 9, pok. 202, 50-107 Wroctaw
b) mailem na adres: michal.kurczewski@rada.wroc.pl n u!
2. PINB aa

Do wiadomosci:
1. Pan Jacek Barski - Dyrektor Departamentu Strategii i Rozwoju UM Wroctawia (mailem na
adres: dsm@um.wroc.pl)
2. Pan Lech Filipiak - Dyrektor Departamentu Nieruchomoéci i Eksploatacji Um. Wroctawia
(mailem na adres: dnr@um.wroc.pl)
3. Pani Katarzyna Krukowska - Biuro Prezydenta, Zespét ds. Wspétpracy z Rada Miejska (mailem
na adres: katarzyna.krukowska@um.wroc.pi) :
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