Uzasadnienie
do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Grabiszynskiej
i Klecinskiej we Wroctawiu

Obszar objety przystgpieniem znajduje si¢ W zachodniej cze$ci Wroctawia na osiedlu Grabiszyn
i jest zlokalizowany pomigdzy ulicami Grabiszynska i Klecinska oraz terenami kolejowymi.
Przystapienie obejmuje obszar o0 tacznej powierzchni ok. 48,3 ha. Granice przystgpienia od wschodu
i polnocy przebiegaja wzdtuz terenéw kolejowych, od zachodu obejmuja ulice Klecinskg i granicza
z obszarem ushugowym przy ulicach Ostrowskiego i Petuniowej, a od potudnia obejmuje ulicg
Grabiszynskg i graniczy z obszarem mieszkaniowo — ustugowymi potozonym po stronie potudniowe;
wzdtuz ulicy Grabiszynskiej. Obszar objety przystapieniem jest w calosci zagospodarowany
i obejmuje tereny poprzemystowe, obecnie produkcyjno — ustugowe dziatajace na terenach Fabryki
Automatéow Tokarskich (FAT) 1 zakladu hutniczo — przetworczego metali niezaleznych
»~HUTMEN” S.A. Obejmuje w przewazajacej czesci dziatki bedace wlasnoscia Skarbu Panstwa
z wieczystym uzytkowaniem. Dzialki objete przystapieniem sa rowniez wilasno$cig innych osob
prywatnych, osob fizycznych i wtasnosciag Gminy w zarzadzie lub uzytkowaniu.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia,
przyjetym uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r., obszar objety
przystgpieniem znajduje si¢ W przewazajacej cze$ci w jednostce urbanistycznej Al2 Grabiszyn
oraz na fragmencie w jednostce D16 Grabiszyn Fiotkowa. Wedtug Studium... obszar w granicach
przystapienia znajduje si¢ W wigkszos$ci w obszarze przeznaczeniowym przemystowym AG. Od strony
zachodniej, wzdhuz ulicy Klecinskiej obejmuje fragment obszaru ustugowego U. Wedtug Studium...
wyzwaniem dla rozwoju przestrzennego w obszarze objetym przystapieniem jest wzmocnienie
atrakcyjnosci oraz wydobycie waloréw architektoniczno-kompozycyjnych zabudowy, a takze
harmonijne wkomponowanie w strukture osiedla nowych obiektéw stanowigcych obudowe ulicy
Grabiszynskiej. Planuje si¢ réwniez rewaloryzacje kompleksow obiektéw aktywnosci gospodarczej
poprzez rozwiazania, ktére zwigcksza atrakcyjno$¢ obszaru oraz zmniejszg negatywne oddzialywanie
na sgsiedztwo.

Obszar w granicach przystapienia nie jest objety obowigzujagcym planem miejscowym. Na styku
zachodniej granicy obszaru przystgpienia znajduje si¢ obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Ostrowskiego i Klecinskiej we Wroctawiu, przyjety uchwatg nr
XVI11/498/20 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 23 stycznia 2020 r. Od strony potudniowej, wzdhuz
ulicy Grabiszynskiej, obszar przystapienia przylega do dwoch obowigzujacych planow
zagospodarowania przestrzennego: dla obszaru przy ulicy Inzynierskiej we Wroctawiu, przyjetego
uchwata nr 1V/40/02 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 30 grudnia 2002 r. oraz dla obszaru
w rejonie ulic Grabiszynskiej i Inzynierskiej we Wroctawiu, przyjetego uchwata nr XVIII/362/15 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 26 listopada 2015 r.

Celem planu jest wyksztalcenie spojnego, kompleksowego uktadu urbanistycznego, opartego
na przemystowym dziedzictwie terenu, w zgodzie z zatozeniami rozwoju jednostki urbanistycznej
Grabiszyn. Istotnym zadaniem planu bedzie ochrona wartosciowych elementow poprzemystowych. W
zwigzku z toczacymi si¢ postepowaniami w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy konieczne jest
wskazanie zgodnych ze Studium... kierunkéw rozwoju zabudowy i zagospodarowania terenu.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejagcego, obowigzujacych ustalen
planistycznych, zgodnos$ci proponowanych ustalen ze Studium..., w $wietle obowigzujacych przepiséw
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzié, ze przystapienie do sporzadzenia
planu w przyjetych granicach jest zasadne.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



