Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie elektrocieptowni przy ul. Lowieckiej we Wroctawiu

Obszar objety przystgpieniem, 0 powierzchni 5,6 ha, potozony jest w centralnej cze$ci Wroctawia,
w obrebie geodezyjnym Plac Grunwaldzki, w potnocnej czgsci osiedla Nadodrze. Od zachodu ogranicza
go rzeka Odra, od poinocy teren linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, od wschodu ul. Lowiecka,
natomiast od potudnia granica przecina teren czynnej elektrocieptowni. Na zagospodarowanie
przedmiotowego obszaru sktadajg si¢ m.in. zabytkowy, w znacznej czegSci nieuzytkowany zespét
zabudowan dawnej elektrocieptowni EC1, przychodnia Euromedicare oraz budynki, infrastruktura i
wewnetrzny uktad komunikacyjny ww. czynnej elektrocieptowni.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia, przyjetym uchwata nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r.
(Biuletyn Urzedowy RMW z 2018 r. poz. 5), okreslajacym polityke przestrzenng miasta, obszar objety
przystapieniem znajduje sic w jednostce urbanistycznej A6 Srodmiescie Nadodrzanskie, w obszarze
0 przeznaczeniu przemystowym.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic Lowieckiej i Flisackiej we Wroctawiu, przyjety uchwata nr LXI1/1601/14 Rady Miejskiej
Wroclawia z dnia 4 wrzes$nia 2014 r.

Celem planu jest wprowadzenie regulacji umozliwiajacych realizacj¢ strategicznego zamierzenia
inwestycyjnego w zakresie zabezpieczenia dostaw ciepta i energii elektrycznej dla Wroctawia.

Przystapienie wynika z pozytywnego rozpatrzenia wniosku Zespotu Elektrocieptowni Wroctawskich
KOGENERACJA S.A. We wniosku tym wskazano, ze zapisy obowigzujacego planu miejscowego
uniemozliwiajg realizacje ww. zamierzenia, w ramach ktorego zaplanowano budowe¢ nowych,
ekologicznych jednostek w obrebie ul. Lowieckiej, na terenie zajetym przez zabudowania nieczynnej
elektrocieptowni EC1 oraz terenie pomigdzy nimi a Odra. Inwestycja ta jest konieczna ze wzgledu
na transformacje energetyczna, zaostrzajace si¢ wymogi regulacyjne i srodowiskowe oraz konczacg si¢
zywotno$¢ techniczng obecnie zainstalowanych jednostek wytworczych — blokéw weglowych, ktérych
wylaczenie z eksploatacji zaplanowano na 2030 r.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu obecnego, obowigzujacych ustalen
planistycznych, zgodno$ci proponowanych ustalen ze Studium..., w $wietle obowigzujacych przepisow
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w trosce o bezpieczenstwo energetyczne, nalezy
stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia planu w przyjetych granicach jest zasadne.

Projekt uchwaty nie zawiera danych prawnie chronionych.



