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Na podstawie Uchwaty nr 13/22 Nadzwyczajnego Zgromadzenia

Wspolnikéw spdtki Wroctawskie Mieszkania Spotka z 0.0. Wydziat Kontroli

UMW przeprowadzit kontrole za lata 2020-2022 r. w zakresie:

1. wyboru Wykonawcéw realizujgcych prace budowlane na zasobie

gminnym, w tym na zasobie pustostandw, a takze rodzaje zawieranych

umow w okresie od 2020 r. do 2022 r.;

2. istniejgcych zasad/procedur wspotpracy pomiedzy Spotka a

Wykonawcami o ktérych mowa w pkt 1, w tym relacji pomiedzy

pracownikami na stanowiskach niekierowniczych a wykonawcami i

nadzorowanie tych relacji;

3. procedur nadzorowania:

a) robot wykonywanych i wykonanych przez zleceniobiorcow;

b) zgtoszen pochodzacych od najemcow;

4. prowadzenia Ksigzek Obiektow, w tym zasad dokonywania wpisow do

Ksigzek Obiektow, ze szczegdlnym uwzglednieniem terminu dokonania
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wpisu w stosunku do terminu czynnosci dokonanych na obiektach oraz

uprawnien osob dokonujacych wpisu;

5. realizacji prac zleconych w pustostanach w zakresie zgodnosci prac

wykonanych z kosztorysami oraz fakturami;

6. procedur wykonywania obowigzkow stuzbowych poza siedzibg Spotki.

W wyniku kontroli ustalono, ze:

1. W zakresie wyboru Wykonawcow realizujgcych prace budowlane na

zasobie gminnym, w tym na zasobie pustostanéw a takze rodzajow

zawieranych umow, na podstawie 13 uméw poddanych kontroli:

a) wyboru wykonawcéw dokonywano w trybach przewidzianych ustawg

Prawo zamoéwien publicznych (pzp) lub zgodnie z wewnetrznymi

procedurami, w przypadku postepowan wytaczonych ze stosowania

ustawy pzp,

b) umowy zawarte z wykonawcami byty zgodne ze ztozonymi przez

nich ofertami,

c) umowy zawieraty elementy wymienione w ustawie pzp.

2. W zakresie istniejgcych zasad/procedur wspotpracy pomiedzy Spotka a

Wykonawcami:

a) w Spotce ogdlne zasady dotyczace wspotpracy z Wykonawcami

opisane zostaty w aktach wewnetrznych, umowach oraz od
29.07.2022 r. w Kodeksie Dobrych Praktyk,
b) z 17 pracownikéw Zespotu TOZ, od ktérych pobrano ustne

wyjasnienia:

10 pracownikéw nie zgtaszato przetozonym trudnosci
dotyczgcych wspotpracy z Wykonawcami,

5 pracownikow miato trudnosci dotyczgce wspotpracy z
Wykonawcami. Trudnosci dotyczyty: terminowosci
wykonywanych prac, terminowosci zgtaszania prac do odbioru,
kompletnosci przekazywanych dokumentow do odbioru prac,
notorycznego zawyzania kosztorysow, duzej rozbieznosci
pomiedzy wartoscia prac okreslong na kosztorysie
powykonawczym a wartoscig okreslong na zleceniu wykonania
robot,

zaden z pracownikéw nie zgtosit przetozonym nieprawidtowosci
polegajacych na zadaniu, proponowaniu, wreczaniu lub
przyjmowaniu, bezposrednio lub posrednio, jakiejkolwiek
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korzysci w tym majatkowej, w ramach wspétpracy z
Wykonawcami,

c) w Spoéice, w ostatnich dwdch miesigcach, przeprowadzone zostato
internetowe szkolenie dotyczace zagrozen korupcyjnych.

W zakresie procedur nadzorowania robot wykonywanych i wykonanych

przez zleceniobiorcdw oraz zgtoszen pochodzacych od najemcéw:

a) procedura poprzedzajaca zawarcie umow na wykonanie roboét
remontowych i czynnosci konserwacyjnych w branzy
ogdlnobudowlanej /elektrycznej /sanitarnej w nieruchomosciach
stanowigcych wtasnos¢ Gminy Wroctaw i realizacji wybranych
czynnosci wynikajacych z tych umow, wprowadzona Zarzadzeniem
nr 6/6/2015 Dyrektora Naczelnego, nie zostata zaktualizowana do
obecnej struktury organizacyjnej Spatki,

b) na 29 skontrolowanych zlecen, udzielonych w ramach umoéw na
realizacje ustug konserwacji i usuwania awarii, stwierdzono
przypadki naruszenia ww. procedury, w szczegélnosci w zakresie:

- przekroczenia terminu udzielenia zlecenia (7 przypadkdw),

— przekroczenia terminu realizacji zlecenia (6 przypadkdw),
terminy przekroczono od 9 do 122 dni. Ponadto nie
egzekwowano od Wykonawcow umownego obowigzku
dokumentowania zgtoszenia zakonczenia zlecenia za pomoca
poczty elektronicznej lub tradycyjnej,

- nieudzielenia odpowiedzi na zgtoszenie (wszystkie objete
kontrolg zlecenia),

- nieprzeprowadzania wizji lokalnych przed udzieleniem i po
wykonaniu zlecenia (wszystkie objete kontrolg zlecenia). Jak
wynika z wyjasnien Spoétki wizje lokalne przeprowadza sie w
przypadku robét bardziej skomplikowanych o wiekszym zakresie,

— niesporzadzania wymaganych procedura notatek stuzbowych, za
wyjatkiem notatki zawierajacej dane konieczne do sporzadzenia
zlecenia (wszystkie objete kontrolg zlecenia),

c) w 2 kosztorysach powykonawczych na 100 skontrolowanych,
dotyczacych realizacji zlecert na podstawie umowy 93/SZP/09/21/G,
Wykonawca zastosowat wyzsza stawke roboczogodziny niz

wynikajaca z umowy, co nie zostato skorygowane przez pracownika

Strona 3/6



d)

Spoétki. W zwigzku z powyzszym wystgpita nadptata w wysokosci
74,03 zt (faktura nr 140/2022),

Spotka nie zadata od Wykonawcéw robét budowlanych przedtozenia
niektérych dokumentéw, pomimo ze w umowach zawarte byty
zapisy obligujace do ich prowadzenia (np. dziennik budowy lub
dziennik rozbiérki) lub sporzadzenia (obmiar wykonanych robét).
Jednoczeénie zamieszczenie w umowach obowigzku prowadzenia i
przedtozenia ww. dokumentéw nie miato podstawy faktycznej ani
prawnej gdyz umowy nie dotyczyty robdt, dla ktorych natozony
zostat ustawowy obowigzek prowadzenia dziennika budowy
(rozbidrki) badz dotyczyty robét, za ktére wykonawca miat otrzymac
wynagrodzenie ryczattowe - w zwigzku z czym obmiar wykonanych
robét nie byt konieczny do wyliczenia warto$ci wykonanych robat.

4. W zakresie prowadzenia Ksigzek Obiektu Budowlanego (KOB) - na 10
KOB poddanych kontroli:

a)

b)

d)

stwierdzono brak wymaganych wpiséw w zakresie:

—  okresowej kontroli obiektu budowlanego co najmniej raz na 5 lat
- art. 62 ust. 1 pkt 2 Prawa budowlanego (1 przypadek),

— corocznej kontroli przewoddw kominowych - art. 62 ust. 1 pkt
1c Prawa budowlanego (10 przypadkéw za 2020 r.),

— corocznej kontroli instalacji gazowej - art. 62 ust. 1 pkt 1c
Prawa budowlanego (2 przypadki za rok 2020)

czym naruszono § 5 pkt 4 rozporzadzen Ministra Spraw

Wewnetrznych i Administracji z dnia 19 pazdziernika 1998 r. oraz

Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie ksigzkKi

obiektu budowlanego,

nie zachowano chronologii wpiséw w KOB (5 przypadkéw), czym

naruszono § 6 ust. 1 ww. rozporzadzen w sprawie ksigzki obiektu

budowlanego,

wpiséw do KOB dokonywaty osoby upowaznione,

nie przeprowadzono corocznej kontroli obiektu budowlanego oraz

przegladéw instalacji gazowej we wszystkich skontrolowanych

budynkach w roku 2021, czym naruszono art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a,

b, c Prawa budowlanego,

Wykonawca przegladéw przewodéw kominowych w roku 2020

wystawit fakture nr BB/05/2020 z btedng iloscig przeprowadzonych
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f)

przegladow (jest 729 powinno by¢ 728). Nadptata wyniosta 20,23
zt,

Wykonawca corocznych przegladow obiektu budowlanego w roku
2020 wystawit fakture nr 154/2021 z btedng iloscig
przeprowadzonych przegladéw (jest 130 powinno by¢ 129).
Nadptata wyniosta 109,96 zt.

W zakresie realizacji prac zleconych w pustostanach odnosnie

zgodnosci prac wykonanych z kosztorysami oraz fakturami

a)

b)

w Spotce nie opracowano procedury dotyczacej udzielania zlecer i
nadzoru nad ich realizacjg na roboty budowlane zabezpieczajace
pustostany. Zgodnie z wyjasnieniami Zarzgdzenie nr 6/6/2015 w
odniesieniu do umowy na zabezpieczenie pustostanéw petni funkcje
jedynie pomocniczg z uwagi na podobienistwo charakteru prac
realizowanych w ramach umowy na zabezpieczenie pustostanéw do
robét realizowanych w ramach umoéw konserwacyjnych,

w 100 kosztorysach powykonawczych na 156 skontrolowanych,
dotyczacych realizacji zlecert na podstawie umowy 55/SZP/06/21/G,
Wykonawca zastosowat inne stawki narzutéw niz wynikajace z
umowy, co nie zostato skorygowane przez pracownika Spétki. W
zwigzku z powyzszym wystapita nadptata w wysokosci 401,12 zt.

W zakresie procedur wykonywania obowigzkéw stuzbowych poza

siedzibg Spotki

a)

b)

d)

w Spoétce opracowano procedury wykonywania obowigzkéw
stuzbowych poza siedzibg Spétki,

wyjscia stuzbowe dotyczyty m.in. przeprowadzenia wizji lokalnych
zwigzanych z odbiorem prac, wynikajacych ze zlecer na roboty
budowlane dotyczace zabezpieczania pustostandw,

ww. wizji lokalnych niejednokrotnie dokonywat inny pracownik niz
wskazany w protokole odbioru (7 na 15 przypadkéw),

w ksigzce wyjs¢ nie byt wskazany adres budynku, ktérego wizja
lokalna dotyczyta. Jak wynika z wyjasnier Spétki w rejestr wyjéé
stuzbowych pracownik wpisuje najdalszy punkt docelowy, pomimo
dokonywania niejednokrotnie w trakcie jednego wyjscia stuzbowego
kontroli kilku zlecen.
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Szczegbtowe ustalenia opisane zostaty w protokole kontroli nr WKN-

KPZ.1711.30.2022, do ktérego Spétka nie wniosta zastrzezen.

liciniska
[IALU KONTROLI

Zataczniki:
1. protokét kontroli nr WKN-KPZ.1711.30.2022 - wersja elektroniczna.

Pismo przygotowano zgodnie z wymogami WCAG w zakresie dostepnosci

cyfrowej.
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