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o Panstwowej Inspekc_u Samtarnej (Dz U zZ 202! poz. I%z pozn zm.) oraz art. 58 ust. 1 pkt
3 i art. 54 ust. 1 1 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6ézn zm.) Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny we Wroclawiu po zapoznaniu si¢ z pismem Dyrektora
Departamentu Strategii i Rozwoju Miasta Urzedu Miejskiego Wroclawia, dzialajacego
z upowaznienia Prezydenta Wroctawia, z dnia 12.10.2022 r. (data wplywu 14.10.2022 r.)
znak: BRW-DPP3.6721.8.2021, nr ewidencyjny pisma 00114598/2022/W

dotyczacym: projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Jeziorowej we Wroclawiu

opiniuje pozytywnie
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych z zastrzezeniami:

1. Dla terenéw przeznaczonych na obiekty opieki nad dzie¢mi oraz edukacji nalezy
uwzgledni¢ obowigzek zapewnienia terenow rekreacyjnych z mozliwoscig utworzenia
na nich placu zabaw dla dzieci

2. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem 2WS o ustalonym przeznaczeniu: wody
powierzchniowe, skwery, zielen parkowa, terenowe urzgdzenia sportowe, ciggi piesze,
ciggi pieszo-rowerowe, obiekty infrastruktury technicznej, nalezy uwzglednic
pozostawienie istniejacego kapieliska ,Jeziorowa”, przeznaczonego do celow
rekreacyjnych mieszkancow przyleglych terenow

3. W ustaleniach miejskiego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacych
dopuszczenia odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do zbiornikow wodnych,
nalezy wylaczy¢ dopuszczenie odprowadzenia tych woéd do istniejgcego kapieliska
wJeziorowa” jako obszaru chronionego w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 z p6zn. zm.)

Uzasadnienie:

Pismem z dnia 12.10.2022 r. (data wplywu 14.10.2022 r.) znak: BRW-DPP3.6721.8.2021,
nr ewidencyjny pisma 00114598/2022/W, Dyrektor Departamentu Strategii i Rozwoju Miasta
Urzedu Miejskiego Wroctawia, dziatajacy z upowaznienia Prezydenta Wroclawia, zwrocit sig
do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroclawiu o zaopiniowanie
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Jeziorowej
we Wroctawiu, Stosownie do art. 54 ust. 1, w zwigzku z art. 58 ust. | pkt. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pézn. zm.) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny jest
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organem wlasciwym w sprawie opiniowania, pod wzgledem wymagah higienicznych
i zdrowotnych, projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Do ww. wniosku dolgczono projekt przedmiotowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzony w zwigzku z uchwaltg XLVI1/1215/21 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 25 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy leziorowej we Wroclawiu oraz prognoze
oddzialywania na $rodowisko ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzong przez mgr inz. Rafata Odachowskiego.

Obszar objety projektem planu zajmujagcy powierzchnig ok. 38,4 ha polozony jest
w poinocno-wschodniej czgsci Wroctawia, w obrgbie geodezyjnym Pawlowice. Wschodnia
granica planu przebiega ulicami: Pawlowicka, Sasankowg i Jeziorowa, a nastepnie zapleczem
dzialek polozonych przy ulicy Nagietkowej. Zachodnia i pdinocna granica zostaly
wyznaczone bez zwigzku z istniejagcym podzialem katastralnym, natomiast pokrywa si¢ ona
z przebiegiem granic obowigzujgcych planéw miejscowych. Od potudnia obszar opracowania
graniczy z kanalem Klokoczyckim.

Ustaleniami projektowanego planu, oznaczonymi na rysunku w czesci graficznej sa: granica
obszaru objetego planem tozsama z granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych OW, granica terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym, linia rozgraniczajgca tereny, symbol terenu, granica wydzielenia
wewngtrznego, symbol wydzielenia wewngtrznego, nieprzekraczalna linia zabudowy,
obowigzujgca linia zabudowy, symbol linii zabudowy, miejsce zmiany rodzaju linii
zabudowy, granica strefy ochrony konserwatorskiej, granica obszaru rehabilitacji istniejgcej
zabudowy i infrastruktury technicznej oraz granica obszaru wymagajgcego przeksztalcen,
szpaler drzew objety ochrona, szpaler drzew, drzewo do zachowania, strefa zieleni, korytarz
usytuowania ciggu pieszego, korytarz usytuowania infrastruktury technicznej, miejsce
wskazania szerokosci. , :

Przedmiotem ustalen planu sa nastgpujgce przeznaczenia terenu:

1) teren oznaczony symbolem ,,IMN”, przeznaczony na: zabudowe mieszkaniowa
Jjednorodzinng, ustugi | (dopuszcza si¢ wylacznie jako lokale uzytkowe w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych), skwery, obiekty do parkowania, ciaggi piesze, ciagi
pieszo-rowerowe, obiekty infrastruktury technicznej

2) teren oznaczony symbolrm ,2MN”, przeznaczony na: zabudowe mieszkaniowa
Jjednorodzinng, ustugi | (dopuszcza si¢ wylacznie jako lokale uzytkowe w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych), naprawe pojazdéw i obstuge pojazdéw (dopuszcza
si¢ wylacznie w wydzieleniu wewngtrznym (B)), skwery, drogi wewnetrzne, obiekty
do parkowania, ciggi piesze, ciggi pieszo-rowerowe, obiekty infrastruktury technicznej

3) tereny oznaczone symbolami ,3MN”, [ 4MN”, [SMN” przeznaczone na: zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna, ustugi I (dopuszcza si¢ wylgcznie jako lokale uzytkowe
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych), skwery, drogi wewngtrzne, obiekty
do parkowania, ciggi piesze, ciggi pieszo-rowerowe, obiekty infrastruktury technicznej

4) teren oznaczony symbolem ,,IMN-U”, przeznaczony na: zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, ushugi I, skwery, obiekty do parkowania, ciggi piesze, ciagi pieszo-
rowerowe, obiekty infrastruktury technicznej

5) teren oznaczony symbolem ,,1US™ przeznaczony na: terenowe urzgdzenia sportowe,
zielen parkowa, skwery, obiekty imprez plenerowych, polany rekreacyjne, obiekty
tresury zwierzat, wody powierzchniowe, drogi wewngtrzne, obiekty do parkowania,
ciggi piesze, ciagi pieszo-rowerowe, szalety, obiekty infrastruktury techniczne;j

6) teren oznaczony symbolem ,.2US™ przeznaczony na: terenowe urzgdzenia sportowe,
skwery, obiekty imprez plenerowych, polany rekreacyjne, obiekty tresury zwierzat,
wody powierzchniowe, obiekty do parkowania, ciagi piesze, ciggi pieszo-rowerowe,
szalety, obiekty infrastruktury technicznej
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7) teren oznaczony symbolem ,,1ZL” przeznaczony na lasy

8) teren oznaczony symbolem 1ZP” przeznaczony na: zielen parkowa, skwery,
terenowe urzgdzenia sportowe, gastronomig, obiekty imprez terenowych, wody
powierzchniowe, obiekty do parkowania, ciagi piesze, ciggi pieszo-rowerowe, szalety,
obiekty infrastruktury technicznej

9) tereny oznaczone symbolami 1727, 37", ,4Z", 52", ,6Z" przeznaczony na: ogrody
dzialkowe, uprawy polowe i sady, aki, zielen parkows, zielen parkowo-lesna, polany
rekreacyjne, obiekty tresury zwierzat, lasy, wody powierzchniowe, drogi wewngtrzne,
ciggi piesze, ciggi pieszo-rowerowe, obiekty infrastruktury technicznej

10)teren oznaczony symbolem ,,.2Z" przeznaczony na: uprawy polowe i sady, taki, polany
rekreacyjne, lasy, wody powierzchniowe, ciggi piesze, ciagi pieszo-rowerowe, obiekty
infrastruktury techniczne)

11)tereny oznaczone symbolami ,IWS”, ,3WS” przeznaczony na: wody
powierzchniowe, laki, ciagi piesze, ciagi pieszo-rowerowe, obiekty infrastruktury
technicznej

12)teren oznaczony symbolem ,,2WS” przeznaczony na: wody powierzchniowe, skwery,
zielen parkowa, terenowe urzadzenia sportowe, ciggi piesze, ciggi pieszo-rowerowe,
obiekty infrastruktury techniczne;j
13)tereny oznaczone symbolami ,,IIT”, ,2IT” przeznaczone na obiekty infrastruktury
techniczne;j
14)tereny oznaczone symbolami ,,1IKDL”, ,,IKDD”, ,2KDD” przeznaczone na ulice
15)tereny oznaczone symbolami ,,1IKDW”, . 2KDW?” przeznaczone na ulice.
Ustalenia planu w zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody odnosza si¢ do obowigzku
zagospodarowania terendw nieutwardzonych 1 niezabudowanych w postaci zieleni lub terenu
biologicznie czynnego. Skanalizowanie rowow dopuszcza si¢ wylgcznie na odcinkach
skrzyzowan z ulicami, drogami wewngtrznymi, zjazdami, ciggami pieszymi, pieszo-
rowerowymi oraz w innych miejscach uzasadnionych zagospodarowaniem terenu dla
realizacji celu publicznego. W celu ograniczenia intensyfikacji zabudowy ustalono minimalna
powierzchni¢ biologicznie czynng na 30% powierzchni dziatki budowlanej w wydzieleniu
wewnetrznym (B), 35% powierzchni dziatki budowlanej w wydzieleniu wewngtrznym (A),
45%  powierzchni  dzialki  budowlanej poza  wydzieleniami  wewngtrznymi
(A) i (B) - na terenach o symbolu ,,IMN”, 45% powierzchni dzialki budowlanej na terenach
o symbolu ,,2MN”, 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenach o symbolu ,3MN”, 40%
powierzchni dziatki budowlanej w wydzieleniach wewngtrznych (A) i (B), 50% powierzchni
dziatki budowlanej poza wydzieleniami wewngtrznymi (A) i (B) - na terenach o symbolu
JAMN”,  25% powierzchni  dziatki budowlanej w wydzieleniu wewngtrznym (B),
35% powierzchni dziatki budowlanej w wydzieleniu wewngtrznym (D), 50% powierzchni
dziatki budowlanej poza wydzieleniami wewngtrznymi (B) i (D) - na terenach o symbolu
LSMN”, 50% powierzchni dziatki budowlanej na terenach o symbolu ,, IMN-U”, ,1US”,
,2US”, 70% powierzchni dziatki budowlanej na terenach o symbolu ,,1ZP”, ,6Z”. ,, |WS”,
»3WS”, 80% powierzchni dziatki budowlanej na terenach o symbolu ,,12”, , 27", , 37", , 472,
W57, ,2WS”, 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenach o symbolu ,1IT”,
10% powierzchni dzialki budowlanej na terenach o symbolu ,,2IT”. Nawierzchnia ziemna
urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencj¢ wod opadowych lub woda
powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej poza
wydzieleniami wewnetrznymi  (A) i (B), 20% powierzchni dzialki budowlanej
w wydzieleniach wewngtrznych (A) i (B) - na terenach o symbolu ,,IMN”, 30% powierzchni
dziatki budowlanej na terenach o symbolach ,2MN”, ,4MN”, 15% powierzchni dziafki
budowlanej na terenach o symbolach ,3MN”, 15% powierzchni dzialki budowlanej
w wydzieleniu wewngtrznym (B), 25% powierzchni dziatki budowlanej w wydzieleniu
wewnetrznym (D), 30% powierzchni dziatki budowlanej poza wydzieleniami wewngtrznymi
(B) i (D) - na terenach o symbolu ,SMN”, 40% powierzchni dzialki budowlanej na terenach
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o symbolach ,,IMN-U”, 35% powierzchni dzialki budowlanej na terenach o symbolach
»1US”, 2US”, 60% powierzchni dziatki budowlanej na terenach o symbolach ,,1ZL”,
»3WS”, 70% powierzchni dziatki budowlanej na terenach o symbolach ,,127, ,2Z”, ,3Z",
WAZ”. 577, 677, [ IWS”, 2WS” 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenach
o symbolach ,,11T”, 10% powierzchni dziatki budowlanej na terenach o symbolach ,2IT”.
Dla terenéw oznaczonych symbolem ,,IMN”, ,2MN”, . 3MN”, , 4MN”, , SMN”, ,,IMN-U”,
nie ustalono obowigzku zapewnienia terenéw rekreacyjnych, w tym placéw zabaw dla dzieci,
a zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym m.in. ustawy z dnia 18 maja 2021 r. Prawo
oswiatowe (Dz. U. z 2021 r. poz. 1082 z p6zn. zm.) oraz przepisébw wykonawczych do tej
ustawy, do prawidlowego rozwoju fizycznego i psychicznego dzieci oraz przebiegu ich
ksztalcenia i wychowania, wymagane jest aby w ramach wychowania przedszkolnego byty
prowadzone w ogrodzie przedszkolnym, na boisku, w piasku itp. zajecia rozwijajgce
m.in. sprawnos¢ fizyczng dzieci. Dopuszczono zaopatrzenie energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej oraz odnawialnych zrédel energii. W ustaleniach dotyczacych
gospodarki wodno — $ciekowej wskazano zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej oraz
odprowadzenie Sciekow bytowych i przemystowych siecia kanalizacji sanitarnej
lub ogélnosptawnej. Dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia i system gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi. Przy odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych obowigzuje
stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu calosci lub czesei tych wod
w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie,
rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie. Do sieci kanalizacyjnej deszczowej, rowdw,
zbiornikéw wodnych, ciekow lub rzek dopuszcza si¢ odprowadzenie, po zastosowaniu
rozwigzan spowalniajgcych odplyw. wylacznie czgéci wod opadowych i roztopowych,
ktérych powyzsze zagospodarowanie nie bylo mozliwe. W przypadku braku sieci
kanalizacyjnej deszczowej, rowdw, zbiornikow wodnych, ciekéw lub rzek dopuszcza sie,
po zastosowaniu rozwigzan spowalniajgcych odplyw, odprowadzenie do kanalizacji
ogolnosptawnej wylacznie czgdei wod opadowych i roztopowych, ktérych powyzsze
zagospodarowanie nie bylo mozliwe. Zaopatrzenie w cieplo dopuszcza si¢ wylacznie z sieci
cieplowniczej lub innych niskoemisyjnych systeméw grzewczych, niepowodujgcych
przekroczen dopuszczalnych emisji do $rodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody dopuszcza sig
wylacznie jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych. Urzadzenia
wytwarzajgce energi¢ elektryczng z promieniowania slonecznego dopuszcza si¢ wylacznie
na budynkach oraz budowlach przykrytych dachem.

Na calym obszarze objetym planem zakazano lokalizacji elektrowni wiatrowych.

W ramach przeznaczenia edukacja nie dopuszcza si¢ szkol.

Dla przeznaczen terenu na zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, obiekty opieki nad
dzie¢mi i edukacji, obowigzuje stosowanie rozwiazan technicznych w budynkach, ktore
zapewniajg w nich wlasciwe warunki akustyczne.

W ustaleniach miejskiego planu zagospodarowania przestrzennego oraz w prognozie
oddzialywania na $rodowisko ustalen projektu przedmiotowego miejskiego planu
zagospodarowania przestrzennego, nie uwzgledniono istniejgcego kapieliska ,,Jeziorowa”
usytuowanego na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2WS. Kapielisko to jest
istniejace i ujgte w wykazie kapielisk na terenie Gminy Wroctaw na 2022 r. zawartym w
uchwale nr XLIX/1294/22 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 24 lutego 2022 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2022 r, poz. 1180).

Woda w kapielisku winna spelnia¢ wymagania okreslone w obowigzujacych przepisach
prawnych, w tym w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 stycznia 2019 r. w sprawie
nadzoru nad jakoscig wody w kapielisku i miejscu okazjonalnie wykorzystywanym do kapieli
(Dz. U. z 2019 r. poz. 255). Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zbiornika
wodnego kapieliska |, Jeziorowa” moze spowodowaé wystgpowanie zanieczyszczen
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niekorzystnie wplywajacych na jakos¢ wody i stanowigcych zagrozenie dla zdrowia
kapiacych sig¢ 0s6b.
Uwzgledniajac powyzsze, zajgto stanowisko jak w sentencji.

Pouczenie:
Na ninigjsze postanowienie nie stuzy zazalenie.

Otrzymuja:

@ Prezydent Wroctawia — adres do dorgezen: Urzad Miejski Wroctawia Wydzial
Planowania Przestrzennego ul. Swidnicka 53, 50 - 030 Wrociaw + legz. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (pozostale zalaczniki pozostawia
si¢ w aktach sprawy)

2. DPWIS we Wroclawiu
3. ZNSa/a
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