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Na podstawie art. 57 ust. 1 pkt 2 i art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko (tj. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1029 ze zm.) i art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.), w odpowiedzi
na wniosek Prezydenta Wroctawia znak: BRW-DPP3.6721.8.2021 z dnia 12 pazdziernika
2022 r. (data wptywu: 14 pazdziernika 2022 r.) w sprawie zaopiniowania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Jeziorowej we Wroctawiu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko, przedstawiam ponizej swoje stanowisko.

Jak wynika z przedtozonej dokumentaciji, obszar objety projektem planu potozony jest
w potnocno-wschodniej czesci miasta, na osiedlu Pawtowice. Jego powierzchnia wynosi
ok. 38 ha. Celem sporzadzenia projektu planu jest przeznaczenie czesci uzytkéw rolnych
na inwestycije zwigzane z zabudowg mieszkaniowg, ustugowg i rozwojem uktadu
komunikacyjnego. Planowana zabudowa koncentruje sie w rejonie ulic: Starodebowej,
Macierzankowej i Jeziorowej. Tereny w czesci zachodniej podporzadkowane sg funkciji
przyrodniczej i rekreacyjnej, z zakazem zabudowy. Ponadto zachowuje sie teren parku ze
stawem.

Projekt planu przewiduje tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug MN-U, ustug sportu i rekreacji US, lasow ZL,
Zieleni parkowej ZP, zieleni Z, wéd powierzchniowych WS, urzadzen infrastruktury technicznej
IT, ulic KDL, KDD, drog KDW. Jak wynika z przedtozonej prognozy, przez obszar projektu
planu przebiega¢ moze fragment tzw. tgcznika Pawfowickiego. Zgodnie ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, trasa moze
przecina¢ fragment terenu po potudniowej stronie projektu planu. Jest to jeden z dwéch
zaproponowanych wariantow przebiegu tej drogi. Zgodnie z ustaleniami studium, obszar ten



stanowi rezerwe perspektywiczng pod przysztg droge. Przebieg tgcznika Pawfowickiego
zostat w projekcie planu przeznaczony pod teren zieleni Z.

Teren objety projektem planu potozony jest poza obszarami chronionymi na mocy
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 916 ze zm.). Jak wynika
z przeprowadzonej analizy, a takze z tresci prognozy oddziatywania na srodowisko, wiekszg
czesc¢ obszaru projektu planu zajmujg uzytki rolne. Wiekszosc¢ z nich nie jest wykorzystywana
rolniczo i zarasta roslinnoscig spontaniczng. Zabudowa koncentruje sie we wschodnim rejonie
obszaru. Mieszczg sie tu niewysokie domy jednorodzinne wolnostojace i w uktadzie
szeregowym. Zachodni skraj terenu projektu planu zajmuje las o powierzchni ok. 2,7 ha.
Niewielkg czesc¢ terenu zajmujg drogi dojazdowe i polne o niskim natezeniu ruchu. W otoczeniu
obszaru znajdujg sie zabudowania osiedla oraz tereny rolne. Najwiekszg wartoscig
przyrodniczg i krajobrazowg odznacza si¢ Park Pawtowicki potozony pomigedzy ul. Jeziorowg
od potudniowego-zachodu, ul. Sasankowg i willami od wschodu. Jego wnetrze zajmuje staw,
ktérego brzegi porosniete sg wysokimi drzewami. Na stawie znajduje sie potwysep porosniety
drzewami i krzewami. Wzdtuz brzegdw wyksztatcit sie szuwar trzciny pospolitej i patki
waskolistnej, od strony wschodniej, na powierzchni ok. 3 m?, rosng grzybienie biate Nymphaea
alba, objete ochrong na mocy rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika
2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409). Teren parku
ze stawem jest miejscem wystepowania zwierzgt chronionych na mocy rozporzgdzenia
Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
(Dz. U. z 2016 r., poz. 2183 ze zm.). Stwierdzono tu obecnos¢ kokoszki Gallinula chloropus,
zimorodka Alcedo atthis, trzciniaka Acrocephalus arundinaceus i trzcinniczka Acrocephalus
scirpaceus. Zbiornik jest miejscem wystepowania, w tym rozrodu, ptazéw: ropucha szara Bufo
bufo, kompleks zab zielonych Pelophylax esculentus complex, traszka zwyczajna Lissotriton
vulgaris. Ponadto Zeruje tu borowiec wielki Nyctalus noctula.

Planowane zmiany uzytkowania terenéw polega¢ bedg na przeksztatceniu czesci
przestrzeni uzytkow rolnych i terendw niezagospodarowanych w zurbanizowang. Pojawig sie
obszary zabudowane, a wraz z nimi tereny zieleni urzgdzonej. Przestrzen zurbanizowana nie
bedzie tworzy¢ dogodnych warunkéw dla pojawiania sie dziko zyjgcych gatunkéw roslin
i zwierzat. Poziom zréznicowania biologicznego na terenach przewidzianych do zabudowy
ulegnie spadkowi. Pozytywnie ocenia sie pozostawienie czesci terendw jako niezabudowane
Z przeznaczeniem na zielen.

W projekcie planu wykazano ustalenia majgce na celu ochrone i ksztattowanie terenow
zieleni. Wykreowano nowe tereny zieleni urzadzonej, ktéra bedzie towarzyszyé terenom
mieszkaniowym i ustugowym. Zachowuje sie wody powierzchniowe wraz z obudowg
biologiczng, las, wybrane zgrupowania zadrzewien. Ochrong objeto réwniez wybrane
egzemplarze drzew. Tereny w zachodniej czesci obszaru przeznaczone sg pod zielen
i pozostajg wolne od zabudowy. Pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu teren parku
wraz ze stawem. Bedzie on w dalszym ciggu podporzadkowany funkcji rekreacyjne;j.
Przewiduje sie tu m.in. wykonanie ciggu pieszego wzdtuz catego brzegu akwenu, w tym wzdtuz
wschodniej granicy. Na terenie parkowym dopuszcza sie, oprocz zieleni, réwniez terenowe
urzadzenia sportowe i obiekty imprez plenerowych. Na terenie 1ZP liniami zabudowy
wyznaczone zostaty niewielkie tereny mozliwej lokalizacji ewentualnych budynkdw petnigcych
funkcje gastronomiczng. Celem zachowania buforu zieleni wokét stawu, na terenie SMN linia
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zabudowy zostata odsunieta o okoto 20 m od jego brzegu. Na potudnie od zbiornika,
wyznaczone zostaly tereny ustug sportu i rekreacji 1US, 2US. Tereny te zostaly zaplanowane
od strony czesci strefy brzegowej zbiornika zagospodarowanej rekreacyjnie.

W tresci prognozy zwrécono uwage, ze nadmierna presja rekreacyjna moze
powodowaé degradacje waloréw przyrodniczych zbiornika. Potozony na terenie parku staw
jest siedliskiem chronionych gatunkéw ptazéw i ptakow. Jest to rowniez miejsce codziennej
rekreacji i wypoczynku mieszkancéw. Zwraca sie uwage, ze zwiekszona presja ze strony
uzytkownikbw moze stanowi¢ zagrozenie dla przyrody parku. Planowane urzadzenia
rekreacyjne (w tym np. cigg pieszy wokét zbiornika) powinny by¢ realizowane w taki sposéb,
aby nie zagrazaty populacjom zwierzat zasiedlajgcych akwen.

Realizacja ustalen projektu planu oznaczaé¢ bedzie zmiany w krajobrazie. Przestrzen
czesdci terendw rolnych i niezagospodarowanych ulegnie przeksztatceniu. Powstang nowe
tereny zabudowane, a wraz z nimi tereny i obiekty infrastruktury drogowej i techniczne;j.
Zabudowa mieszkaniowa i ustugowa nawigzywac bedzie do istniejgcych terendw osiedla.
Bedzie stanowi¢ ich kontynuacje, co jest korzystne z punktu widzenia zachowania tadu
przestrzennego. W zakresie ksztattowania krajobrazu istotne znaczenie majg ustalania
projektu planu dotyczgce uksztattowania zabudowy, sposobu rozmieszczenia obiektéw
w przestrzeni, a takze wysokoéci budynkéw i obiektéw budowlanych. W projekcie planu
zapewnia sie wyposazenie terenéw zabudowanych w zielen. Bedzie ona w czesci oparta
o istniejgce zadrzewienia. Oprocz tego zaktada sie wzbogacenie zurbanizowanej przestrzeni
o0 nowe zatozenia. Pozytywng dominantg obszaru bedg réwniez tworzy¢ zalesienia.
W projekcie planu zachowuje sie najcenniejsze elementy krajobrazu, do ktérych nalezg park
ze stawem, a takze zatozenie urbanistyczne dawnej wsi oraz zabytki architektury.

Z uwagi na powyzsze uwarunkowania ocenia sie, ze przy uwzglednieniu zawartego
W prognozie, opisanego powyzej zalecenia dotyczgcego sposobu realizacji prac w rejonie
stawu w Parku Pawtowickim, a takze przy zachowaniu wymogoéw ochrony srodowiska
wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz przy uwzglednieniu dziatan majgcych na celu
zapobieganie i ograniczanie ewentualnych negatywnych oddziatywan, przyjete rozwigzania
nie powinny znaczgco negatywnie wptyng¢ na srodowisko, w tym na Srodowisko przyrodnicze
i krajobraz.
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