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Na podstawie art. 17 pkt 6b, art. 24 i art. 25, w zwigzku z art. 15 ust. 2 pkt 4 ‘ustawy z dnia
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|
|

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: DzU
z 2022 I. poz. 503), art. 18 ust. 11 ust. 2 pkt 3, art. 20, art. 89 pkt 2 i art. 91 ust 4 pkt 4 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: DzU
z 2022 I. poz. 840), w trybie art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeksu postepowa-
nia administracyjnego (tekst jednolity: DzU z 2022 r. poz. 2000, ze zmianami),

po rozpatrzeniu wniosku Dyrektora Departamentu Strategii i Rozwoju Miasta w Urzedzie
Miejskim Wroclawia z dnia 1.12.2022 r. (wplyngl 5.12.2022 r., sygn. sprawy BRW-DP-
P4.6721.2.2017),

odmawiam uzgodnienia

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 622 w rejo-
nie ulic Hugona Kolataja i Tadeusza Rejtana we Wroclawiu oraz okres§lam wa-
runki, na jakich moze nastapi¢ uzgodnienie projektu przez organ konserwator-
ski:

1. W § 8 pkt 1lit. f) zamiast ,,Hotel Haupt bahnhof” powinno by¢ ,,Hotel Hauptbahnhot”.

2. W § 8 pkt 3 lit b) tiret sibdmy zamiast ,ul. Stawowa 2, 10, 12, 14” powinno by¢
»ul. Stawowa 2, 10a, 12, 14”.

3. W § 8 pkt 6 nalezy doda¢ ppkt: ,,c) nadbudowe budynkéw dopuszcza sie wylacznie
w ramach dzialan odtworzeniowych, na podstawie materialéw historycznych”.

4. W § 8 pkt 7 nalezy wykresli¢ sformulowanie ,numer 570”.

5. W § 17 ust. 3 pkt 3 zamiast ,wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem,
mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu po-
krycia dachu, nie moze by¢ wyzszy niz 24,5 m, z zastrzezeniem pkt 4” nalezy wprowa-
dzi¢ zapis: ,wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony
od poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu
(wraz z obudowa estetyczna, o ktorej mowa w § 6 pkt 7), nie moze byé¢ wyzszy
niz 24,5 m, z zastrzezeniem pkt 4 oraz § 8 pkt 5 lit. a) i pkt 6 lit ¢)”.

6. W § 17 ust. 3 pkt 4 lit. b) zamiast ,,22,5 m” nalezy wprowadzié parametr odpowiadaja-
cy aktualnej wysokosci budynku (18,5 m wedlug szacunkowych danych w Systemie In-
formacji Przestrzennej Wroclawia).

7. W § 17 ust. 3 pkt 4 lit. d) zamiast ,,27 m” nalezy wprowadzié¢ parametr odpowiadajacy
aktualnej wysokosci budynkéw w wydzieleniach wewnetrznych (D).

8. W § 18 ust. 3 pkt 2 zamiast ,wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej da-
chem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu
pokrycia dachu, nie moze by¢ wyzszy niz 23 m, z zastrzezeniem pkt 4” nalezy wprowa-
dzi¢ zapis: ,wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony
od poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu
(wraz z obudowa estetyczna, o ktorej mowa w § 6 pkt 7), nie moze byé wyzszy
niz 23 m, z zastrzezeniem pkt 4 oraz § 8 pkt 5 lit. a) i pkt 6 lit ¢)”.

9. W § 19 ust. 3 pkt 2 zamiast ,wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej da-
chem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu
pokrycia dachu, nie moze by¢ wyzszy niz 25 m, z zastrzezeniem pkt 3” nalezy wprowa-
dzi¢ zapis: ,wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony
od poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu



(wraz z obudowa estetyczna, o ktérej mowa w § 6 pkt 7), nie moze by¢ wyzszy
niz 25 m, z zastrzezeniem pkt 3 oraz § 8 pkt 5 lit. a) i pkt 6 lit ¢)”.

10. W § 19 ust. 3 pkt 3 zamiast ,wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej da-
chem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu
pokrycia dachu, nie moze by¢ wyzszy niz 29 m w wydzieleniach wewnetrznych (A)
i (B)”, nalezy wprowadzi¢ zapis: ,wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej da-
chem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu
pokrycia dachu (wraz z obudowa estetyczna, o ktérej mowa w § 6 pkt 7), nie
moze by¢ wyzszy niz 29 m w wydzieleniach wewnetrznych (A) i (B), z zastrzezeniem
§ 8 pkt 5 lit. a) i pkt 6 lit ¢)”.

11. W § 20 ust. 2 pkt 2 zamiast ,,26 m” nalezy wprowadzi¢ parametry odpowiadajace ak-
tualnej wysokosci budynkéw w jednostce planistycznej 1U — LUB obecny zapis zasta-
pi¢ nastepujgcym: ,wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzo-
ny od poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia da-
chu (wraz z obudowa estetyczna, o ktorej mowa w § 6 pkt 7), nie moze by¢
Wyzszy niz 26 m, z zastrzezeniem § 8 pkt 5 lit. a) i pkt 6 lit ¢)”.

12. W § 21 ust. 2 pkt 2 zamiast ,wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej da-
chem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu
pokrycia dachu, nie moze by¢ wyzszy niz 27 m, z zastrzezeniem pkt 3”, nalezy wpro-
wadzi¢ zapis: ,wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony
od poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu
(wraz z obudowg estetyczna, o ktérej mowa w § 6 pkt 7), nie moze by¢ wyzszy
niz 27 m, z zastrzezeniem pkt 3 oraz § 8 pkt 5 lit. a) i pkt 6 lit ¢)”.

13. W § 22 ust. 2 pkt 2 zamiast ,wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej da-
chem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu
pokrycia dachu, nie moze by¢ wyzszy niz 26,5 m, z zastrzezeniem pkt 3”, nalezy wpro-
wadzi¢ zapis: ,wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony
od poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu
(wraz z obudowa estetyczna, o ktérej mowa w § 6 pkt 77), nie moze byé wyzszy
niz 26,5 m, z zastrzezeniem pkt 3 oraz § 8 pkt 5 lit. a) i pkt 6 lit ¢)”.

14. W przypadku budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy zrezygnowaé z wy-
znaczenia na rysunku planu linii zabudowy oznaczonej symbolem 1.

15. Nalezy ograniczy¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu, dopuszczajace roz-
budowe zabytkowych budynkéw przy ul. H. Kollataja 24 i 23.

Uzasadnienie

Dyrektor Departamentu Strategii i Rozwoju Miasta Urzedu Miejskiego Wroclawia, dzialajac
z upowaznienia Prezydenta Wroclawia, dnia 5.12.2022 r. przedlozyl Dolnoélagskiemu Woje-
wodzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw (DWKZ) do uzgodnienia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 622 w rejonie ulic Hugona Kollataja i Tadeusza Rejta-
na, w trybie art. 17 pkt 6b, art. 24 i art. 25 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym. Projekt sklada si¢ ztekstu uchwaly, rysunku planu, prognozy oddzialywania
na $rodowisko oraz uzasadnienia do uchwaly, zalgczonych na CD.

Prezydent Wroclawia przystapil do sporzadzenia planu na podstawie Uchwaly
Nr XXXVII/805/17 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 23 marca 2017 roku. Po przeanalizowa-
niu przedlozonego projektu planu stwierdzam, ze nie zawiera on zapisébw gwarantujacych
ochrone zabytkowej zabudowy i krajobrazu kulturowego.

Ad pkt1i2:
Uwagi maja charakter redakcyjny.

Ad pkt 3:
Zakaz nadbudowy budynkéw objetych ochrona konserwatorska ma zapewnié utrzymanie ich
historycznych gabarytéw, bryly i proporcji. Wyjatek stanowia dzialania zmierzajace do przy-
wroécenia historycznej bryly, gabarytéw i formy architektonicznej, w oparciu o materialy hi-
storyczne.



Ad pkt 4:

Dawny cmentarz z XVIII w., ktérego strefa ochrony oznaczona zostala na rysunku planu, nie
ma nadanego numeru (zgodnego z systematyka AZP). Numer 570 wystepuje jedynie w rysun-
kowej czesci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wrocla-
wia, uchwalonego w 2018 r., i wynika z zestawienia stanowisk archeologicznych opracowane-
go na potrzeby Studium. Nie ma natomiast oparcia w systematycznej identyfikacji zabytkow
archeologicznych.

Ad pkt 5-13:

Postulowane zapisy maja na celu utrzymanie historycznych gabarytéw budynkéw objetych
ochrona konserwatorska oraz niedopuszczenie do ich nieuzasadnionej historycznie nadbudo-
wy, a takze niedopuszczenie do przeskalowania nowo projektowanej zabudowy przez wpro-
wadzenie na dachach budynkéw obiektéw infrastruktury technicznej w obudowie o wysokosci
do 4 m.

Ad pkt 14:

Budowa tzw. zielonej $ciany na elewacji budynku wpisanego do rejestru zabytkéw wymaga
pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw uzyskanego w trybie art. 36 ust. 1 pkt 1
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Wskazany w projekcie planu nakaz okre-
slonego sposobu opracowania i aranzacji elewacji tych zabytkéw stanowi ingerencje w usta-
wowe kompetencje organu konserwatorskiego.

Ad pkt 15:

Linie zabudowy wyznaczone na rysunku projektu planu pozwalaja na rozbudowe kamienic
przy ul. H. Kolgtaja 24 i 23 od strony podwoérza o obiekty o wysokosci do 23 m. Kamienice
wraz z oficynami w formie podluznych, poprzecznych skrzydet ujete sa w gminnej ewidencji
zabytkéw. Linie zabudowy umozliwiaja rozbudowe zabytkowych budynkéw w sposéb sprzecz-
ny z zachowanym czytelnym ukladem zréznicowanych bryl kamienic frontowych ioficyn,
a takze z § 8 pkt 6 lit. a) projektu planu, ktéry nie dopuszcza rozbudowy obiektéw zabytko-
wych, z wyjatkiem okreslonych przypadkow.

Powyzsze uwagi i wytyczne majg zapewni¢ narzedzia sluzace rewaloryzacji czesci
Przedmiescia Poludniowego, znajdujacej sie tuz za poludniowymi granicami historycznego
Starego Miasta a zespolem Dworca Gléwnego, z zachowanym w znacznym stopniu ukladem
i zabudowa mieszkalng i ustugowa.

Ochrona zabytkéw polega w szczegdlnosci na podejmowaniu przez organy administra-
cji publicznej dzialan majacych na celu: zapewnienie warunkéw prawnych, organizacyjnych
i finansowych umozliwiajgcych trwale zachowanie zabytkéw oraz ich zagospodarowanie
i utrzymanie, zapobieganie zagrozeniom mogacym spowodowac uszczerbek dla wartosci za-
bytkoéw, udaremnianie niszczenia i niewlasciwego korzystania z zabytkoéw, kontrole stanu za-
chowania i przeznaczenia zabytk6w oraz uwzglednianie zadan ochronnych w planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym oraz przy ksztaltowaniu §rodowiska.

W $wietle przedstawionych wyzej argumentoéw wynikajacych z przepisow prawa nale-
zalo odmoéwi¢ uzgodnienia przedmiotowego projektu uchwaly w sprawie planu miejscowego,
jako niezgodnego z zasadami ochrony zabytkoéw i krajobrazu kulturowego. W zakresie ochro-
ny zabytkéw archeologicznych nie wnosze uwag do projektu planu.

Pouczenie: na niniejsze postanowienie przyshuguje Stronie zazalenie do Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego. Zazalenie wnosi sie za poSrednictwem DWKZ w terminie 7 dni
od dnia doreczenia postanowienia (art. 141 § 1i 2 Kpa). Zazalenie prosze dostarczy¢ w dwbch
egzemplarzach.

Zalgczniki:
1. Projekt uchwaly
2. Rysunek planu




Otrzymuje:
1. Urzad Miejski Wroclawia, Wydzial Planowania Przestrzennego
ul. Swidnicka 53, 50-030 Wroclaw

Do wiadomo$ci:
2. a/ampzp Wroclaw — Przedm. Poludniowe, ul. Kollgtaja, Rejtana (622).3
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