Uzasadnienie
do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie placu Dominikanskiego,
ulicy Otawskiej i promenady Staromiejskiej we Wroctawiu.

Obszar objety przystgpieniem do sporzadzenia planu znajduje si¢ W centralnej czgsci Wroctawia,
na osiedlu Stare Miasto, w sasiedztwie parku Juliusza Stowackiego oraz siedziby Muzeum
Architektury we Wroctawiu, zlokalizowanej przy ul. Bernardynskiej 5. Przystapienie obejmuje obszar
ograniczony: od poétnocy placem Dominikanskim, od potudnia ulica Otawska, a od wschodu
promenada Staromiejska. W granicach przystapienia zlokalizowany jest teren zabudowany, na ktéorym
znajduje si¢ Centrum Handlowe Galeria Dominikanska, otoczony ulicami publicznymi. Na fragmencie
terenu wystepuje zielen wysoka wraz w Fosa Miejska, petigca funkcje promenady. Obszar
przystapienia zajmuje powierzchni¢ ok. 2,7 ha i obejmuje dziatki bedace w przewazajacej czeSci
wlasnoscig innych osob prawnych.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia
przyjetym uchwalg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn
Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5) obszar objety przystapieniem potozony
jest w jednostce urbanistycznej Al Stare Miasto, w obszarze mieszkaniowo-ustugowym MU
0 $roédmiejskim stylu zamieszkiwania. Wedtug Studium... w jednostce urbanistycznej nalezy dazy¢
do utrzymania wielofunkcyjnosci na catym obszarze Starego Miasta, zwlaszcza w zakresie
podtrzymania funkcji mieszkaniowej, wykreowania przestrzeni potprywatnych w celu zwigkszenia
atrakcyjnosci zamieszkiwania oraz utrzymania i wzbogacenia wielkomiejskiego charakteru zabudowy,
form zagospodarowania poszczegélnych obszarow - gmachow uzytecznosci publicznej, terenow
zieleni, ciagdw komunikacyjnych. Wazne jest rowniez zapewnienie wysokiej jakosci kompozycyjnej
dla nowych inwestycji w zgodzie z historycznymi uwarunkowaniami.

Planuje si¢ utrzymanie charakteru istniejacego uktadu urbanistycznego, jednocze$nie poszerzajac
proponowane przeznaczenia terenu o funkcje mieszkaniowe. Ma to na celu wzmocnienie
wielofunkcyjnego charakteru centralnego osrodka ushugowego w rejonie placu Dominikanskiego
i ulicy Otawskie;j.

W granicach objetych przystgpieniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie Placu Dominikanskiego 1 Poczty Glownej we Wroctawiu, przyjety uchwatg
Nr XXXIV/708/16 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 22 grudnia 2016 r.

Celem przystapienia jest umozliwienie przebudowy i nadbudowy CH Galerii Dominikanskiej
oraz dopuszczenie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkiwania zbiorowego. Nowy plan
wskaze rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne z mysla o harmonijnym rozwoju tej czesci Starego
Miasta, wpisujac si¢ w zatozenia wynikajace z kierunkow rozwoju okreslonych w Studium..., a takze
zapewniajac powigzania i relacje wewnetrzne oraz z otoczeniem.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejacego, obowigzujacych ustalen
planistycznych, zgodno$ci proponowanych ustalen ze Studium..., w $§wietle obowiazujacych przepisow
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia
planu w przyjetych granicach jest zasadne.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



