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Na podstawic art. 3 pkt 1, art. 10 ust. 1 pkt 3 i ust. 2 ustawy z dnia 14 marca 1985 r.
o Panstwowe]j Inspekeji Sanitarnej (Dz. U, z 2021 poz. 195 z p6zn. zm.) oraz art. 58 ust. 1 pkt 3 i art.
54 ust. 113 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronic érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z poézn. zm.) Pafstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
we Wroclawiu po zapoznaniu si¢ z pismem Dyrektora Departamentu Strategii i Rozwoju Miasta,
Urzedu Miejskiego Wroctawia, dziatajacym z upowaznienia Prezydenta Wroctawia, z dnia 27.10.2022
r. (data wptywu 31.10.2022 r.) sygnatura sprawy BRW-DPP1.6721.7.2019, numer ewidencyjny pisma
00058846/2022/W

dotyczacym: projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Szczecinskie) we Wroctawiu

opiniuje pozytywnie
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych bez zastrzezen

Uzasadnienie:

Pismem z dnia 27.10.2022 r. (data wptywu 31.10.2022 r.) sygnatura sprawy BRW-DPP1.6722.7.2019,
numer ewidencyjny pisma 00058846/2022/W, Dyrektor Departamentu Strategii i Rozwoju Miasta
Urzg¢du Miejskiego Wroclawia, dzialajgcy z upowaznienia Prezydenta Wroctawia, zwrécit sic
do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroclawiu o zaopiniowanie projektu
micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Szczecinskiej we Wroctawiu.
Stosownie do art. 54 ust. 1, w zwigzku z art. 58 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 roku
0 udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2022r, poz. 1029 z pozn, zm.).
Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny jest organem wilalciwym w sprawie opiniowania,
pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych, projektéw migjscowych plandw
zagospodarowania przestizennego oraz studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Do ww. wniosku dotgczono elektroniczng wersjg projektu przedmiotowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz projekt rysunku planu (projekt 707.2), sporzadzonego w zwiazku z uchwalg
nr XIV287/19 Rady Miejskicj Wroctawia z dnia 4 lipca 2019 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Szczecinskiej
we Wroctawiu a takze prognozg oddziatywania na §rodowisko ustaleft projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Szczecifiskiej we Wroctawiu, sporzadzong przez
mgr inz. Magdalen¢ Doniec (sierpien 2022 1),

Obszar objety projektem planu o powierzchni okolo 770200 m? (77,02 ha), polozony jest w zachodniej
czgsci Wroclawia, w rejonie ulicy Szczecifiskiej, w obrgbie geodezyjnym Zerniki oraz w niewielkim
zakresic W czgéci potnocnej w obrgbie Gadow Maty. Ograniczeniem obszaru od potidnia i pétnocy
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sg linie kolejowe, od zachodu ulicg Szczecifiskg oraz Autostradowa Obwodnica Wroclawia (AQW)
a od wschodu dolina rzeki Slgzy. Celem projektu planu jest uksztattowanie obszaru aktywnosci
gospodarcze] uwzgledniajacego korzystng lokalizacje w rejonie AOW oraz bliskie sasiedztwo
Stadionu Miejskiego i jego infrastruktury, z uwzglednieniem powigzan z rzeks Slezg. Na obszarze
objetym opracowaniem znajdujg si¢ budynki przedsi¢biorstw tj. Berger Bau, Kia, Citroen, Alba, Nysa
S.A. Obszar objgty projektem planu jest wyposazony w infrastrukture techniczng, tj. sie¢
wodociggows, sie¢ kanalizacji ogolnosptawnej i deszczowej, sieé energetyczng $redniego i niskiego
napigcia, sie¢ cieplownicza oraz sie¢ gazows niskiego cisnienia. Zaklada sie czgéciowe zachowanie
lub rozbudowe istniejgcej zabudowy lub jej wymiang oraz stworzenie nowej zabudowy o funkgji
gospodarczej 1 ushigowej wraz z wyposaZeniem nowych zabudowan w sieé infrastruktury technicznej
i uzbrojenie terenu, m.in. w sie¢ telekomunikacyjng i szerokopasmowa, sie¢ cieplownicza lub inne
niskoemisyjne systemy grzewcze, zapewnienie dostaw energii clektrycznej poprzez sie¢
elektroenergetyczng lub odnawialne Zrodia energii. Przyjeto rozwigzania z zakresu ochrony
$rodowiska m.in. ochrony wad, powictrza oraz terendéw zieleni. Plan ustala obowigzek urzadzenia
zicleni na wszystkich powierzchniach niezabudowanych i nicutwardzonych, a takze okredla
minimalny procent udzialu powierzchmi terenu biologicznie czynnego. Dodatkowo wprowadza sig
rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod opadowych w miejscu opadu, w szczegolnosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu, a takze retencjonowanie
tych wéd na dzialce budowlanej wraz ze spowalnianiem ich odpltywu do odbiornika. Wyznacza si¢
rowniez tereny zielni, strefy zieleni, szpalery drzew oraz okre$la minimalny procent nawierzchni
ziemnej urzadzonej w sposob zapewniajacy naturalna wegetacje, retencje wod opadowych lub wody
powierzchniowej, a takze ustala obowigzek wyposazenia parkingdéw terenowych otwartych w zielen
wysokq. Dodatkowo ustalono, iz na terenic planu beda obowigzywaé zielone dachy speiniajgce
(co najmniej 50% powierzehni dachéw wszystkich budynkéw ushugowych) oraz zielone $ciany
(co najmniej 30% powierzchni wszystkich 4cian budynkéw przemystowych). Planowana
intensyfikacja zabudowy obicktami aktywnosci gospodarczej i ustugowej przyczyni sie do
bezpowrotnej utraty czesci walorow przyrodniczych, ograniczenia naturalnego przesigkania wod
opadowych, zmniejszenia powierzehni czynnych biologicznie, wzrostu iloéei zanieczyszezonych wéd
opadowych, wzrosty ilodei zanicczyszezen bytowwch i przemystowych, ti. éciekéw i odpadéw
komunalnych oraz poprodukcyjnych, odprowadzanych z tego obszaru, punktowej i liniowej niskiej
emisji do atmosfery zanieczyszczef gazowych i pylowych z pojazdow spalinowych. Przyczyni sic tez
do generowania dodatkowego ruchu samochodowego, ktéry oprocz spalin emitowaé bedzie ucigzliwy
hatas do érodowiska.

Ustaleniami projektowanego planu, oznaczonymi na rysunku w czeséci graficznej sg; granica obszaru
objetego planem tozsama z granicg strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych OW,
granica terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, linia
rozgraniczajgca tereny, symbol terenu, granica wydzielenia wewngtrznego, symbol wydzielenia
wewnetrznego, nieprzekraczalna linia zabudowy, szpaler drzew, strefa zieleni, budynek o odrebnych
ustaleniach, korytarz usytuowamia ciggu pieszo-rowerowego, korytarz usytuowania infrastruktury
technicznej, miejsce wskazania szerokoéci, granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia.
Przedmiotem ustalen planu sa nastgpujgce przeznaczenia terenu;

1) teren oznaczony symbolem ,,1 AG-U", przeznaczony pod aktywnoéé¢ gospodarcza, ushugi 1
(handel detaliczny malopowicrzchniowy A, handel detaliczny malopowierzchniowy B,
gastronomia, rozrywka, wystawy i ckspozycje, pracownie artystyczne, biura, obickty
kongresowe i konferencyjne, ustugi drobne, poradniec medyczne, pracownie medyczne,
zaklady lecznicze dla zwierzat, hotele dla zwierzat, obickty ksztalcenia dodatkowego, obiekty
naukowe i badawcze, obickty wystawienniczo-targowe, produkcja drobna, kryte urzadzenia
sportowe), handel detaliczny wielkopowierzchniowy, wody powierzchniowe, wytwarzanie
energii elektrycznej, stacje paliw, infrastrukture drogows, obiekty infrastruktury technicznej.

2) teren oznaczony symbolem ,,2 AG-U”, przeznaczony pod aktywnos¢ gospodarcza, ushugi |
(handel detaliczny matopowierzchniowy A, handel detaliczny malopowierzchniowy B,
gastronomia, rozrywka, wystawy 1 ekspozycje, pracownic artystyczne, biura, obickty
kongresowe 1 konferencyjne, ustugi drobme, poradnic medyczne, pracownie medyczne,
zaklady lecznicze dla zwierzat, hotele dla zwierzat, obiekty ksztatcenia dodatkowego, obickty
naukowe i badawcze, obickty wystawienniczo-targowe, produkcja drobna, kryte urzadzenia
sportowe), handel detaliczny wielkopowicrzchniowy, wytwarzanie energii elektrycznej,
wytwarzanie energii cieplnej, pobor i uzdatnianie wody, infrastrukture drogows, obiekty
infrastruktury technicznej,
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3)

4)

5)

0)

7)

8)

9

teren oznaczony symbolem ,,3 AG-U”, przeznaczony pod aktywnos¢ gospodarcza, ustugi 1
(handel detaliczny matopowierzchniowy A, handel detaliczny matopowierzchniowy B,
gastronomia, rozrywka, wystawy i ckspozycje, pracownie artystyczne, biura, obiekty
kongresowe i konferencyjne, ustugi drobne, poradnie medyczne, pracownie medyczne,
zaklady lecznicze dla zwierzat, hotele dla zwierzat, obiekty ksztalcenia dodatkowego, obiekty
naukowe i badawcze, obiekty wystawicnniczo-targowe, produkcja drobna, kryte urzadzenia
sportowe), wytwarzanie energii elektrycznej, wytwarzanic energii cieplnej, pobér
I uzdatnianic wody, wody powierzchniowe, infrastruktur¢ drogowa, obiekty infrastruktury
technicznej,

teren oznaczony symbolem ,4 AG-U”, przeznaczony pod aktywnosé¢ gospodarcza, handel
detaliczny matopowierzchniowy A, handel detaliczny matopowierzchniowy B, biura, obiekty
naukowe i badawcze, produkcj¢ drobng, wytwarzanie energii elektrycznej, wytwarzanie
energii cieplnej, pobor i uzdatnianie wody, infrastrukture specjalng, infrastrukture drogows,
obiekty infrastruktury technicznej,

teren oznaczony symbolem ,,5 AG-U”, przeznaczony pod aktywno$é gospodarcza, ushugi 1
(handel detaliczny malopowierzchniowy A, handel detaliczny matopowierzchniowy B,
gastronomia, rozrywka, wystawy i ckspozycje, pracownie artystyczne, biura, obiekty
kongresowe i konferencyjne, ustugi drobne, poradnie medyczne, pracownie medyczne,
zaklady lecznicze dla zwierzat, hotele dla zwierzat, obiekty ksztalcenia dodatkowego, obiekty
naukowe i badawcze, obickty wystawienniczo-targowe, produkcja drobna, kryte urzadzenia
sportowe), handel detaliczny wielkopowierzchniowy, biura, zaktady lecznicze dla zwierzat,
hotele dla zwierzat, wytwarzanic energii elektrycznej, wytwarzanie energii cieplnej, pobér
1 uzdatnianie wody, infrastruktur¢ specjalng, infrastrukture drogows, obiekty infrastruktury
technicznej,

teren oznaczony symbolem ,,1U-AG”, przeznaczony pod ustugi I (handel detaliczny
matopowierzchniowy A, handel detaliczny matopowierzchniowy B, gastronomia, rozrywka,
wystawy 1 ekspozycje, pracownic artystyczne, biura, obiekty kongresowe i konferencyjne,
ustugi drobne, poradnic medyczne, pracownic medyczne, zaktady lecznicze dla zwierzat,
hotele dla zwierzat, obickty ksztalcenia dodatkowego, obiekty nankowe i badaweze, obiekty
wystawienniczo-targowe, produkcja drobna, kryte urzadzenia sportowe), handel detaliczny
wielkopowierzchniowy, produkejg, bazy budowlane i sprzgtowe, magazyny i handel hurtowy,
wytwarzanie energii elektrycznej, wytwarzanie energii cieplnej, pobér i uzdatnianie wody,
infrastrukturg drogows, obiekty infrastruktury technicznej,

teren oznaczony symbolem ,2U-AG”, przeznaczony pod ustugi 1 (handel detaliczny
matopowicrzchniowy A, handel detaliczny matopowierzchniowy B, gastronomia, rozrywka,
wystawy 1 ekspozycje, pracownie artystyczne, biura, obiekty kongresowe i konferencyjne,
ustugi drobne, poradnie medyczne, pracownie medyczne, zaklady lecznicze dla zwierzat,
hotele dla zwierzat, obiekty ksztalcenia dodatkowego, obiekty naukowe i badawcze, obiekty
wystawienniczo-targowe, produkcja drobna, kryte urzgdzenia sportowe), bazy budowlane
1 sprzgtowe, magazyny i handel hurtowy, wytwarzanie energii elektrycznej, infrastrukture
drogowa, obiekty infrastruktury technicznej,

teren oznaczony symbolem ,1U", przeznaczony pod ustugi 1 (handel detaliczny
matopowierzchniowy A, handel detaliczny matopowierzchniowy B, gastronomia, rozrywka,
wystawy 1 ekspozycje, pracownie artystyczne, biura, obickty kongresowe i konferencyjne,
ustugi drobne, poradnie medyczne, pracownic medyczne, zaktady lecznicze dla zwierzat,
hotele dla zwierzat, obickty ksztalcenia dodatkowego, obiekty naukowe i badawcze, obickty
wystawienniczo-targowe, produkcja drobna, kryte urzadzenia sportowe), obiekty
upowszechniania kultury, obstuge pojazdow, zielen parkowa, wody powierzchniowe,
infrastrukturg drogows, obiekty infrastruktury technicznej,

teren oznaczony symbolem ,2U”, przeznaczony pod ushugi I (handel detaliczny
matopowierzchniowy A, handel detaliczny matopowierzchniowy B, gastronomia, rozrywka,
wystawy i ekspozycje, pracownie artystyczne, biura, obiekty kongresowe i konferencyjne,
ustugi drobne, poradnie medyczne, pracownie medyczne, zaklady lecznicze dla zwierzat,
hotele dla zwierzat, obiekty ksztalcenia dodatkowego, obiekty naukowe i badaweze, obiekty
wystawienniczo-targowe, produkcja drobna, kryte urzadzenia sportowe), obickty
upowszechniania kultury, magazyny i handel hurtowy (dopuszcza si¢ wylacznie handel
hurtowy), zielei parkows, wody powierzchniowe, infrastrukture drogowa, obiekty
infrastruktury technicznej,
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10) teren oznaczony symbolem ,,1Z”, przeznaczony pod ziclen rekreacyjna, gastronomie, obickty
naukowe i badaweze, obstuge pojazdow, naprawy pojazdéw, wody powierzchniowe,
infrastrukture drogowa, obiekty infrastruktury technicznej, szalety,

11) teren oznaczony symbolem ,,2Z”, przeznaczony pod zielen parkowa, wody powierzchniowe,
infrastrukture drogows, obiekty infrastruktury technicznc;,

12) teren oznaczony symbolem ,,1KK”, przeznaczony pod obickty infrastruktury kolejowej,
zintegrowany wezet przesiadkowy, obiekty infrastruktury technicznej,

13) teren oznaczony symbolem ,,2KK"”, przeznaczony pod obiekty infrastruktury kolejowej, ulice,
obickty infrastruktury technicznej,

14) teren oznaczony symbolem ,,1KDZ-L", ,,JKDD", ,2KDD", ,,3KDD", ,4KDD"”, przeznaczony
pod ulice,

15) teren oznaczony symbolem ,,1JKDW?, przeznaczony pod drogi wewnetrzne, ciagi piesze, ciagi
pieszo-rowerowe, infrastrukturg specjalng.

Okreslono ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, ochrony
oraz ksztaltowania érodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazéw kulturowych, urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii,
zasad scalania i podziatu nieruchomosci, parkowania pojazdow, systemow infrastruktury technicznej,
w szczegolnosei dotyczace:

dla obiektow infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia i ich stref obowiazuja przepisy odrebne,
skanalizowanie rowow dopuszcza si¢ wylacznie na odcinkach skrzyzowan z ulicami, drogami
wewngtrznymi, zjazdami, ciggami pieszymi, pieszo — rowerowymi oraz w innych miejscach
uzasadnionych zagospodarowaniem terenu dla realizacji celu publicznego,

w zakresie gospodarki odpadami obowigzuja przepisy odrebne,

dla urzgdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej
100 kW zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych a urzadzenia wytwarzajace energic
z promieniowania stonecznego dopuszcza sig wylgcznie na budynkach oraz budowlach
przykrytych dachem,

dla urzadzen wytwarzajgcych energic z odnawialnych Zrodel energii o mocy przekraczajace
100 kW wyznacza si¢ granice terendw pod budowg wrzadzen wylwarzajgcych energig
z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW oraz granice ich stref ochronnych
tozsame z granicami terenow oznaczonych symbolami ,,1U, 2U, 1U-AG, 2U-AG, 1AG-U, 2AG-U,
3JAG-U, 4AG-U, 5AG-U", dopuszcza si¢ wylgcznie urzadzenia wytwarzajgce energig pochodzaca
wylgeznie z promieniowania sfonecznego (wylacznie na budynkach oraz budowlach przykrytych
dachem) oraz z wnetrza ziemi,

dopuszcza sig sieci uzbrojenia i system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymni,
przewody wodociggowe 1 kanalizacyjne, gazociggi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej éredniego i niskiego napigeia oraz inne podobne
przewody dopuszcza sie wylacznie jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych
i kolejowych obiektéw inzynierskich,

linie kablowe sieci elektroenergetycznej wysokiego napigeia 110 kV dopuszeza sig w wykonaniu
napowietrznym,

zaopatrzenie w wodeg dopuszcza sig z sieci wodociggowe,

odprowadzenie Sciekébw bytowych i przemystowych dopuszeza si¢ siecig kanalizacji sanitarnej
lub ogolnosptawne;j,

zaopairzenie w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych
zrodet energii,

obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu calosci lub czedei wad
w miejscu opadu, w szczegdlnodci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie
do gruntu lub retencjonowanie przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych,

dopuszcza si¢ odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzaf spowalniajacych odptyw, wylacznie
czgscl wod opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanie nie bylo mozliwe, do sieci
kanalizacji deszczowej, rowdw, zbiornikdéw wodnych, ciekow lub rzek,

dopuszcza sig, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajgcych odptyw, odprowadzenie do kanalizacji
ogolnosplawnej wylgcznie czgéci wod opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanic
nie bylo mozliwe, w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikéw wodnych,
ciekdw lub rzek,
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— zaopatrzenie w cieplo dopuszcza si¢ wylgeznie z sieci cieplowniczej lub innych niskoemisyjnych
systemow grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszezalnych emisji do $rodowiska,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Oddziatywanic planowanych inwestycji na srodowisko uzaleznione bgdzie od stopnia realizacji

postanowien planu oraz charakieru wybranych przeznaczen na poszezegblnych terenach.

Uwzgledniajac powyzsze, zajeto stanowisko jak w sentenci,

Pouczenie:
Na nini¢jsze postanowienic nie shuzy zazalenic.

Otrzymuja:

(‘l_) Prezydent Wroctawia — adres do dorgczen: Urzad Miejski Wroctawia Wydzial Planowania

" Przestrzennego Wroctawia, ul. Swidnicka 53, 50-030 Wroclaw + 1 egz. rysunku projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (pozostale zalgczniki pozostawia sig

w aktach sprawy)
2. DPWIS we Wroctawiu
3, ZNS a/a
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