projekt (656).2

UCHWALA NR ........ /20
RADY MIEJSKIE]J] WROCLAWIA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonie Srodkowego odcinka ul. Bierutowskiej we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2020 r. poz. 713) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) w zwigzku z uchwala Nr LVI/1326/18 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 24 maja 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonie Srodkowego odcinka ul. Bierutowskiej we Wroctawiu
(Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 163) Rada Miejska Wroctawia
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1.1 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonie S$rodkowego odcinka ul.
Bierutowskiej we Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu
w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej — ze wzgledu na brak takich débr;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzglgdu na brak
potrzeby wyznaczania takich przestrzeni;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — ze
wzgledu na brak takich terenéw, obszaréw, obiektéw oraz krajobrazéw priorytetowych;

4) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

6) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

7) granic obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszaréw;

8) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012 — ze wzgledu
na brak wystepowania takich terenéw;

9) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendéw stuzacych organizacji imprez
masowych — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

10) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz
ich stref ochronnych;

11) granic terenéw zamkni¢tych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych — ze wzgledu na brak
takich terenéw oraz ich stref ochronnych;



12)

13)

1)

3)
4)

5)

6)

7)

9)

10)
11)

12)

kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw — ze wzgledu na brak potrzeby takich
regulaciji;

minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych — ze wzgledu na brak
potrzeby takich regulacji.

§2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wytacznie ktérym
dopuszcza si¢ budynki oraz okre§lone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy czesci
obiektéw budowlanych znajdujacych si¢ w calosci pod poziomem terenu, balkonéw, wykuszy,
loggii, gzymséw, okapéw, zadaszeh nad wejsciami do budynkéw, elementéw odwodnienia,
elementéw wystroju elewacji, schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni i innych
podobnych elementéw budynkéw, ktérych zasieg moze by¢ ograniczony w ustaleniach planu;
obudowa estetyczna — konstrukcja stanowigca architektoniczng ostone urzadzen budowlanych,
technicznych i instalacji, stuzaca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;

parking samodzielny jednopoziomowy - jednokondygnacyjna budowla lub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodéw;
parking samodzielny wielopoziomowy - wielokondygnacyjna budowla lub budynek

przeznaczony do przechowywania samochoddéw, w ktérym podstawowej funkcji parkingowe;j
moze towarzyszy¢ funkcja uzupetniajaca;

parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe lub ich zgrupowanie
opierajace si¢ na gruncie i nieb¢dgce elementem pasa drogowego;

przeznaczenie terenu — obiekty, ktére jako jedyne sg dopuszczone na danym terenie;

sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, a takze
urzadzenia melioracyjne wraz z urzgdzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz stacje
tadowania pojazdéw elektrycznych;

system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi — rozwigzania techniczne stuzace
do zagospodarowania wod opadowych i1 roztopowych w miejscu ich opadu, a takze ich
stopniowego uwalniania oraz opdzniania spltywu;

szczegblne wymagania architektoniczne — wymdg wysokiego poziomu uksztaltowania
architektonicznego zabudowy i zagospodarowania terenu;

szpaler drzew — pojedynczy lub podwdjny szereg drzew, ktérego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

teren — czg¢$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona
symbolem.

§3.1. Integralng czgscia planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
granica obszaru objg¢tego planem tozsama z granica strefy ochrony konserwatorskiej, granica
strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OM, granicg obszaru rehabilitacji
istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

linia rozgraniczajaca tereny;

symbol terenu;

granica wydzielenia wewnetrznego;

symbol wydzielenia wewngtrznego;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

szpaler drzew;

strefa zieleni.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Wroctawia stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 3 do

uchwaty.



5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 4 do uchwaty.

§4. 1.Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) handel detaliczny wielkopowierzchniowy — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientéw, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’,
wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z
wylaczeniem stacji paliw;
2) handel detaliczny malopowierzchniowy A — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientéw, o powierzchni sprzedazy nie wi¢kszej niz 400
m’, oraz punkty sprzedazy zakladéw, gier losowych oraz loteryjnych i zaktadéw sportowych, wraz z
obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wylaczeniem
stacji paliw;
3) handel detaliczny matopowierzchniowy B — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientéw, o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m* ale
nie wickszej niz 2000 m’, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu, Z wylaczeniem stacji paliw;
4) gastronomia — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, w tym kawiarnie
internetowe, cukiernie, winiarnie, puby, stotéwki, obiekty stuzace dzialalno$ci kateringowej, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
5) obiekty upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumie¢ domy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filméw, centra informacyjne, kluby, z wyjatkiem muzycznych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;
6) wystawy i ekspozycje — nalezy przez to rozumie¢ muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz z
obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;
7) pracownie artystyczne — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane
do potrzeb tworzenia utwordw artystycznych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;
8) biura — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich cze¢sci, w ktérych prowadzi si¢ dziatalnosé¢
zwigzang z zarzadzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami,
projektowaniem, obsluga nieruchomos$ci, wynajmem, poSrednictwem, prowadzeniem interesow,
pracami  badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, dziatalnoscia =~ wydawnicza, reklama,
thumaczeniami, §wiadczeniem ustug turystycznych poza udzielaniem noclegéw, przetwarzaniem i
przesytaniem informacji, informatyka, przygotowywaniem programéw telewizyjnych i1 radiowych,
obstuga przesytek, administracja, wymiarem sprawiedliwo$ci, zarzadzaniem obrong narodowa,
policja, straza pozarng 1 stluzbami ochrony, reprezentowaniem panstw, instytucjami
miedzynarodowymi, a takze podobng dziatalno$¢, ktérej nie prowadzi si¢ w budynkach lub ich
czesciach nalezacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;
9) obiekty kongresowe i konferencyjne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty kongresowe i
konferencyjne wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do
innej kategorii przeznaczenia terenu;
10) poradnie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ przychodnie, poradnie, ambulatoria, os$rodki
zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoty
rodzenia, gabinety paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii
przeznaczenia terenu;
11) pracownie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki krwi, organéw 1 szpiku kostnego, a
takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;
12) obiekty opieki nad dzieckiem — nalezy przez to rozumie¢ ztobki, kluby dziecigce, a takze obiekty
do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;
13) edukacja — nalezy przez to rozumie¢ przedszkola i1 szkoly, wraz z obiektami towarzyszacymi, z
wyjatkiem szk6t wyzszych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;



14) obiekty ksztalcenia dodatkowego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktérych prowadzone jest
ksztalcenie dodatkowe lub uzupetniajace, w tym kursy i szkolenia oraz dzialalno$¢ wspomagajaca
proces nauczania, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

15) obiekty naukowe i badawcze — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktérych prowadzi si¢
dziatalno§¢ naukowa lub badawcza, w tym laboratoria, obserwatoria, stacje meteorologiczne, wraz z
obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

16) obiekty wystawienniczo-targowe — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wystawienniczo-targowe
wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

17) produkcija;

18) magazyny i handel hurtowy — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace do sktadowania,
sortowania, konfekcjonowania, sprzedazy hurtowej i wysytkowej sprzedazy detalicznej towaréw, wraz
z obiektami towarzyszacymi, z wylaczeniem gietd towarowych, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

19) obiekty do parkowania;

20) zielen parkowa;

21) skwery;

22) wody powierzchniowe — nalezy przez to rozumie¢ cieki i zbiorniki wodne wraz ze zwigzanymi z
nimi obszarami, w tym sluzagcymi do przeprowadzenia wdod powodziowych, budynki stuzace
gospodarce wodnej, budowle hydrotechniczne, z wyjatkiem sitowni i elektrowni wodnych, pompowni,
portéw, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

23) place;

24) ciagi piesze;

25) ciagi pieszo-rowerowe;

26) drogi wewnetrzne;

27) stacje transformatorowe;

28) stacje gazowe;

29) obiekty infrastruktury wodociagowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia
stuzace do ujmowania i magazynowania wéd, pompownie wdd, hydrofornie, urzadzenia regulujace
cisnienie wody, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
30) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen
kanalizacyjnych stuzagcych do wprowadzania S$ciekow do wo6d lub do ziemi, urzadzenia
podczyszczajace i oczyszczajace Scieki oraz przepompownie Sciekow, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu.

2. Ustala si¢ nastgpujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:

1) zielen — grupa obejmuje kategorie:

a) zielen parkowa,

b) skwery,

¢) wody powierzchniowe;
2) infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie:

a) place,

b) ciagi piesze,

C) ciagi pieszo-rowerowe,

d) obiekty do parkowania,

e) drogi wewng¢trzne;
2) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmuje kategorie:

a) stacje transformatorowe,

b) stacje gazowe,

c) obiekty infrastruktury wodociggowe;j,

d) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;.

3. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace
kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.
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Rozdziat 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony oraz ksztattowania S$rodowiska,

przyrody i krajobrazu:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielef lub teren biologicznie
czynny;

2) w zakresie gospodarki odpadami obowiazuja przepisy odrgbne.

§6. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazany na rysunku planu budynek gtéwny zaktadéw zbrojeniowych ,,Rheinmettal-Borsig”
przy ul. Bierutowskiej 57-59 wpisany jest do rejestru zabytkéw pod nr A/5279, decyzja z dnia
18.07.2011 r.,

2) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej tozsamg z granicami obszaru objetego planem,

3) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w pkt 2, przedmiotem ochrony sg nastepujace
wskazane na rysunku planu budynki, obiekty, zespoty, ujete w gminnej ewidencji zabytkéow —
Zarzadzenie nr 12549/14 Prezydenta Wroctawia z dnia 24 listopada 2014 r. w sprawie zatozenia
gminnej ewidencji zabytkéw Wroclawia:

a) historyczny zespot budowlany dawnego Hydralu wpisany do ewidencji zbytkéw wraz z
uktadem urbanistycznym dzielnicy Psie Pole oraz z osiedlem przy ul. Piwnika Ponurego,
wskazany na rysunku planu;

b) budynki nalezac do zakltadéw zbrojeniowych ,,Rheinmettal-Borsig”, ul. Bierutowska 57-59,
ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

- budynek biurowy przy ul. Bierutowskiej 1,

- portiernia przy ul. Bierutowskiej 19a,

- magazyn i transformator przy ul. Bierutowskiej 19b,
- budynek magazynowy przy ul. Bierutowskiej 2a-2b,
- magazyn przy ul. Bierutowskiej 17,

- magazyn przy ul. Bierutowskiej 9,

- magazyn przy ul. Bierutowskiej 5,

- magazyny przy ul. Bierutowskiej 18;

4) w odniesieniu do zespotu budowlanego dawnego Hydralu, o ktéry mowa w pkt 3 lit. a,
przedmiotem ochrony sg:

a) historyczny uktad funkcjonalno-przestrzenny i drogowy,

b) infrastruktura,

¢) zachowany sposéb zagospodarowania terenu,

d) starodrzew.

5) w odniesieniu do budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, o ktérych mowa w pkt 3 lit.
b, ochronie podlegaj3:

a) bryla i gabaryty budynkoéw,

b) forma architektoniczna,

c¢) artykulacja i spos6b opracowania elewacji,

d) formy dachéw;

6) w odniesieniu do budynkéw objetych ochrong, o ktérych mowa w pkt. 3 lit. b, zakazuje
nadbudowy, montazu urzadzen budowlanyc i technicznych na elewacjach;

7) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OM na calym obszarze
objetym planem;

8) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt 7, ochronie podlegaja potencjalne

zabytki archeologiczne.

§7. Wyznacza si¢ granice obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

tozsame z granicami obszaru objetego planem.



§8. Ustala si¢ granice terenu pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m?, tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§9. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§10. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energic z

odnawialnych Zrédet energii:

1

2)

1)
3)
4)

1)
2)

3)
5)

6)

7)

8)

9)

dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej

100 kW na catym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100

kW:

a) wyznacza si¢ granice terendw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodetl energii o mocy przekraczajacej 100 kW, oraz granice ich stref ochronnych tozsame z
liniami rozgraniczajacymi terenu 1AG-U,

b) w granicach terenéw wraz z ich strefami ochronnymi, o ktérych mowa w lit. a, dopuszcza si¢
wylacznie urzadzenia wytwarzajace energi¢ pochodzaca wylacznie z promieniowania
stonecznego oraz z wnetrza ziemi, z zastrzezeniem lit. c,

¢) lokalizowanie urzadzen wykorzystujacych energi¢ pochodzaca z promieniowania stonecznego
dopuszcza si¢ wylgcznie na budynkach oraz budowlach przekrytych dachem.

§11. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczgce zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

powierzchnia dziatki nie moze byé mniejsza niz 2 m” dla pozostatych obiektéw;

szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m,

kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40°-45°.

§.12. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury techniczne;j:
dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia i system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi;
przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjne;j i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wytacznie
jako podziemne;

zaopatrzenie w wode dopuszcza si¢ z sieci wodociggowej;

odprowadzenie Sciekéw komunalnych dopuszcza si¢ wylacznie siecig kanalizacyjna;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych
zrddet energii;

zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢ wylacznie z sieci cieplowniczej lub innych niskoemisyjnych
systeméw grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do Srodowiska,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

przy odprowadzaniu wod opadowych 1 roztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzahn
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wéd w miejscu opadu, w szczegdlnosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie;
do sieci kanalizacji deszczowej, rowdw, zbiornikéw wodnych, ciekéw lub rzek dopuszcza
si¢ odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, wylacznie czgsci wod
opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanie, o ktérym mowa w pkt 7, nie bylo
mozliwe;

w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej, rowdw, zbiornikéw wodnych, ciekéw lub rzek,
dopuszcza si¢, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, odprowadzenie
do kanalizacji ogélnosptawnej wylacznie czgSci wéd opadowych i roztopowych, ktérych
zagospodarowanie, o ktérym mowa w pkt 7, nie byto mozliwe.

§.13. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na 30%.

Rozdziat 3
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10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)
21)

1y
2)

3)

4)

6)

7)
8)
9)
10)

11)

Ustalenia dla terenéw

§.14.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1AG/U ustala si¢ przeznaczenie:
biura,
gastronomia,
handel detaliczny matopowierzchniowy A,
handel detaliczny matopowierzchniowy B,
poradnie medyczne,
pracownie medyczne,
obiekty opieki nad dzieckiem,
edukacja z zastrzezeniem ust. 2,
handel detaliczny wielkopowierzchniowy,
obiekty upowszechniania kultury,
wystawy i ekspozycje,
pracownie artystyczne,
obiekty kongresowe i konferencyjne,
obiekty ksztalcenia dodatkowego,
obiekty naukowe 1 badawcze,
obiekty wystawienniczo-targowe,
produkcja,
magazyny i handel hurtowy,
zielen,
infrastruktura drogowa,
obiekty infrastruktury techniczne;.

2. W ramach przeznaczenia edukacja dopuszcza si¢ wytacznie przedszkola.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy budowli przekrytych
dachem;
wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 5 m;
dla obiektéw infrastruktury technicznej nie obowiazuja linie zabudowy oraz ustalenia dla terenéw
dotyczace:
a) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznika intensywnosci zabudowy,
¢) udziatlu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;
drogi wewngtrzne dopuszcza si¢ wylacznie o szeroko$ci pasa drogowego nie mniejszej niz 6 m;
w ramach przeznaczenia edukacja obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach
przeznaczonych dla stalego pobytu dzieci i mlodziezy, ktére zapewniaja w nich wlasciwe
warunki akustyczne;
wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli przkerytejdachem do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢
wiekszy niz 12 m, z zastrzezeniem pkt. 7, 8, 91 10;
w wydzieleniu wewnetrznym (A) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 18,5 m;
w wydzieleniu wewnetrznym (B) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 16,5 m;
w wydzieleniu wewnetrznym (C) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 20 m;
w wydzieleniu wewnetrznym (D) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 27 m;
obowigzuje obudowa estetyczna ze wszystkich stron urzadzen budowlanych i instalacji
zamontowanych na dachach;
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12)
13)

14)
15)

16)
17)

18)
19)
20)
21)

22)

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

ustalenie pkt 11 nie dotyczy obiektéw wpisanych do rejestru oraz ewidencji zabytkow;

ustalenie pkt 11 nie dotyczy anten, kolektoréw stonecznych, urzadzen fotowoltaicznych, instalacji
odgromowej;

kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ wigksza niz 12°;

warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, przy czym nie
moze przekroczy¢ wartosci 1,0;

udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 25%;
powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni strefy zieleni musi stanowi¢ co
najmniej 70%, przy czym co najmniej 35% powierzchni terenu biologicznie czynnego musi
stanowic¢ zielen wysoka;

obowiazuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu;

obowiazuja szczeg6lne wymagania architektoniczne;

parkingi samodzielne wielopoziomowe dopuszcza si¢ wylacznie w wydzieleniu wewnetrznym
(BE);

w strefach zieleni wyznaczonych na rysunku planu obiekty do parkowania dopuszcza si¢
wylacznie jako parkingi rowerowe;

4. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu

transportowego:

dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od ulicy Bierutowskiej;

obowigzuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczeg6lnym

kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi

wskaznikami, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej:

a) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A oraz handlu detalicznego
matopowierzchniowego B — 2,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni sprzedazy,

b) dla handlu wielkopowierzchniowego — 40 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
sprzedazy,

¢) dla gastronomii, obiektéw upowszechniania kultury oraz obiektéw ksztalcenia dodatkowego
— 1,5 miejsca postojowego na 100 m* powierzchni uzytkowe;,

d) dla biur oraz obiektéw kongresowych i konferencyjnych — 3 miejsca postojowe na 100 m’
powierzchni uzytkowej,

e) dla edukacji oraz obiektow opieki nad dzieckiem — 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,

f) dla obiektéw naukowych i badawczych — 20 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy,

g) dla produkcji — 25 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy,

h) dla magazynéw — 3 miejsca postojowe na 1000 m* powierzchni uzytkowe;,

dla handlu hurtowego — 20 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej;

miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 2 dopuszcza si¢ wylacznie na terenie na ktérym

usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza;

parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza si¢ wylgcznie jako podziemne;

obowigzujag miejsca postojowe dla rowerdw towarzyszace poszczegdlnym kategoriom

przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujagcymi wskaznikami:

a) dla  handlu  detalicznego  malopowierzchniowego A, handlu  detalicznego
matopowierzchniowego B oraz handlu wielkopowierzchniowego — 2 miejsca postojowe na
100 m? powierzchni sprzedazy,

b) dla biur oraz obiektéw kongresowych i konferencyjnych oraz obiektéw upowszechniania
kultury — 3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej,

¢) dla edukacji — 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,

d) dla produkcji — 2,5 miejsca postojowego na 100 stanowisk pracy;

miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 6, nalezy usytuowac na terenie i dziatce budowlane;,

na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe
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§15.1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.

§16.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Wroctawia



