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OPINIA

Na podstawie art. 57 ust. 1 pkt 2 i art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko (tj. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1029 ze zm.) i art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.), w odpowiedzi
na wniosek Prezydenta Wroctawia znak: BRW-DPP4.6721.2.2017 z dnia 25 pazdziernika
2022 r. (data wptywu: 27 pazdziernika 2022 r.) w sprawie zaopiniowania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Hugona Kottgtaja i Tadeusza Rejtana
we Wroctawiu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, przedstawiam ponizej swoje
stanowisko.

Jak wynika z analizy przedtozonej dokumentacji, projekt planu obejmuje teren,
o powierzchni okoto 6 ha, potozony w centralnej czesci Wroctawia, w obrebie Stare Miasto,
pomiedzy ulicami Tadeusza Kosciuszki, Gwarng, Pitsudskiego i Stawowg. Strukture
przestrzenng terenu opracowania stanowi fragment zwartej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej. Ustalenia projektu planu wyznaczajg tutaj funkcje: zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug (1MW-U, 2MW-U, 3MW-U), ustug (1U, 2U, 3U, 4U),
a takze ulic zbiorczych (1KDZ, 2KDZ) i dojazdowych (1KDD, 2KDD, 3KDD, 4DD).

Teren objety opracowaniem potozony jest poza obszarami chronionymi na mocy
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 916 ze zm.).

Wedtug materiatéw bedacych w zasobach tut. organu oraz zgodnie z trescig Prognozy
oddziatywania na Srodowisko ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Hugona Koftgtaja i Tadeusza Rejtana we Wroctawiu (mgr inz.

Magdalena Doniec, Wroctaw, pazdziernik 2022 r.), teren objety projektem planu potozony



w centrum miasta — nie odznacza sie wystepowaniem cennych uwarunkowan przyrody. Szate
roslinng stanowig pojedyncze drzewa, grupy zadrzewien, szpalery, zielen urzadzona (trawniki,
skwery towarzyszgce zabudowie, zieleh przyuliczna). Panujg tu niekorzystne warunki do
bytowania zwierzat. Spodziewac sie mozna drobnych gatunkow ssakéw oraz ptakow (gotebie,
wroble, kawki, sroki). Na obszarze opracowania nie stwierdzono wystepowania stanowisk
gatunkéw roslin objetych ochrong na mocy rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia
9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409)
oraz gatunkéw zwierzat chronionych na mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2380).

Jak oceniono w prognozie, realizacja ustalenh projektu planu nie wptynie negatywnie na
srodowisko przyrodnicze i bioréznorodnos¢. Zapisy projektu planu zaktadajg zachowanie
istniejgcej zabudowy, sankcjonujgc obecny sposob zagospodarowania terenu. Ponadto
w projekcie planu wprowadzono obowigzek urzgdzenia zieleni na wszystkich powierzchniach
niezabudowanych i nieutwardzonych, wyznaczono pojedyncze drzewa, szpalery drzew oraz
strefy zieleni do ochrony, a takze wprowadzono ustalenia dotyczgce utworzenia zielonych
dachéw i zielonych $cian. Ustalenia te przyczynig sie do wzbogacenia przedmiotowego terenu
w zielen i podniesienia walorow krajobrazowych. Ponadto dla zachowania walorow
krajobrazowych tej czesci miasta pozytywne znaczenie majg przyjete w projekcie planu
ustalenia dotyczgce uksztattowania budynkoéw i sposobu zagospodarowania terenu, w tym
okreslenie maksymalnej wysokosci budynkow i powierzchni zabudowy.

Reasumujgc, z uwagi niewielkg skale mozliwego nowego zainwestowania oraz
pofozenie na terenie zurbanizowanym o niewielkich walorach przyrodniczych, w opinii
tut. organu, realizacja ustalen projektu planu przy zachowaniu wymogow ochrony srodowiska
wynikajgcych z przepisow odrebnych, a takze przy uwzglednieniu dziatan majgcych na celu
zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan, nie wptynie negatywnie na
Srodowisko, w tym na Srodowisko przyrodnicze oraz krajobraz.

Biorgc pod uwage powyzsze do przedtozonego projektu planu wraz z prognozag

oddziatywania na srodowisko uwag nie wnosze.
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