REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA
WE WROCEAWIU

AL. JANA MATEJKI 6
50-333 WROCIAW

Wroctaw, dnia 25 listopada 2022 r.
WSI.410.502.2022.KM

Prezydent Wroctawia
ul. Swidnicka 53
50-030 Wroctaw
-ePUAP-

OPINIA

Na podstawie art. 57 ust. 1 pkt 2 i art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tj. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1029 ze zm.) i art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.), w odpowiedzi na
wniosek Prezydenta Wroctawia znak: BRW-DPP5.6721.16.2018 z dnia 26 pazdziernika
2022 r. (data wptywu: 28 pazdziernika 2022 r.) w sprawie zaopiniowania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Osobowickiej i linii kolejowej
we Wroctawiu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko, przedstawiam ponizej swoje
stanowisko.

Jak wynika z przedtozonej dokumentacji, obszar projektu planu, o powierzchni
30,02 ha, potozony jest w centralnej czesci Wroctawia, w obrebie geodezyjnym Kleczkow.
Jego granice od poétnocy wyznacza ul. Osobowicka, od potudnia rzeka Odra, w rejonie
zachodniej granicy przebiega linia kolejowa nr 271. W obszarze projektu planu znajduje sie
czes¢ koryta rzeki Odry wraz z niewielkim zbiornikiem wodnym, stanowigcym zatoke w rejonie
kanatu Roézanka, ktory jest wykorzystywany w celach rekreacyjno—sportowych. Dziata
tu ogolnodostepna przystah wioslarska ,Pegaz”’. Na obszarze projektu planu znajduje sie
budynek przedwojennej hali sportowej z lat 30—tych, obecnie w ztym stanie technicznym.
Na koronie watu przeciwpowodziowego znajduje sie trasa pieszo—rowerowa. W granicach
projektu planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci zespotu
urbanistycznego Doliny Odry w rejonie obrebu Rézanka we Wroctawiu, przyjety uchwatg
Nr XI1X/398/11 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 1 grudnia 2011 r.

Celem projektu planu jest okreslenie przestrzennych zasad funkcjonowania
planowanych plaz miejskich i terenéw rekreacyjno—sportowych oraz zaktualizowanie ustalen
obowigzujgcego planu w zakresie nowych wymogow prawnych.



Obszar projektu planu to jeden teren oznaczony na rysunku symbolem 1 WS, na ktérym
przewiduje sie przeznaczenia: wody powierzchniowe; pasazerskie porty i przystanie; mariny;
gastronomia; terenowe urzadzenia sportowe; kryte urzgdzenia sportowe; polany rekreacyjne;
taki; drogi wewnetrzne; ciggi piesze; ciggi pieszo—rowerowe; obiekty do parkowania; stacje
transformatorowe; obiekty infrastruktury wodociggowej; obiekty infrastruktury kanalizacyjne;.
W ramach przeznaczenia: pasazerskie porty i przystanie — dopuszcza sie wytgcznie
przystanie; mariny — nie dopuszcza sie zaplecza noclegowego; gastronomia — nie dopuszcza
sie obiektow stuzgcych dziatalnosci kateringowej. Projekt nie wprowadza mozliwosci
sytuowania nowej zabudowy, a linie zabudowy ograniczajg sie wytgcznie do istniejacego
budynku, petnigcego niegdys role hali sportowej — w wydzieleniu wewnetrznym (A). Wytgcznie
w granicach tego wydzielenia dopuszczono gastronomie, kryte urzgdzenia sportowe, obiekty
do parkowania, a takze budynki w ramach przeznaczen: mariny oraz pasazerskie porty
i przystanie. Na rysunku projektu planu wyznaczono rowniez wydzielenie wewnetrzne (B),
ktére obejmuje matg zatoke Odry wraz z przylegtymi terenami. Wylgcznie w tym wydzieleniu
dopuszczono lokalizacje plaz, w ramach terenowych urzgdzen sportowych. W wydzieleniach
wewnetrznych (C) i (D) przewidziano mozliwosé realizacji tgcznika miedzyosiedlowego
w formie kiadki tgczgcej Szczepin z Osobowicami. W wydzieleniu wewnetrznym (C)
obowigzuje cigg pieszo—rowerowy o szerokosci co najmniej 5 m w formie kfadki, natomiast
w wydzieleniu (D) obowigzuje kontynuacja ciggu pieszo—rowerowego tgczgcego ktadke
Z ciggiem zlokalizowanym na koronie watu przeciwpowodziowego.

Analizujgc wptyw ustalen projektu planu na Srodowisko przyrodnicze, tut. organ
dokonat oceny na podstawie dostepnych materiatdw, w tym takich jak: prognoza
oddzialywania na srodowisko, Rozmieszczenie i liczebno$¢ populacji bobra europejskiego
i wydry na terenie wojewodztwa dolnoslgskiego (ViaNaturae, autor T. Zajgc, Wroctaw 2012r.),
Monitoring Zimujgcych Ptakéw Wodnych i Wéd Przejsciowych (PMS, GIOS, 2013-2015) dane
przyrodnicze (M. Bonk, Instytut Ochrony Przyrody PAN, 2018 r.). Po analizie ww. dokumentacji
stwierdzono, co nastepuije.

Teren objety projektem planu potozony jest poza obszarami chronionymi na mocy
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 916 ze zm.). Jak wynika
z tresci prognozy, szate roslinng na terenie projektu planu oraz w jego otoczeniu budujg
nastepujgce formacje zieleni: pojedyncze drzewa, grupy zadrzewien, szpalery drzew, zielen
nadrzeczna. Na wale przeciwpowodziowym rosng w formie szpaleru deby. Rzeka Odra jest
dogodnym miejscem do zimowania ptakéw wodnych. Ze Srodowiskiem rzeki zwigzany jest
szereg gatunkow z tej grupy ptakéw, w tym chronionych na mocy rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
(tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 2380). Ponadto Odra jest siedliskiem wystepowania bobra
europejskiego Castor fiber, chronionego na mocy ww. rozporzgdzenia. Na terenie projektu
planu stwierdzono dwa stanowiska bobra. W rejonie wschodniego kranca terenu projektu
planu wykazano wystepowanie chrzgszcza objetego ochrong gatunkowg — koziorég debosz
Cerambyx cerdo.

Rejon, na ktérym stwierdzono wystepowanie stanowisk bobra stanowi wydzielenie
wewnetrzne (B). Wydzielenie to przeznacza sie pod plaze oraz mariny, a takze pasazerskie
porty i przystanie — przy czym budynki w ramach przeznaczen mariny oraz pasazerskie porty
i przystanie dopuszczono wytgcznie w wydzieleniu wewnetrznym (A) — poza stwierdzonymi
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miejscami wystepowania bobra. Ponadto w ramach przeznaczenia pasazerskie porty
i przystanie dopuszczono wytgcznie przystanie. Zgodnie z trescig prognozy, w przewazajgcej
czesci obszar projektu planu pozostanie w dotychczasowym uzytkowaniu, jako tereny
nadrzeczne o funkcjach przyrodniczych. Niemniej jednak lokalizacja plazy miejskiej oraz
przystani w wydzieleniu (B) oraz ingerencja w obecny ksztatt nabrzeza zbiornika moze mie¢
wptyw na siedliska bobra. Zatem, jak oceniono, realizacja ustalen projektu planu moze
potencjalnie doprowadzi¢ do zniszczenia tego stanowiska. Zauwazono jednak, ze teren, na
ktérym stwierdzono wystepowanie bobra wykorzystywany jest do celéw rekreacyjno—
sportowych od lat. Przystan wioslarska ,Pegaz”, zlokalizowana przy zbiorniku wodnym,
stanowigcym odnoge rzeki Odry, przy ktérym znajdujg sie stanowiska bobra, funkcjonuje na
tym terenie od 2013 roku. Réwnoczeénie na przedmiotowym terenie obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ustaleniami ktérego obszar obecnego
projektu przeznacza sie pod tereny wéd powierzchniowych, z dopuszczeniem sportu i rekreac;ji
(w tym plaz) oraz przystani.

Obecnie projekt planu zaktada obowigzek zachowania powierzchni terenu biologicznie
czynnego na poziomie co najmniej 80 % (z wyjgtkiem gastronomi, krytych urzgdzen
sportowych, marin, pasazerskich portow i przystani oraz obiektéw do parkowania — 30 %) oraz
nawierzchni ziemnej urzgdzonej w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje na poziomie co
najmniej 70% (z wyjatkiem gastronomi, krytych urzadzen sportowych, marin, pasazerskich
portow i przystani oraz obiektéw do parkowania — 15 %) oraz zaktada wprowadzenie zieleni
na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych.

W ramach przedstawionych w prognozie rozwigzan majgcych na celu ograniczenie
negatywnych oddziatywan na srodowisko, a takze rozwigzan alternatywnych do rozwigzan
zawartych w projekcie planu zalecono, aby przed przystgpieniem do realizacji inwestycji
przewidzianej ustaleniami projektu planu, na terenie 1 WS przeprowadzi¢ inwentaryzacje
przyrodnicza, celem weryfikacji wystepowania stanowisk bobra, wykazanych w materiatach
przyrodniczych z 2012 r. oraz wskazania ewentualnych aktualnych siedlisk tego gatunku.
W przypadku stwierdzenia obecnosci bobra, nalezy lokalizowaé plaze i przystanie poza
miejscem jego siedliska. Ponadto nalezy rozwazy¢ wprowadzenie w zapisach projektu planu
ustalen majgcych na celu ochrone stanowiska gatunku chronionego, tj. np. wytgczenia
Zz zainwestowania obszaru jego siedliska. Projekt planu nie zawiera jednak zapisow
dotyczgcych koniecznosci ochrony stanowisk wystepowania bobra i siedliska tego gatunku.

Krajobraz obszaru projektu planu jest antropogenicznie przeksztatcony, z niewielkimi
cechami krajobrazu naturalnego — doliny rzeki. Projekt uwzglednia wymagania tadu
przestrzennego oraz walory architektoniczne i krajobrazowe m.in. poprzez warto$ci wskaznika
intensywnosci zabudowy, udziatu terenu biologicznie czynnego i nawierzchni ziemnej
urzgdzonej w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje i retencje wéd opadowych. Zapisy te
powinny wptyng¢ na zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru projektu
planu.

Natomiast, jak wynika z tresci prognozy, znajdujgce sie na terenie projektu planu
powierzchnie otwarte, pokryte roslinnoscig majg podstawowe znaczenie pod kagtem
przyrodniczym. Walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi tego terenu jest rowniez istniejgca
Zieleh nadrzeczna oraz wysoka, ktorg nalezy chronié. W tresci prognozy wprowadzono
ponadto wskazania dotyczgce minimalizowania negatywnych skutkéw dla Srodowiska, w tym
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w zakresie uwzglednienia nastepujgcych uwarunkowan: ksztattowanie uktadu funkcjonalno-
przestrzennego powinno uwzglednia¢ stan srodowiska i ochrone walorow przyrodniczych;
walory krajobrazowe tego zespotu powinny zostaé¢ zachowane oraz wyeksponowane, a takze
dodatkowo uksztaltowane w planie zagospodarowania; na terenach niezabudowanych
i nieutwardzonych nalezy wprowadzi¢ zielen; nalezy zachowac istniejace formy zieleni,
szczegolnie zieleni wysokiej; nalezy zachowaé istniejgce zadrzewienie (poza drzewami
chorymi i uschnietymi), drzewa kolidujgce z planowanym zagospodarowaniem nalezy
przesadzi¢c na planowane tereny zieleni. Projekt planu nie zawiera jednak zapisow
dotyczgcych koniecznosci zachowania zieleni, w tym zieleni wysokiej.

Zwracam jednoczesnie uwage, ze jak wynika z materiatbw graficznych
(https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/), wschodnia czes¢ terenu projektu planu, stanowigca na
przewazajgcej powierzchni wydzielenie (B), to rozlegty teren nadrzeczny o charakterze
potnaturalnym, na znacznej czesSci zadrzewiony i zakrzewiony, ze zbiornikiem wodnym,
o wysokim poziomie réznorodnosci biologicznej, stanowigcy potencjalne siedlisko
wystepowania cennych gatunkéw zwierzat. Poza mozliwym wptywem na stanowiska bobra,
ustalenia projektu planu moga rowniez negatywnie oddziatywaé na inne wartosci przyrodnicze
tego terenu, w tym na poziom réznorodnosci biologicznej oraz ewentualne inne gatunki
zwierzat. Prognoza nie przedstawia analizy i oceny w powyzszym zakresie. W opinii
tut. organu nalezatoby rozwazy¢ wytgczenie z zainwestowania czesci zadrzewionych
i zakrzewionych, najbardziej naturalnych terenéw projektu planu, w rejonie zbiornika wodnego,
wraz istniejgcymi stanowiskami bobra — juz na obecnym etapie planistycznym. Z uwagi na
relatywnie znaczng powierzchnie terendw projektu planu, rozwigzanie takie wydaje sie
mozliwe, z réwnoczesnym przeznaczeniem pozostatej czesci terendw pod planowane
zainwestowanie w wydzieleniu (B) (plaza miejska).

W Swietle powyzszego nalezy uznac, ze projekt planu w obecnym ksztatcie moze
negatywnie oddziatywac na stanowiska bobra i siedlisko wystepowania tego gatunku oraz na
réznorodnos¢ biologiczng.

Ponadto zwracam uwage, ze projekt planu w wydzieleniach (C) i (D) wprowadza nowe
przeznaczenie terenu w postaci ciggu pieszo-rowerowego o szerokosci co najmniej 5 m,
w tym w wydzieleniu (C) w postaci ktadki. Jak wynika z uzasadnienia do uchwaty, ktadka ta
ma na celu umozliwienie realizacji tgcznika miedzyosiedlowego pomiedzy Osobowicami
a Szczepinem. Niemniej jednak przedfozona prognoza nie odnosi sie do tego ustalenia
projektu planu. Prognoza nie analizuje i nie ocenia wptywu planowanej ktadki na poszczegélne
komponenty s$rodowiska, w tym na wody (m.in. pod katem ograniczenia przeptywu
W rzece oraz pogorszenia stanu wéd). Zawarcie oceny wplywu ww. zagospodarowania ma
szczegolne znaczenie, gdyz obecnie procedowany projekt planu wyznacza jedynie fragment
przebiegu ktadki od strony osiedla Osobowice, natomiast projekt planu zawierajgcy dalszg
czes$¢ jej przebiegu jest najprawdopodobniej réwniez na etapie opracowania, co tut. organ
stwierdzit na podstawie danych dostepnych na portalu https://gis.um.wroc.pl/imap/.

Nalezy przy tym nadmienic, ze kluczowym dokumentem oceniajagcym wptyw ustalen
dokumentéw planistycznych na srodowisko jest prognoza oddziatywania na srodowisko.
Zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie (....)
to witadnie prognoza winna okresla¢, analizowa¢ i oceniaC przewidywane znaczgce
oddziatywania na poszczegolne elementy Srodowiska opierajgc ocene na rzetelnym
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i merytorycznym uzasadnieniu, a w przypadku wykazania ewentualnych negatywnych
oddziatywan powinna wskazywa¢ mozliwe rozwigzania minimalizujgce.

Ponadto wskazuje, ze w rozdziale 4 prognozy pn. ,Oddziatywanie MPZP poza
obszarem opracowania” winna sie znalez¢ informacja o przebiegu planowanej ktadki
poza terenem objetym projektem planu oraz o jej mozliwym oddziatywaniu.

Przedlozong prognoze nalezy zatem uzupetni¢ w powyzszym zakresie.

Reasumujgc, ze wzgledu na powyzsze przedmiotowy projekt planu wraz
Z prognozg opiniuje negatywnie.

Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu

Wojciech Rejman

/podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym/

Sprawe prowadzi: Kamila Moczydfowska, tel. (71)747-93-00,
w zakresie przyrodniczym: Anna Mika, tel. (71)747-93-00.
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