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Pan Michat Kurczewski

Radny Rady Miejskiej Wroctawia,
Sukiennice 9,

50-107 Wroctaw

Wroctaw, 15 listopada 2022 r.

WNS-P.6841.1.2022, L.dz. 00132144/2022/W

Dotyczy: rozstrzygniecia przetargu pisemnego nieograniczonego na oddanie w uzytkowanie wieczyste na 99 lat wraz ze sprzedazq
znajdujacego sie na niej budynku, potozonej we Wroctawiu przy ul. Wita Stwosza 32/ul. Krowiej (dziatki 38/2, 38/3, 41/4,
41/10, 41/11) stanowigcej wlasnos¢ Gminy Wroctaw

Szanowny Panie Radny

Odpowiadajac na Pana interpelacje z dnia 7.11.2022 r., dotyczacq przetargu
pisemnego nieograniczonego na oddanie w uzytkowanie wieczyste na 99 lat wraz
ze sprzedazg znajdujacego sie na niej budynku, potozonej we Wroctawiu przy ul.
Wita Stwosza 32/ul. Krowiej (dziatki 38/2, 38/3, 41/4, 41/10, 41/11) stanowiacej
wiasnos¢ Gminy Wroctaw, informuje:

Przetarg pisemny nieograniczony na oddanie w uzytkowanie wieczyste na 99 lat
wraz ze sprzedaza znajdujgcego sie na niej budynku, potozonej we Wroctawiu przy
ul. Wita Stwosza 32/ul. Krowiej (dziatki 38/2, 38/3, 41/4, 41/10, 41/11)
stanowigcej wtasnos¢ Gminy Wroctaw, zostat ogtoszony zarzadzeniem nr 5915/21
Prezydenta Wroctawia z dnia 13 sierpnia 2021 r.

Komisja przetargowa zostala powotana zarzadzeniem Prezydenta Wroctawia
nr 6285/21 z dnia 11 pazdziernika 2021 r., zm. zarzadzeniem Prezydenta
Wroctawia nr 6383/21 z dnia 21 pazdziernika 2021 r., w sktadzie:

Przewodniczacy: Jan Bujak
Cztonkowie: Mieszko Krauze
Jacek Pluta

Piotr Fokczynski
Magdalena Wankowska
Jerzy Pietraszek
tukasz Medeksza

Czesc jawna przetargu odbyta sie w dniu 4 listopada 2021 r.

W terminie ustalonym w ogtoszeniu o przetargu ziozono 3 oferty. Komisja
przetargowa sprawdzita kompletnos¢ ztozonych ofert oraz dowody wniesienia
wadium i zakwalifikowata do udziatu w czesci niejawnej oferty ztozone przez:
1.APSYS POLSKA S. A., al. Jana Pawta II 22, 00-133 Warszawa;

2.Fintrust Industrie sp. z 0.0., ul. Gdynska 143, 62-004 Czerwonak;

3.RAFIN sp. z 0. 0., ul. Stawowa 13, 50-018 Wroctaw.

Wydziat Nabywania i Sprzedazy Nieruchomoéci

Samodzielne Stanowisko ds. Organizacji i Przeprowadzania Przetargow
pl. Nowy Targ 1-8; 50-141 Wrodaw

tel. +48 71777 71 11

fax +4871777 7473

wns@um.wroc.pl

www.wroclaw.pl



4. Czes¢ niejawna przetargu pisemnego nieograniczonego odbyta sie w dniach 4 i 16
listopada 2021 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego Wroctawia. Komisja przetargowa
rozpatrzyta wszystkie ztozone oferty, zakwalifikowane do czesci niejawnej
przetargu i dokonata ich szczegdtowej analizy, w szczegdlnosci pod wzgledem:
dotychczasowej dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej przez oferentéw oraz
zrealizowanych  dotychczas  projektach  inwestycyjnych, w tym prac
konserwatorskich na obiektach zabytkowych w Polsce lub poza granicami kraju;
proponowanego sposobu zagospodarowania nieruchomosci; oceny ztozonych
koncepgji architektonicznych programowo-przestrzennych; wysokosci
zaproponowanej ceny zakupu nieruchomosci oraz przewidywanych Zrédtach
finansowania nabycia nieruchomosci.

5. Proponowane przez oferentéw ceny nabycia nie s elementem ujawnianym
w czesci jawnej przetargu zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia
14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdéw oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz.U. z 2021 r. poz. 2213). Ceny
zaproponowane przez oferentdéw, to:

1. APSYS POLSKA S. A., Warszawa - 50.000.500,00 z,
2. Fintrust Industrie sp. z 0.0., Czerwonak - 38.000.000,00 z,
3. RAFIN sp. z 0. 0., Wroctaw - 37.900.000,00 zt.

6. Wszyscy oferenci, bioracy udziat w procedurze przetargowej, ztozyli oswiadczenie,
iz tres¢ oferty (por. pkt. 2 ogloszenia przetargowego) stanowi tajemnice
przedsiebiorstwa, w zwigzku z czym nie podlega ona ujawnianiu (zgodnie z ustawg
z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej Dz. U. z 2022 r. poz.
902) i nie stanowig informacji publicznej.

7. Komisja przetargowa w dniu 16 listopada 2022 r. wybrata jako najkorzystniejszg
oferte ztozong przez RAFIN spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig, z siedzibg
we Wroctawiu. Uzasadnienie wyboru oferty: ,Oferta RAFIN sp. z 0. o. spetnia
wszystkie warunki zawarte w ogfoszeniu przetargowym. Ztozone w ofercie
informacje s$wiadczq o wiarygodnosci oferenta. Firma RAFIN sp. z 0. 0., z siedzibg
we Wroctawiu, jest czescig Grupy kapitatowej Dexpol, jednej z najwiekszych
dolnoslaskich grup branzy deweloperskiej i hotelarskiej, funkcjonujacej na rynku
od ponad 30 lat. Spétka posiada bogate doswiadczenie w rewitalizacji obiektow
zabytkowych we Wroctawiu. W okresie ostatnich kilku lat spotka zakonczyta z
sukcesem projekty modernizacji Hotelu Europejskiego i Hotelu Piast, a takze
przygotowata do generalnego remontu Hotel Lothus. Wyjatkowym, ale tez bardzo
wymagajacym projektem, jest flagowa inwestycja spotki — odbudowa Hotelu Grand
we Wroctawiu (Greg Architekci — zaangazowani tez w projekt Patacu Hatzfeldow).
Portfolio: Hotel Piast, Hotel Polonia, Hotel Europejski, Hotel Lothus, Grand Hotel.
RAFIN sp. z 0. o. zaoferowata cene nabycia nieruchomosci: 37.900.000,00 zi
(stownie ztotych: trzydziesci siedem miliondéw dziewieéset tysiecy).
Zaproponowana w ofercie cena nabycia nieruchomosci jest wyzsza od ceny
wywotawczej. Zgodnie z oswiadczeniem spotki, ztozonym w ofercie, zakup i
utrzymanie nieruchomosci oraz przygotowanie inwestycji do realizacji,
finansowane bedzie ze srodkéw wiasnych Oferenta. Koszty budowy finansowane
beda ze $rodkéw wiasnych i/lub kredytu bankowego do sfinansowania ich czesci.
Sposdb zagospodarowania nieruchomosci: z przeznaczeniem pod hotel -
odbudowe dawnego Patacu Hatzfeldow, jest zgodny z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz z przediozong koncepcjg architektoniczng
programowo-przestrzenng zagospodarowania nieruchomosci. Opinia do koncepcji
programowo-przestrzennej zagospodarowania nieruchomosci: Budynek w catosci
hotelowy dedykowany dla wysokiej klasy hotelu w randze 5* z iloscig ok. 155
pokoi. Istniejace pozostatosci patacu sa podporzadkowane tej funkcji i
wykorzystane jako reprezentacyjny hall wejsciowy i hotelowe sale restauracyjne.
Konieczna przebudowa i ingerencja w zabytkowgq strukture zostata ograniczona do
niezbednego minimum. Ciekawym zabiegiem jest wprowadzenie w taczniku
obszernej owalnej, hotelowej sali bankietowej, w czesci odtwarzajacej zarys
historyczny, a w czesci wchodzacej w zarys dziedzinca. W czesci podziemnej
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wykorzystano strukture budynku na hotelowe funkcje Spa, a w czesci
dobudowanej, niewielki skfadajacy sie z 36 miejsc, garaz podziemny. Architektura
budynku to w catosci rekonstrukcja jego elewacji, ale takze, co jest konsekwencja
tego faktu, wysokosci kondygnacji i wysokosci budynku. Tak dostowna
rekonstrukcja bedzie wymagata korekt projektu ze wzgledu na dopuszczone
wysokosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, dotyczace
wysokosci catkowitej i wysokoséci gzymsu wienczacego, rozniqce sie od tych
historycznych. Wszystkie powierzchnie dachoéw zostaly zgodnie z ustaleniami planu
uwolnione z urzadzen wentylacyjnych. Elewacje zostaly pokazane w II wariantach.
Wersja monochromatycznej elewacji lepiej oddaje zasade odtworzenia, ale nie
catkowitej rekonstrukcji. Koncepcja nowej zabudowy wpisuje sie¢ w istniejacq
tkanke uktadu Starego Miasta. Poprzez planowane odtworzenie kubatury dawnego
obiektu wraz z przywrdéceniem zasadniczych cech dawnego Patacu, nowa kubatura
obiektu w umiejetny sposob wkomponuje sie w zastang tkanke zabytkowa,
podnoszac range tego miejsca poprzez odbudowe, rekonstrukcje Patacu
Hatzfeldow. W ocenie komisji, biorgc pod uwage charakter tego miejsca, prestiz
lokalizacji i unikalne miejsce na mapie Wroctawia, jest to projekt kompletny
zamykajacy ten obszar Starego Miasta w nawigzaniu do zabytkowej zabudowy.
Staje sie naturalng kontynuacjg historii Wroctawia, oddajac ducha tego miejsca,
bedac zabudowa o wysokiej klasie z walorami historycznymi.”

Nalezy podkresli¢, ze jedynie spotka Rafin przedstawita koncepcje rekonstrukcji
Patacu z hotelem w najwyzszym standardzie. Konkurencyjna oferta zaktadata
jedynie pozostawienie niezbednych elementdéw i zupetnie nowoczesnej zabudowy,
odbiegajacq od charakteru przesziosci tego miejsca, zupetnie niewpisujaca sie w
oczekiwania Miasta, spotecznosci lokalnej i Miejskiego Konserwatora Zabytkow.
Celem przetargu ofertowego jest wybor najkorzystniej oferty, gdzie cena jest
jednym z elementow.
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